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DECRETO N9 3684/81 BOLETI L

de 04 de junho de 1981 N222Pde 09/ Q& 1 19 XL

Regulamenta o uso e a ocupacaoc do
solo ao longo do Corredor intitu-
lado CR.1, de que trata o inciso
I do artigo 28 da Lei n% 2263/80,
de 04 de janeiro de 1980.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos,
usando das suas atribuig¢8es que lhe sdo conferidas pelo artigo 39, inciso
V, do Decreto-Lei Complementar n? 9, de 31 de dezembro de 1969, e

CONSIDERANDO o elevado indice de uso e ocupa
cao do solo ao longo da Rua Ana Eufrisia, das Avenidas S3ao José, Madre Te
reza, Rua Luiz Jacinto e Avenidas Sao Jodo e Cassiano Ricardo, vias essas
que compoem o Corredor CR,1;

CONSIDERANDO mais, que esses aproveitamentos
do solo que se registram nessa drea devem desenvolver-se em harmonia com
as diretrizes urbanisticas da Administracdo Municipal; e

CONSIDERANDO conveniente a modificagdo do tex
to do Decreto n? 3487/80, de 06 de novembro de 1980,

DECRET A:

Artigo 19 - O Corredor CR.l de que trata es-
te decreto tem sua extensdo composta pelos seguintes segmentos:

SEGMENTO 1 - trecho que vai do inicio da
Rua Ana Eufr8sia, 8 altura da Avenida Rui Barbosa, seqgue pelas Avenida -
Sao José, Avenida Madre Tereza, Rua Luiz Jacinto, finalizando junto & Pra
¢a Gastao Vvidigal.

SEGMENTO 2 - ao longo da Avenida Sao Joao.

SEGMENTO 3 - ao longo da Avenida Cassiano
Ricardo.

Artigo 29 - Ao longo do Corredor CR.l1 sao -
permissiveis a ocupagao e uso do solo para fins residenciais, comerciais,
culturais e de prestagao de servicos.

Pardgrafo Primeiro - Devem conservar as ca —
racteristicas de ZR-1, conforme Lei n9® 2263/80, os seguintes trechos:

1) da Avenida Sao Joao, lado par, a partir -
do cruzamento com a Rua Artur Neiva até o cruzamento com o Corrego do Vi-
doca, excetuando a area a que se refere o item "5", do pardgrafo segundo,
deste artigo.

2) da Avenida S3ao Joao, lado iImpar, a partir
do cruzamento com a linha de limite do Sanatdrio Vicentina Aranha com o
Jardim Apolo, até o cruzamento com o Corrego do Vidoca.

Pardgrafo Segundo - Devem ser conservados 0s
usos ou preservadas para uso institucional, as seguintes areas:

1) Area onde se localiza a Igreja Matriz.

2) Area onde se localiza o Instituto Peque-
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nas Missionarias Maria Imaculada.

3) Area onde se localiza o Ténis Clube de -
Sao José@ dos Campos.,

4) Area onde se localiza o Sanatdrio Vicenti
na Aranha.

5) Area onde se localiza o Instituto Sao Jo-

6) Area pertencente 3 Ordem Servos de Maria.

Paragrdfo Terceiro - Devem receber tratamen
to especial e normas especificas, definidas por este decreto, as seguin —
tes areas:

1) Quadra entre a Praca Afonso Pena e Aveni-
da Sao José.

2) Talude do Banhado.

Artigo 39 - Para os fins do artigo 29 devem
ser entendidos como uso residencial permissivel, os imdveis incluidos nas
categorias R.1l e R.2 nos termos dos incisos I e II do artigo 30 da Lei n®
2263/80.

Artigo 49 - As atividades comerciais, cultu-
rais, e de prestagado de servigos referidas no artigo 29 deste decreto sao
as seguintes:

I - escritBrios administrativos sem operacao
de venda de mercadoria, firmas de representacgao, de publicidade e propa —
ganda; agéncias bancl8rias,de c&mbio e turismo: escritorios de financeiras,
imobilidrias, de corretoras de seguro, de administradoras de bens e incor
poradoras, de projetos, de auditoria, consultoria e assessoria; estidios
fotograficos, clinicas médicas ou odontoldgicas.

II - restaurantes, casas de cha, casas de ca
fé, cantinas, pizzarias, sorveterias;

IIT - museus,galerias de arte;

IV - estacionamento de veiculos com acesso -
por vias secundiarias.

Artigo 59 - Para o exercicio das atividades
previstas no artigo anterior, deverdo ser observados os sequintes requi-
sitos:

I - as edificagOes reservadas as atividades
constantes do inciso I do artigo 49 devem reservar 1 (uma) vaga de esta —
cionamento de velculos para cada 40 m2 (quarenta metros quadrados) de a-
rea construida.

II - as edificacoes reservadas as atividades
constantes dos incisos II e III do artigo 49 devem reservar 1 (uma) vaga
de estacionamento de veiculos para cada 15 m2 (quinze metros quadrados)de
drea construida.

IITI - nao havendo no imdével disponibilidade de
area para estacionamento, nas condicoes fixadas nos incisos I e II deste

artigo, podera ser utilizado outro imbével & distancia maxima de 200m (du-
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zentos metros), mediante vinculaqao com 0 uso a ser instalado, desde que

este imovel esteja localizado em zona de uso onde a atividade "estaciona-
mento" seja permitida.

Artigo 69 - As edificagOes a serem construi-
das nas vias pliblicas consideradas como Corredor de Uso Especial CR.1l, ex
ceto nas areas definidas nos paragr&fos primeiro, segundo e terceiro do -
artigo 29, destinadas & instalagdo de usos constantes dos incisos I, II e
IIT do artigo 49, e & categoria de uso residencial R.1l e R.2 deverao aten
der 3s disposigoes constantes dos incisos seguintes:

I - As dimensOes minimas dos lotes sao as e-
xigidas para a zona ZR.2 para os segmentos 1 e 3 (Rua Ana Eufrasia, Aveni
da Sao José&, Rua Luiz Jacinto, Avenida Madre Tereza e Avenida Cassiano Ri
cardo), definidos no artigo 1?9 e para a zona ZR.l para o segmento 2 (Ave-
nida S3o Joao), constantes do Quadro 2, anexo & Lei n® 2263/80.

IT - A taxa de ocupagao maxima sera 0,5 (meio)
e o coeficiente de aproveitamento mdximo sera 3,0 (trés).

IITI - As edificagoes deverao observar recuos -
minimos de frente de 6,00m(seis metros) e de fundo de 3,00m (trés metros)
e recuos laterais de 2,5m (dois metros e meio) de ambos os lados. As edi-
ficagoes com mais de 2 (dois) pavimentos deverao observar recuos de 3,00m
(trés metros) de ambos os lados, acima do 29 pavimento.

IV - O gabarito mdximo das edificagoes sera -
30,00m (trinta metros) a contar do nivel do logradouro publico.

V - As areas de recuo de frente dos lotes de
verao ser obrigatoriamente ajardinadas e arborizadas, podendo ser utiliza
das para estacionamento de veiculos, desde que recebam tratamento compati
vel com o ajardinamento e arborizacao.

Artigo 79 - Para as categorias de uso R.1 e
R.2, as caracteristicas de dimensionamento do lote, recuos, taxa de ocupa
cao e coeficiente de aproveitamento sao os mesmos aplicados & zona ZR.2,
para os segmentos 1 e 3 (Rua Ana Eufr8sia, Avenida S3o José, Rua Luiz Ja-
cinto, Avenida Madre Tereza e Avenida Cassiano Ricardo) e a zona ZR.1l pa-
ra o segmento 2 (Avenida Sao Joao).

Artigo 89 - As dreas com frente para duas -
vias com caracteristicas de uso e ocupacao diferentes, serad parte do cor-
redor apenas quando a sua frente maior for lindeira a este mesmo corredor.

Artigo 99 - As areas pertencentes ao Corre —
dor CR.1l, lindeiras a duas vias, apenas poderao desenvolver as atividades
previstas por este decreto se a estas areas forem anexadas areas conti-
guas e lindeiras a via principal e em consondncia com o artigo 89 deste -
decreto.

Artigo 10 - Para a area definida no item "1"
paragrafo terceiro do artigo 29, as edificacoes, além das caracteristicas
de dimensionamento, uso e ocupacao definidos no artigo 69, devem:

I - conservar o pavimento térreo em pilotis
a fim de permitir a integragao da Praga AFonso Pena com o Banhado.
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IT - garantir a utilizagdo e circulagao pibli
ca no pavimento térreo conservando o minimo de 80% da sua area construida,
para esse fim e possuindo fechamento inico para a caixa de escadas e ele-
vadores.

Artigo 11 - As edificacOes a serem instala —
das nos lotes localizados no talude do Banhado, lindeiros ao Corredor CR.
1 e remanescentes da descricao contida no item 8.1 - Zona "Non Aedifican-
di", do Quadro 8 - Descrigdo de Perimetro, anexo & Lei n? 2263/80, devem
observar os seguintes requisitos:

I - s&o permissiveis o uso e a ocupagao do
solo para fins residenciais, comerciais, culturais e de prestacao de ser-
vigos, conforme os artigos 39 e 49 e cbservando ainda os requisitos conti
dos no artigo 59.

II - a taxa de ocupagao maxima sera 0,5(meio)
e o coeficiente de aproveitamento maxima sera 1,0 (hum).

I1I - deverao observar recuos minimos de fren-
te de 6,00m (seis metros), de fundo de 3,00m (trés metros) e laterais de
2,5m (dois metros e meio) de ambos os lados.

IV - o gabarito maximo das edificagoes sera
6,00m (seis metros) ou 2 (dois) pavimentos, a contar do nivel do logradou
ro publico.

V - deverao garantir a preservacao do relevo
natural existente.

Artigo 12 - As atividades relacionadas nos -
artigos 39 e 49 poderao se instalar em edificagoes regularmente existen —
tes anteriormente a data de publicacao deste decreto, desde que atendidas
ds disposigoOes constantes nos artigos 13, 14 e 15 e paragrafos complemen-
tares ao presente decreto.

Artigo 13 - As edificacoes lindeiras ao Cor-
redor, existentes anteriormente a publicacao do presente decreto poderao
absorver as atividades previstas nos artigos 39 e 49, desde que para tan-
to, sejam mantidas as caracteristicas arquitetdnicas basicas originais da
edificacao, sua orla construida nao seja aumentada e atendam as exigén -/
cias contidas no artigo 59.

Paragrafo Onico - Para o desempenho das ati-
vidades previstas neste artigo, serdao admitidas nas edificagbes origi-
nais, coberturas leves e de facil remogao, sem que isto seja considerado
alteracao de area construida.

Artigo 14 - As edificacgoes lindeiras ao Cor-
redor, existentes anteriormente a publicacao do presente decreto, se ti-
verem sua fungéo urbana alterada, deverao satisfazer os requisitos estabe
lecidos nos artigos 59 e 13, sendo admitidos porém, os acessos as vagas
de garagem através da via principal.

Artigo 15 - Nao havendo no imével, nas condi
¢oes do artigo 13, disponibilidade de area para estacionamento de veicu —

los, de acordo com o disposto no artigo 59, podera ser utilizado outro -
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imével & distancia maxima de 200m (duzentos metros), mediante vinculacio

de propriedade e uso, desde que este im6vel esteja localizado em zona de
uso onde a atividade "estacionamento" seja permitida.

Paragrafo Onico - O imoével utilizado para
fins de estacionamento, nas condigées deste decreto, devera satisfazer i-
gualmente as exigéncias do artigo 13.

Artigo 16 - Este decreto entrarada em vigor na
data de sua publicagao, revogadas as disposicoes em contrario, especial —
mente o Decreto n? 3487/80, de 06 de novembro de 1980.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos,

%‘;aquim Bevilacqua

Prefeito Municipal

04 de junho de 1981.

Registrado e publicado na Secretaria de As-
suntos Internos e Juridicos, aos quatro dias do més de junho do ano de -

mil novecentos e oitenta e um.

~ Luiz Carlos Pé&gas

Secretario

DJ/
nbp/.-




