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DECRETO NS 9041/96
de 04 de julho de 1996

DISCIPLINA E REGULAMENTA AS TRANSFERENCIAS DOS
IM6VEIS DO LOTEAMENTO DENOMINADO CAMPO DOS
ALEMAES A FIM DE PROMOVER A SUA REGULARIZACEO
FUNDIARIA E DA PROVIDENCIAS.

ALTERADQC PELO DECRETO IV

A Prefeita Municipal de S3c José dos Campos,
no uso das atribuig¢des que lhe s3c concedidas pelo art.92, IX da Lei
Orgénica do Municipio,

CONSIDERANDO ser o Programa de Habitac3o "Campo
dos Alem3es'', de utilidade publica para fins de moradia popular,
destinado a familias de baixa renda, domiciliadas neste Municipio,

CONSIDERANDO ser o loteamento constituide de
lotes urbanizados, de propriedade da Prefeitura Municipal e sob a
administragdo da Urbanizadora Municipal S/A - URBAM, mas com diversos
problemas que necessitam ser sanados através de normas especificas;

CONSIDERANDO os diversos problemas que vém se
alastrando naquele conjiunto habitacional, tais como lotes vazios,
construgdes inacabadas, moradores inadimplentes, transferéncias e
ocupagdes irregulares, infracdes contratuais e outros, que tém sido
objete de estudo pelo Conselho Municipal de Habitag¢do, Departamentos

Habitacional e Juridico da Urbam, a fim de encontrar-se solucio
definitiva para a pretendida reorganizacdo deste programa
habitacional;

CONSIDERANDO ainda que existem 8.000 (oito mil)
familias inscritas que aguardam solucdo para o© seu problema
habitacional,

DECRET A:

Art. 19. Todos os lotes criados pelo Programa
de Habitag8o denominado CAMPO DOS ALEMAES serdc destinados a familias
de baixa renda, domiciliadas no Municipio e serdo administrados pela
URBANIZADORA MUNICIPAL S.A _ URBAM. que deverd administrar e zelar
integralmente pelos planos de reorganizacio desse Coniunto
Habitacional, agindo 3judicial ou extrajudicialmente, com poderes
inclusive, para constituir advogados media procuragdo "ad judicia",
desde que, sejam respeitadas as normas par tratacdo de servigos em
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 02.

Paragrafo Unico. Considera-se de baixa renda a
familia gque possul renda mensal de até 5(cinco) saldrios minimos,
inclusive,

Art. 22, Incumbe a URBAM, como administradora
do Programa, atraves do seu Departamento de Habitacdo e sob a
orientagfo, da sua Assessoria Juridica, promover todo o planejamento,
organizagdo e controle das diversas situacdes previstas neste Decreto,
mantendo-se rigorosa observancia aos prazos e Aas documentacdes
destinadas a cada caso, podendo, para este fim:

I-Promover a adequada distribuicfioc dos lotes as familias
cadastradas gue cumpram os pré requisitos para atendimento no Programa.

[I-Cumprir e fazer cumprir as normas estabelecidas no
presente Decreto

Art. 32, Com a finalidade de cumprir o artigo
anterior a URBAM poderad promover:

I- Notificacdes ;

II-Negociacdes;

IITI- A¢des Judiciais e Administrativas que se facam
necessarias para o cumprimento do aqui estabelecido.

§ 12. As notificagdes citadas neste Decreto
deverdo ser realizadas pessoalmente, por portador da URBAM ou gquem esta
designar, mediante protocolo, ou, ndo sendo possivel, por wvia postal
'""AR''- Aviso de Recebimento, ou ainda, via Cartério de Notas e até
mesmo judicial se for o caso.

§ 22. O prazo para atendimento as notificacBes
é de 5 (cinco) dias a contar do recebimento da mesma pelo beneficiario.

§ 32. Nao sendo o beneficiario encontrado no
enderego fornecido & URBAM, esta fara publicar em jornal local a
convocagdo para comparecimento, por um prazo igual ao estabelecido
para a notificacgio.

§ 42. A Notificag8o, bem como a Convocacdo de
que fala o paragrafo anterior devera conter a qualificacdo do
beneficidrio com nome, estado civil, endereco e documento. de

identidade, o numero do cadastro e, pringcipalmente a finalidade a que
se destinam. N
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 03.

Art 49. Serdo canceladas as inscrigdes e
rescindidos os ''Termos'' dos beneficiarios que:
I- N&o atenderem a notificac@o no prazo estipulado
II- N3o forem encontrados e, apdés a convocacdo pela imprensa local
ndo comparecerem a URBAM dentro do prazo fixado pela convocagdo.

Art.52. Atendendo a notificacdo o beneficiario
terd sua inscric3o convalidada, se atender cumulativamente 0s
seguintes requisitos:

I- Estar pagando as parcelas do financiamento;

II-Estar enquadrado nos critérios do plano habitacional, ou
seja, residente no Municipio por, no minimo, 2(dois) anos; n&8o possuir
outro imével; possuir renda de até 5(cinco) salarios minimos e ter
familia constituida;

III- Estar residindo no imével; ou estar com sua
construcdc iniciada;

Art. 69, Estando o imével em poder de
terceiros, sendo considerada Jjusta e razoavel a sua ocupagao, sera
aceita a sua inscric8o se atendidos os requisitos acima descritos.

Art. 79. Os beneficidrios gque assinaram os
'"Termos de Compromissco e Posse Provisdério mas ndo iniciaram suas
construcdes nos prazos estipulados, serdo notificados de acordo com o
acima previsto.(Anexo I).

§ 12. Atendida a notificacdo e manifestade o
interesse do beneficiario em manter a posse do imével, sera lavrado
'""Termo de Prorrogac3o de Prazo'' para inicio da construcdo, sendo-lhe
concedido 30(trinta) dias para iniciar a construgdo do embrifo e
90(noventa) dias para a sua conclusio, contados sucessivamente, a
partir da assinatura do referido Termo.

§ 2¢. N&o havendo interesse do beneficiario em
continuar na posse do imével, a URBAM lavrara ''Termo de Desisténcia''
que sera assinado pelo notificado com as devidas publicacgdes,
repassando-se o lote para outra familia inscrita no programa,
obedecendo-se & ordem de classificacdo e critérios de chamada.

§ 32. 0O ndo cumprimento dos prazos acima
estabelecidos acarretard o cancelamento imediato da inscricdo e
conseqgiiente rescisd8c do ''"Termo de npromisso'' e serdo feitos

mediante procedimento administrativo int da URBAM.
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 04.

Art. 8¢. O0Os Dbeneficidrios que iniciaram a
construcdo do embrido mas as obras est8o paradas e 3Ja encontra-se
vencido o prazo para a sua conclusdo, serio notificados conforme o
estabelecido.

§ 19, Atendida a notificacéo no prazo
estipulado e, manifestado o interesse/necessidade do beneficidrioc em
manter a posse do imdével, ser-lhe-a concedido prazo suplementar de, no
maximo, 90(noventa) dias, contados da data da assinatura do respectivo
""Termo de Prorrogagdo'', para a conclus3o da obra.

§ 292. N3o havendo interesse do beneficiario em

continuar na posse do imével e concluir as obras ja iniciadas, a URBAM,
devera convocar outra familia inscrita no Programa, que atenda aos
requisitos estabelecidos e promover a negociacdc das benfeitorias 3ja
realizadas mediante "contrato particular de cess3c e transferéncia de
direitos possessorios''(anexo VIII), $§32- Aos que ndo forem encontrados
apés cumpridas as formalidades previstas, serd consignado o wvalor da
benfeitoria em conta poupanga de Instituicdo Financeira, gue ficara a
disposigdo do titular pelo prazo de 1(um) ano findo o gqual, se
reverterd ao Fundo Municipal de Habitacé&o.
§ 42- O novo adquirente do lote terda, prazo maximo de 12 meses para
ressarcir 'a URBAM o wvalor da benfeitoria, concedendo-se ainda, 120
(cento e wvinte) dias de caréncia quando, comprovadamente, houver
necessidade de reforma ou término da obra iniciada.

§ 52. N&o atendendo a notificagdoc ou nédo
cumpride os prazos prorrogados, ou ainda, comparecendo e se recusando a
qualquer negociac@o, inclusive assinatura de "Termo de Rescis3o", seréa
rescindido unilateralmente pela PMSJC o referido "termo" e a respectiva
unidade habitacional serd repassada a outra familia interessada e
inscrita no programa.
§ 62- A rescisdo de que fala a pardgrafo anterior serd feita pela via
administrativa e/ou judicial.

Art. 9. 0Os beneficiadrios que transferiram a
posse precaria com benfeitoria a terceiros sem anuéncia da PMSJC/URBAM.
e o adquirente reside no imével, serBo notificados nos moldes 3ja
estabelecidos.

§ 19, Atendida a notificacédo no prazo
estipulado, deverdo justificar o ato, fornecer dados sobre a transacédo
efetuada, apresentando-se o terceiro adquirente para ser cadastrado.

§ 22- O n8o atendimento & notificaglio pelo beneficidrio, ou n3o havendo
manifestacdo de interesse do terceiro adquirente em permanecer no
imével, acarretard o cancelamento da insqried

i0 do primeiro qualificado
e consequente Reintegrac@o de Posse contr erceiro possuidor.
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 05.

a) Se o terceiro adgquirente enquadrar-se nos requisitos
estabelecidos para o atendimento no Programa, sera efetivada a
transferéncia do lote, garantindo-lhe os mesmos prazos e condigdes
oferecidas aos novos adquirentes.

b) Caso o terceiro adquirente ndo atenda os requisitos para
atendimento a PMSJC através da URBAM .promovera a reintegracgdo de posse
do imével,

Art. 10. Os beneficiarios que transferiram a
posse precaria do lote com benfeitorias ainda nd3o ocupada pelo
adguirente sem anuéncia da PMSJC/URBAM, ser3o notificados nos moldes ja
estabelecidos,

§ 18. Atendida a notificacdo no prazo
estipulado, dever3o justificar o ato, fornecer dados sobre a transacdo
efetuada, apresentando-se o terceiro adquirente para ser cadastrado.

a) Se o terceiro adquirente enquadrar-se nos requisitos
estabelecidos para o atendimento no Programa, sera efetivada a
transferéncia do lote, garantindo-lhe os mesmos prazos e condicdes
oferecidas aos novos adgquirentes.

b) Caso o terceiro adquirente n@o atenda os requisitos para
atendimento a PMSJC através da URBAM .promovera a reintegracdo de posse
do imével.

¢) O ndo cumprimentc das exigéncias estabelecidas para os
beneficiarios, ensejara para a PMSJC/URBAM a rescisdo do ''Termo de
Ocupagdo de Posse Provisério e imediata retomada do imével pela via
administrativa e/ou judicial.

§ 22. 0 nd3o atendimento & notificagdo pelo
beneficiario ou terceiro adguirente no prazo determinado, provocara o
imediato cancelamento da inscricdio e rescis3o unilateral do referido
termo e conseqgiiente retomada do imével com seus desdobros
administratives e judiciais.

§ 32. Se houver iniciadeo a construcfio ou até
mesmo concluida a obra sem a devida autorizagdo da PMSJC ou sem
observancia das normas exigidas como padrZoc de construcdo dessa &area
habitacional e, n#o estando o imével habitado, ficara sujeito a
demolic&o da obra por ato administrative da PMSJC.

Art. 11. Os beneficiarios que cederam o imével
a titulo de locagdo ou comodato, ser%o motificados nos moldes ja

estabelecidos. fb
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 D6.

§ 12. Atendida a notificacd3o, onde deveréa
justificar clara e embasadamente o motive para a violag3c da norma
anteriormente estabelecida para o atendimento e, sendo razoavel a
argumentacdo oferecida, serd concedido em ''Termo Adicional de
Compromisso'' prazo de 90(noventa dias) para retorno ao imével ou a
qualquer tempo desde que comprove, dentro do mesmo prazo, haver
providenciade a desocupacgdo do imével através de acordo ou pela via
judicial, com a postulacdo de agdoc competente.

§ 292. Nao sendo razoavel a Justificativa
apresentada, ou nd3o atendida a notificagdo, serd rescindido o ''Termo
de Ocupagdo e Posse Provisério'' sem prejuizo das actes Judiciais

cabiveis, cadastrando-se o Locatario/Comodatéario que, atendendo aos
requisitos estabelecidos nos incisos I, II e III do art. 59- deste
Decreto, podera suceder o beneficiario, quitando o débite do imével
junto a URBAM .ou consignando o valor da benfeitoria nos moldes ja
anteriormente estabelecidos neste Decreto.

IV - N&o atendendo & notificagdoc ou aos requisitos
estabelecidos, para atendimento,oc locatario/comodatario submeter-se-a
as acgdes judiciais cabiveis.

Art. o . 0Os que assinaram Contrato de
Compromisso de Compra e venda e se encontram inadimplentes total ou
parcialmente com o pagamento do financiamento, serfio notificados para
comparecimento.

§ 1o, Atendendo &  notificagdo no prazo
concedido, negociar as seguintes formas de refinanciamento da divida.

a) mediante assinatura de ''acordo para quitacdo de
parcelas de financiamento em atraso''(Bnexo VI), para o inadimplente
parcial.

b) 0 inadimplente total, que ainda tem parcelas vincendas,
tera o valor do débito renegociado, embutindo-se nas parcelas vincendas
o valor atualizados das parcelas vencidas.

c) Caso ja tenha expirado o prazo do financiamento e houver
débitos, o acordo para a quitacSo sera feito mediante "termo de
refinanciamento de divida"(anexo V) e o prazo para a quitacdo das
parcelas vencidas n3o podera exceder 06(seis) meses.

d) as parcelas em atraso,deseritas nas alineas, a, b, do
paragrafo anterior, deverdc ser corrigi s 'monetariamente e acrescidas
de juros legais e multa contratual, dentro/dos parametros econdmicos e

legais vigentes. 1 dﬁ\
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cont. do Decreto n® 9041/96 - fls. n2 07.

§ 22. 0Os documentos referidos nas alineas a e c
acima passardo a fazer parte integrante dos respectivos contratos
originarios de ''Compromissc de venda-e-compra'', firmados entre o
devedor e a Prefeitura Municipal.

§ 32. 0 n3o atendimento & notificacg8o ensejara
contra o inadimplente as acgdes judiciais cabiveis.
§ 49- Se o imével em questdo j& estiver na posse de terceiros e este se
responsabilizar pelec débito e ainda preencher os requisitos descritos
no art. 52, I, II e III podera subrogar-se nos direitos do
beneficiario.

§ 62. O nad3o pagamento do débito ou o ndo
refinanciamento nos moldes ja descritos, ensejard a retomada do imével.

Art.13. 0Os beneficiarios gque abandonaram os
iméveis ou facilitaram a invasdo por terceiros, serdo notificados nos
moldes ja previstos. para tomar ciéncia da invas3o.

§ 102, Atendendo a notificacédo, prestara
esclarecimentos sobre o fato e podera negociar a rescisdo do contrato
de compra e venda, ou rescindir o termo de posse provisério ou ainda,
transferir a sua posse (mod. 07), ou o cancelar a sua inscricdo,
dependendo de cada caso, para que a URBAM /PMSJC, possa tomar as
providéncias que se fagam necessarias.

§ 22. Se o0 terceiro possuldor desejar o imdvel
para si ou sua familia, este podera lhe ser destinado, desde que
preencha os requisitos exigidos nos incisos I, II e III do art.59 deste
Decreto.

§ 32. O nd@oc atendimento & notificaclo ensejara
o cancelamento da inscrig8o do beneficidrio e a reintegrac3o na posse
do imével.

§ 49, N3do serdo atendidos aqueles que,
comprovadamente, tiverem obtido a posse do imével por meio coercitivo
e/ou violento mesmo que inscritos no programa.

§ 50, Neste caso, sera providenciada a
Reintegrag@o de Posse do imével e restabelecida a ordem de atendimento
retornando a familia expulsa & sua residéncia.

§ 62. Caso a familia expulsa n3o queira ficar
com o imével por motivos de segurancaf este poderd ser substituido por
outro imével desde que haja iméveis \disponiveis ou permutadoc entre
beneficiarios com anuéncia expressa da AM. nﬁ \i1
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cont. do Decreto n® 9041/96 - fls. n@ 08.

Art. 14. O wvalor da benfeitoria, guando for o
caso, sera apurado por avaliacfo de técnicos da PMSJC gque deverio
instruir o processo com todos os dados necessarios a avaliac3o, além
de juntarem fotografias do local.

Art. 15. Nos casos de transferéncia de posse
das unidades habitacionais, com a anuéncia da URBAM, o adquirente
continuara a pagar as prestagdes do financiamento no mesmo valor
contratado pelo titular e se sub-rogard nos direitos e deveres do seu
antecessor nas mesmas condigdes do contrato originario.

Paragrafo Unico. No ato da transferéncia de
posse dos iméveis as prestacgdes dever3o estar em dia, condicdo esta
indispenséavel a obtencg¢doc da anuéncia da URBAM.

Art.16. Salvo condicdes especiais previstas no
presente Decreto, as inscrigdes no programa habitacional "Campo dos
AlemZes" s&c intransferiveis, para que se possa preservar a ordem de
preferéncia das familias inscritas.

Art. 17. Fica vedada também a permuta de lotes
entre as familias atendidas exceto, nos casos expressos neste Decreto..

Art.18. Todos os casos que envolverem familias
em situagdo irregular, inscritas ou n8o, ser3o objeto de estudo em
processo interno da URBAM, sob o controle do seu Departamento de
Habitac8o, com a orientacdo da sua Assessoria Juridica

Art.19. A PMSJC poderda solicitar a URBAM os
iméveis retomados através de rescisdo de contratos, para acomodar
familias provenientes de areas de risco ou de situagdo de emergéncia,

obedecendo-se os critérios do Programa Habitacional, com aprovacdo do
Conselho Municipal de Habitacdo.

Art. 20. Passam a fazer parte integrante do
presente Decreto os anexos I a IX.

Art. 21. Este Decreto entra em vigor na data da
sua publicacdo.

Art 22. Revpgam-se as disposicde em
contrério. / ‘
\\&\! b
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cont. do Decreto n2 9041/96 - fls. n2 09,

Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos,
04 de julho de 1996.

Wladimir BAn
Sedxetario de
B e —

onio Ribei
suntos Juridicos

Registrado na Divis8o de Formalizacdo e Atos
da Secretaria de Assuntos Juridicos, aos quatro dias do més de julho
do ano de mil novecentos e noventa e seis.

— -

‘———-ﬂ?ﬁ?fag;to Junior

Divisdo de Formalizacdo e Atos




10

ANEXO I
TERMO DE OCUPACAO E POSSE PROVISORIO

TERMO DE OCUPACAO E POSSE PROVISORIO QUE ENTRE SI ESTAEELECEM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 JOSE DOS CAMPOS, ATRAVES DE SUA ADMINIS-
TRADORA, A UREANIZADORA MUNICIPAL S/A UREAM, E 0(S) SR(S) <<OCUPANTE>>

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, a
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS CAMPOS, pessoa publica de direito
publico interno, inscrito no CGC/MF sob o n2 46.643.466/0001-06, com
sede nesta cidade, na Rua José de Alencar, n2 213, Centro, neste ato
representada por sua adminstradora URBANIZADORA MUNICIPAL S/A - UREAM,
conforme Contrato n2 <<CONTR»>/92, doravante denominda simplesmente
PREFEITURA 2 of(s) Sr. (s )<<ATENDIDO>> {KQUALIFICACAO>> doravante
denominado(s) simplesmente OCUPANTE(s) , firmam o presente TERMO DE
OCUPACEO E POSSE PROVISGRIO de um lote terreno, localizado no bairro
CAMPO DOS ALEMAES, situadeo na Rua nSe<«<END>>, Lote n2 <<LOTE>>, da
Quadra nQ<<QUADRA>>, de acordo com as seguintes clausula e condigdes:

12 - Compromete-se 0O(S8) OQOCUPANTE(S) a construir, no prazo ultimo de
120(cento e wvinte) dias a contar da data de assinatura deste
Termo, um embrido em alvenaria, com 02 (dois) cdmodos e 01 (um)
banheiro, de acordo com ¢ projetoe fornecido pela Prefeitura
Municipal.

%)
I

- Obriga-se o OCUPANTE a construir o referido embrifio a realizar
futuras ampliacoces, seguindo minuciosamente o projeto e as
orientacgSes técnicas que serBo fornecidas pela Secretaria de
Obras da Prefeitura Municipal.

32 - Do 1inicio da construcac ao término, o QCUPANTE, fica obrigado a
dar ciéncia do andamento da obra & URBAM.

42 - Concluida a obra no prazo previsto pela Clausula 12, o OCUPANTE
tera (o} prazo de 30 (trinta) dias para comparecer a
(administradora) URBAM e assinar o Contrato definitiveo de VENDA e
COMPRA do imével em guestio.

58 - No descumprimentc da Clausula 12, o OCUPANTE ndc terd dilreito a
retencdo do imével ou das benfeitorias realizadas, retornando o
imével a Prefeitura, através da (administradora) URBAM.

68 - Ocorrendo desisténcia do imével, objieto deste Termo, & wvedado ao
OCUPANTE ceder, alugar ou vender o lote, bem como as benfei ias

S
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nele realizadas a tergeiros, sem autorizagao expressa da
(administradora) URBAM.

78 - Com a recis8o do presente instrumento, somente podera ser
firmado outro termec de ocupacac e posse provisoria, com pessoas
ja inscritas no cadastro de Programa Habitagional.

82 - Neo caso de desisténcia autorizada pela (administradora) URBAM e
havendo benfeitorias no lote do desistente, esta sera negociada
com o novo OCUPANTE atraveées de anuéncia expressa por escrito da
URBAM e o de acordo do proprietario antereior gque fornecera
recibo de quitacgao.

%98 - 0 presente instrumento sera automaticamente rescindido na
ocorréncia de:

a) descumprimento dos prazos estabelecidos nas Clausulas Primeira
e Quinta;

b) ndo localizagdo do OCUPANTE, pela falta deste n3o ter
atualizado seu enderecgo na (administradora) URBAM.

¢) © nao comparecimento do OCUPANTE na (administradora) URBAM,
gquando notificado a prestar guaisquer esclarecimentos, no
prazo especificado na notificacao.

102 - O n3o cumprimento de gquaisquer das obrigac¢ées ajustadas nestes
TERMO importara na sua rescisdo de pleno direito,
independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial.

118 - Fica assegurado ao OCUPANTE, o direito de posse definitiva do
imével, desde que cumpridas as exigéncias do presente
instrumento, bem como as do Contrato de Venda e Compra, que sera
assinado posteriormente.

122 - O prazo de validade do presente TERMO vigorara até a assinatura
do Contrato de Venda e Compra, isto se n3o ocorrer o previsto nas
Clausulas 52, 98 , e 102 do presente instrumento.

132 - Fica eleito o foro desta Comarca de S3oc José dos Campos, para a
solucao de quaisquer questdes decorrentes da interpretagdo ou
execugao do presente TERMO.

i por estarem assim justas e acertadas, a PREFEITURA, a

(administradora) URBAM e o(s) OCUPANTE(S), assinam o presente TERMO em

trés vias de mesmo teor e forma, para gque produza| seus devidos e

legais efeitos, na presenca das testemunhas abaixo.

S%0 José dos Campos,<<DATA>>



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS/UREAM

<<OCUPANTE> > << CONJUGE>>

TESTEMUNHAS: 12 NOME:
CPF/ENDERECO:

[RN]
1D

NOME
CPF/ENDERECO:




13

ANEXO IT
CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Ne<<CONTR>>
Campos dos Alem3es
VALOR <<VLR>>

I - DAS PARTES

Contrato de compromisso de venda e compra gue entre si fazem e
mutuamente se obrigam, de wum lado, como Promitente Vendedor, a
Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos, entidade 3juridica de
direito publico, com sede nesta cidade de S3o José dos Campos, a Rua
José de Alencar, 123, inscrita noc CGC/MF sob n@ 46.643.466/0001-06,
neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Dra. Angela Moraes
Guadagnin, portador do RG n2<<RG>>e CPF/MF sob o© n2 <(LCPF>>,
residente e domiciliado nesta cidade, sob autorizagdo legislativa
advinda da lei n® 3496/89 de 17 de maio de 1989, publicada no Boletim
do Municipio nC 661/89, doravante designado simplesmente COMPROMITENTE
VENDEDOR e, de outro lado, como Compromissario Comprador,<<COMPRCOMP>>
doravante designadeo simplesmente COMPROMISSARIC COMPRADOR, sob as
condigdes que agui seguem:

II - DO TITULO

O COMPROMITENTE VENDEDOR, é proprietario, livre e desembaracado de
quaisquer o6nus legais e convencionais e de +tributeos diversos em
atraso, de uma Area de terra matriculada no Cartdrio de Registro de
Imoveis da Circunscricdoc Imobilidria de S8c José dos Campos, Estado de
830 Paulo, scb n2......... do livro.... destinada a um plano de
loteamento urbano, devidamente aprovado por esta Prefeitura conforme

procEsso administratiVeo MND . iesiax s o grassimd s s pssnaieats § 5 g ¢ e , ao qgual
foi dado a dencminacdc de "LOTEAMENTO CAMPO DOS ALEMAES ....",
quadra... lote... localizado no Bairro do Rio Comprideo, =zona urbana
deste Municipio e Comarca de S3o José dos Campd registrado sob n® 1
da matricula n® ......c.0... do livro .., no Cirtdrio de Registro de

Iméveis local.

'.

y
(

Pelo presente instrumento e nos melhores termos de direito, o
COMPROMITENTE VENDEDOR se obriga a vender, por meio deste instrumento
particular de compromisso de venda e compra, de maneira irrevogavel e
irretratavel para ambas partes contratantes, o lote de terrenc de n@
<<LOTE>> da guadra ne<{<QUADRA>> do "LOTEAMENTO CAMFO

DOS ALEMAES ....", matriculado sob n2 90.228 sem benfeitorias, <<DESCRI
CEQ/LOTE>>.

IIT - DO OBJETO DO CONTRATO
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IV - DO PRECO

a) - Considerando o Programa Habitacional desenvolvido pelo
Municipio e de conformidade com as clausulas = condigdes
estabelecidas pela Lei Municipal n2 3496/89 e este contrato de
compromisso de wvenda e compra, o prego certo e ajustado é de

<<REAIS>> em moeda corrente nacional, por conta do gqual o
COMPROMISSARIO COMPRADOR efetuarad o pagamento em numeros de
prestacdes mensais e consecutivas, no wvalor de R$ cada uma

delas, sendo gue a primeira vencera em <<DATAVENC>>, e a outra 30
(trinta) dias apdés a primeira e assim sucessivamente até o
pagamento da ultima parcela.
b) - As prestagdes retro mencionadas, serd@oc pagas mediante guias
de pagamento que o
COMPROMITENTE VENDEDOR emitira aoc COMPROMISSARIO COMPRADOR,
as quails serao resgatadas em agéncias bancarias c¢redenciadas pela
PMSJC,
c) - O prego ora pactuado sera reajustado anualmente pelo IPC - FIPE
ou outro indice legal que vier a substitui-lo.

V - DA POSSE

O COMPROMISSARIO COMPRADOR podera entrar na posse do imével objeto
deste contrato desde ja, nele podendo realizar as benfeitorias que
entendey, obedecidas, no entanto, as restrigdes aqui contidas e as da
legislagde municipal, posse essa gque exercera como se ija fosse
proprietario, sem prejuizo, porém, da posse indireta que fica
reservada ao COMPROMISSARIO VENDEDOR, até a celebracdo da escritura
definitiva de Venda e Compra, apés o pagamento integral do prego
avencado.

VI - DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE VENDEDOR

a) - 0O COMPROMITENTE VENDEDOR se obriga a
dotar o loteamento das obras de infra-estrutura:
a.l) - Terraplanagem;
a.2) - Galerias;
a.3) - Sistemas de abastecimento de agua pota
a.4) - Energia elétrica domiciliar;
a.5) - Sistema de iluminacdo publica;
a.6) - Guias e sarjetas;
a.7) - Arborizagdo e paisagismo;
a.8) - Demarcacdoc de lotes,
b = 0O COMPROMITENTE VENDEDOR se obriga a outorgar a escritura

definitiva do imével, t3c logo as obrigacdes do COMPROMISSARIO
COMPRADOR estejam cumpridas e satisfeitas.

VII - DAS OBRIGACGES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR
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a) - Cumprir as exigéncias das Autoridades Publicas em relagdo ao
imével objete do presente contrato, em especial as clausulas e
condigBes determinadas pela Lei Municipal n2 3496/89 de 17 de maio
de 1989;

b) - O COMPROMISSARIO COMPRADOR n3&c poderé transferir, gravar,
alugar ou dar destinac3o diversa ao imdvel obieto do presente
contrato, sem ANUENCIA expressa do COMPROMITENTE VENDEDOR,
enquanto ndo quitar as prestacgdes objeto deste compromisso.

c¢) - N3o executar aterros, desaterros, desvios ou encaminhamentos de
aguas pluviais, nem gualquer movimento de terras que possa
prejudicar os terrenos vizinhos;

d) - Qualguer construcdo (reforma ou acréscimo) sé podera ser feita

depois de obter a aprovagdo de Prefeitura Municipal e de obtengédo
do Alvara de Licenca, devendo obhedecer acs regulamentos estaduais
e municipails vigentes ao tempo da obra;

e) - Manter o imével objieto deste contrato, em perfeito estado de
limpeza e higiene, obedecendo as posturas municipais;
f) - As despesas de registro do presente compromisso & bem assim

todas as despesas decorrentes da transmissdo da propriedade do
lote, serido, sem exceglo, de responsabilidade e encargo do
COMPROMISSARIO COMPRADOR, a saber: custas e emolumentos do
registro e da lavratura da escritura definitiva, imposto de
transmissdoc "inter-vivos" e certiddes em geral;

g) - Responsabilizar-se, a partir da data da assinatura do presente
contrato, pelos impostos, multas, taxas e emolumentos gque recairem
ou venham a recair sobre o imével objeto deste.

VIII - DA SOLIDARIDADE

Na hipotese de serem dois ou mais comp res, estes serdoc
responsavels solidariamente por todas as obrigadgdes, que assumirem em
razdo deste contrato.

IX - DA FALTA DE PAGAMENTO /r

a) - A falta de pagamente de gualquer 'das prestacdes mensais
implicard na constituic8o moratdéria do Compromissaric Comprador,
por via de notificagdo. Vencido o prazo de 30 (trinta) dias sem a
quitagdo do débito em aberto, atualizado e acrescido de juros

legais e mais multa de 10% (dez por cento), no caso de mora
superior a 3 (tres) meses, sera rescindido unilateralmente o
contrato pelo Compromissorio Vendedor, independentemente de
outras formalidades, observando-se o disposto nas alineas
subseqgiientes.

b)- Em gualquer caso de rescis3o por inadimpléncia do COMPROMISSARIO
COMPRADOR, as benfeitorias necessarias ou uteis por ele levadas a
efeito no imdével, deverdoc ser indenizadas, exceto as feitas em
desconformidade com este compromisso ou com a legislacgédo
municipal.
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¢) - Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimpléncia do
COMPROMISSARIO COMPRADOR e tendo havido de mais de 1/3 ( um tergo)
do prece ajustado, serd@o restituidas aoc COMPROMISSARIO COMPRADOR
as prestacgdes pagas.

X - DAS CUSTAS HONORARIOS

Nas acgdes judiciais oriundas do presente contrate, a parte vencida
pagara os honorarios de advogado, custas e demais cominacdes legais a
vencedora.

XI - DA VINCULACAO PREVIDENCIARIA

0O COMPROMITENTE VENDEDOR declara, expressamente gue nac esta sujeito
as exigéncias e restrigles previstas na legislagdo da Previdéncia
Social.

XII - DO FORO

Do foro competente para os procedimntos judiciais sera o da situacgéao
do imével.

Os contratantes declaram aceitar as cléusulas e condictes do presente
contrato, desde gue assinadas por duas testemunhas.

S30 José dos Campos, <<DATA>>

COMPROMITENTE VENDEDOR <<COMPRVENDD>>

COMPROMISSARIQ COMPRADOR<<COMPRCOMPR> >

TESTEMUNHAS: <<TEST1>>
{KTESTZ>>
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ANEXO III

TERMO DE RE-RATIFICACAO AO CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA
E COMPRA N2 <<CONTR>> CELEBRADO ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL
DE SRO JOSE DOS CAMPOS E

<< ATENDIDO>>

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD JOSE DOS CAMPOS, entidade 3juridica de
direito publico, com sede nesta cidade de “S&dc José dos Campos, a Rua
José de Alencar, n2 123, inscrita no CGC/MF sob n2 46.643.466/0001-06,
neste ato representada por sua Prefeita Municipal, Dr@. ANGELA MORAES
GUADAGNIN, casada, portadora da Cédula de Identidade RG n® 8.827.418
SSP/SP e CPF/MF sob n2 831.306.168-53, residente e domiciliada nesta
cidade, e <<ATENDIDO>> <<QUALIFICAGCEQO>> celebraram aos <<DATA>>, o
Contrato de Compromisso de Venda e Compra n2 <<{CONTR>>, referente ao
lote de terreno de n2 <<LOTE>>, da gquadra n2 <<QUADRA>> do loteamento
denominado "Campo dos Alemdes'", neste municipio. Por este instrumento
e na melhor forma de direito, resolvem as partes, retificar a clausula
quarta (IV) do contrato origindrio no gue tange ao valor da prestacio
mensal, para que figque consignado que a mesma passara a ser expressada
em numero de UNIDADES FISCAIS DE REFERENCIA(UFR's), resultante da
conversdo efetuada no més dE <{MESANO>>/92.

Estando assim retificade o Contrato nQ2<<CONTR>>, ratificam-no as
partes, em suas demais clausulas e condigtes, vez gue o presente nao
importa em novacdo, assinando este termo com as testemunhas abaixo, a
fim de que, em conijiunto com o ajuste originario, produza os seus
devidos e legais efeitos.

S&8o0 José dos Campos,<<DATA>>.

COMPROMITENTE VENDEDORA:
ANGELA MORAES GUADAGNIN - Prefeita

COMPROMISSARIO COMPRADOR: //
{{COMPRCOMPR> >

TESTEMUNHAS :
<LTEST1>>

KLTEST2>>
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ANEXO IV

TERMO DE RESCISAO DO CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DO
LOTE {{LOTE}} DA QUADRA {{QUADRA}} DO LOTEAMENTO DENOMINADO ''CAMPO
DOS ALEMAES'', LOCALIZADO NO BAIRRO DO RIO COMPRIDO, NESTE
MUNICfPIO, CELEBRADO AOS (DASS) QUE FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS {{NOME}}.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS CAMPOS, entidade juridica de
direito publico, com sede nesta cidade de S&o José dos Campos, a Rua
José de Alencar, n 123, inscrita no CGC/MF sob n2 46.643.466/0001-
06, neste ato representada por sua Prefeita Municipal, Dr2. ANGELA
MORAES GUADAGNIN, casada, portadora da Cédula de Identidade RG n@
8.827.418 SSP/SP e CPF/MF sob n2 831.306.168-53, residente e
domiciliada nesta cidade, e <<ATENDIDO>> <<QUALIFICACAO>> residente e
domiciliado na <<End.Lote-Quadra>>, do Loteamentoc denominado "“CAMPO
DOS ALEMAES", localizado no bairro Rio Comprido, neste Municipio
resolvem, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito
rescindir o contrato n2 <<{CONTR>> (ou Termo de Ocupagido e Posse
Provisdria <<TERMO>>), dando plena e geral quitag8o para mais nada
reclamar em razdao do mesmo.

Quando for o caso acrescentar:

A Prefeitura paga neste ato ao <<NOME>> a importdncia de R$ <<VLR>>
relativos as benfeitorias realizadas no imével objeto desta rescisdo
e lhe restitui a importancia de R$ <<VLR>> relativa as prestagdes do
financiamento de <<MESANO>> A <<MESANO>>, conforme previsto na
clausula IX do respectivo contrato de compromisso de venda e compra.
(o pagamento sera feito pesscalamente ou mediante depodsito em conta
bancaria, conforme previsto na normatizacido do Campo dos Alemdes).

Ou ainda:

A Prefeitura Municipal de S30 José dos Campos deixa de efetuar o
pagamento da indenizagdo por benfeitorias ao <<NOME>>, bem como a
restituigdo das parcelas do financiamento ja& quitadas, tendo em vista
gue os direitos sobre o imovel objeto desta rescisd8o, foram
transferidas por contrato particular ao <<NOME>>, em <<DATA>>
conforme declaragdo anexa (ou coépia do respectivo instrumento de
transferéncia ou gqualgquer documente comprobatério da transacdo
efetuada), sem a anuéncia da URBAM ou PMSJC.

E, por estarem assim concordes, firmam o presd e termo com as
testemunhas abaixo, para que produza ©0s seus evidos e legais

efeitos, {jifj// ¢



S80 José dos Campos, «DATA»

COMPROMITENTE VENDEDORA:

COMPROMISSARIO(A) COMPRADORI(A):

CONJUGE :

TESTEMUNHAS :

< <NOME> >

CCNOME> >

<<NOME>>

19
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ANEXO V

TERMO ADITIVO DE REFINANCIAMENTO DE DiVIDA

REF.: CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA-E-COMPRA

COMPROMITENTE-VENDEDORA : "CVENDEDORA"
COMPRCOMITENTE-COMPRADOR(A): "CCOMPRAINSCR"

OBJETO: QUADRA: "@QD" - LOTE "LT" - CAMPO DOS ALEMAES
As partes signatarias, qualificadas no Contrato de Compromisso de Venda-
e-Compra, firmado em "DATACONTR", relativo ac imével supra referido,

resolvem de comum acordo refinanciarem a divida constante daquele
instrumenteo, ao qual o presente termo passa a fazer parte integrante,
alterando-se, por conseguinte, os valores constantes da c¢lausula IV,
conforme abaixo:

0 prego certoc e ajustade & de "TOTALDIV" , em moeda corrente nacional,
por conta do qual ofa) compromissario(a)-comprador(a) efetuard o
pagamento na mesma especie em "TOTALPARC" prestagbes consecutivas, no
valor correspondente a R$ "VLRPARC" ou outre indice gue eventualmente
venha a substitui-la(o), cada uma delas, sendo gqgue, a primeira vencera em
"DIAVENC", a segunda trinta dias apos a primeira e assim sucessivamente
até o pagamento da ultima.

0 inadimplemento & novacdo da divida ora refinanciada, importara na
rescisd3o do contrato com a retomada do imovel pelos procedimentos
administrativos e judiciais, nao sendo mais permitido novo
refinanciamento.

As demais clausulas do contratc originario, permanecem inalteradas e em
pleno vigor entre as partes.

Estando, pois, Jjustos e acordados, firmam © presente termo em trés vias
de igual teor e forma, Jjuntamente com duas testemunhas a tudo presente.

S.José dos Campos, "DTEMISSAQ"

"COMPVENDED" /

ADMINISTRADORA:

"COMPCOMPRADOR"

ATESTEMUNHAS :

“TESTO1"

"TESTO2"
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ANEXO VI

TERMO ADITIVO DE CONFISSAO DE DiVIDA COM PROPOSTA PARA QUITACAO DE
PRESTACOES DE FINANCIAMENTO EM ATRASO

REF.: CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA-E-COMFRA

COMPROMITENTE-VENDEDORA: "COMPVENDEDORA"
COMPROMITENTE-COMPRADOR(A): "CCOMPRINSCR"
OBJETO: QUADRA "QUADRA"- LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

"COMPCOMPRADOR", qualificado no Contrato de Compromisso de Venda-e-Compra
supra referideo, firmado com a "COMPVENDEDORA", em "DATA", declara e
confessa ser devedor da importdncia de R$("VLRCOMP), importé&ncia esta
devidamente corrigida e atualizada até a presente data pelos indices e
juros legails, relativa ao acumulo de prestagdes em atraso, dos meses
"MESANO" a "MESANO", oriundas do financiamento contratual do imével acima
referido, cuja importé@ncia se compromete a quitar da seguinte forma:

Pagara em "TOTALPARC" parcelas fixas nco valor de R$("VLRPARC") cada uma,
vencendo a primeira em "MESANO", a segunda trinta dias apos a primeira e
assim por diante até o pagamento da ultima.

Declara ainda, estar ciente de que a presente proposta n8oc o exime da
obrigagdo de manter a pontualidade nos pagamentos das demais prestacgdes
vincendas do financiamento originario e que, o descumprimento aoc presente
termo, importard na rescisdc do contrato com a retomada imével pelos
meios administrativos e judiciais.

Nestes termos, firma o presente instrumento em trés vias de igual teor e
forma, na presenca de duas testemunhas, o gqual passa a fazer parte
integrante do contrato originarieo acima referido.

S.José dos Campos, "DATA"

"COMPCOMPRADOR"
RG:

DE ACORDO:

"ADMINISTRADORA"-URBAM



ANEXO VII
TERMO ADITIVO PARA PRORROGACAO DE PRAZO CONTRATUAL

REF.: TERMO DE OCUPACAO E POSSE PROVISGRIA

PARTES: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS E
"OCUPANTE"
OBJETO: QUADRA "QUADRA" - LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

As partes signatarias, gqualificadas no Termo de Ocupagd3o e Posse
Proviséria, firmado em "DATA", sobre o imével acima referido, resolvem,
de comum acordo, prorrogarem o prazo constante da ''clausula 18'' do
referido ''Termo'', para inicio e conslusdo da obra a que se compromete o
possuidor, conforme segue:

12- Compromete-se, o possuidor, a dar inicio as obras no lote em

referéncia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assintura do presente instrumento.

28-  Compromete-se, ainda, a concluir a obra no praze maximo de
90(noventa) dias, contados da data da assinatura deste ''Termo''.
38- 0 ndo cumprimento dos prazos acima , importard na imediata rescisdo

do ontrato e retomada do imével, pelos procedimentos administrativos
e/ou judiciais.

49~ Fica, desta forma, portanto, prorrogadoe o prazo inicialmente
contratado, mantendo-se inalteradas as demais clausulas do contrato
originario, ao gqual o presente ''Termo'' passa a fazer parte integrante.

Estando, pois, justos e contratados, firmam o presente em trés vias de
igual teor e forma juntamente com duas testemunhas presenciais.

8.José dos Campos, "DATA"

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC JOSE DOS CAMPOS i

"OCUPANTE"
RG.:

TESTEMUNHAS :

"TESTO1"

"TESTO2"
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ANEXO VIIT

CONTRATO PARTICULAR DE CESSA0 E TRANSFERENCIA DE DIREITOS POSSESSOGRIOS

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado,
denominado(a) CEDENTE, of(a) Sr.(a), "CEDENTE", "QUALIFICACAO", portador

do "CPF-RG" residente e domiciliade na "END", e, do outro lado,
denominado(a) CESSIONARIO(A) o Sr.(a) "CRESSIONARIO", "“QUALIFICAGCAO",
portador do "CPF-RG", residente e domiciliada na "ENDERECO", nesta
cidade, tém entre si Jjustos e contratados a ''Transferéncia e Cessao

(Parcial ou Total) de Direitos Possessdorios, gque © primeiro faz ao
segundo, sobre o imével constituide de um lote de terreno sob a quadra
"QUADRA", do lote "LOTE", do Loteamento Campo dos Alemdes, nesta cidade,
adquirido por forga da inscrig8c ao Programa Habitacional do referido

Loteamento, "INSCRICAO", junto & Prefeitura Municipal de S3o José dos
Campos, sob a administracdc da Urbanizadora Municipal S/A - URBAM
MEDIANTE ''Termo de Ocupagdo e Posse Proviséria (ou Contrato de
Compromisso de Venda-e-Compra), firmado em "DATA", o que fazem pelas

seguintes clausulas e condigdes:

12 - O(A) Cedente transfere, neste ato, aol(a) Cessionaric(a) (parte ou a
totalidade) dos direitos possessoérios acima referidos, ficando ¢ segundo

sub-rogade nos direitos e obrigacdes, assumidos pelo primeiroc no
correspondente terme originario de ocupagd3o e posse proviséria (ou
contrato de compromisso de venda-e-compra), na proporgaoc da parte

adguirida (ou na sua totalidade).

28 = Ficam ambas as partes solidariamente responsaveis pelos
compromissos assumidos parante a Prefeitura Municipal e a URBAM,

38 - 0 presente contrato obriga nZo apenas as partes contratantes, mas
tambem seus herdeiros e sucessores.

48 - 0O prego certo e ajustado da presente Cessd3o de Direitos é de
R® ("VLRCONTR"), gue o(a) Cessionariola) se obriga a pagar ac Cedente da
seguinte forma: N\

a) "SINAL" |

b)"PARCELA"

¢ )"PARCELA" /

(ou: a pagar ao Cedente de uma sé vez, em moeda corrente, no ato da
assinatura deste contrato, ou no dia "DATA").

52 - O Cedente recebe, neste ato, a importancia acima (ou\do)item "ITEM"
acima) dando plena e geral quitacgdo.
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62 - 0 n3oc pagamento dos valores acima nas datas aprazadas, importara na
imediata rescis8o deste contrato, independentemente de prévio aviso ou
notificagdo, observadas as normas peculiares previstas no Cédigo Civil.

72 - O(A) Cessionario(a) sub-rogando-se nos direitos e deveres dola)
Cedente compromete-se a atender e cumprir a todas as exigéncias da
Prefeitura Municipal e URBAM, para o bom desenvolvimento e organizagao
do Programa Habitacional ''Campo dos Alemdes''.

B2 - O(A) Cedente compromete-se a fornecer ao (a) Cessionaria toda a
documentacdo necessaria para a presente Cess3o inclusive providenciar a
anuéncia da Prefeitura Municipal - URBAM.

92 - A parte que descumprir qualgquer das clausulas convencionadas, dando
causa a rescisdo do contrato, responderd por perdas e danos a gue der
causa, em faver da parte preiudicada, inclusive honorarios advocaticios
em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, se a rescisdo tiver
sido submetida ao criveo do Poder Judiciario.

102 - BSe a rescisdo ocorrer por parte do(a) Cedente, restituira este
aco(a) Cessiocondario(a), devidamente corrigida, as importancias gque 3a
tiver recebido até a data da rescisdo, devidamente corrigida e acrescida

de juros legais, mais a multa de 10%(dez por centeo) sobre a soma destes
valores.

112 - Se a rescisd3o ocorrer por culpa ou vontade do(a) Cessionariof(a),
perdera este em favor do(a) Cedente o que ja houver pago em razido deste
contrato.

128 -  O(A) Cessiondrio(a) entrara na posse direta do imovel,
imediatamente apdés a anuéncia expressa da Prefeitura Municipal, através
da URBAM, no presente instrumento.

138 - As partes elegem o foro da Comarca de situacdo do imdével, com
renuincia de gqualgquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimirem quaisquer duvidas oriundas deste contrato.

E, por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente em trés
vias de igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas presenciais.

S.José dos Campos, "DATA".

CEDENTE:

"CEDENTE"
RG. :

CESSIONARIO(A):



"CESSIONARICM
RG.:

ANUENCIA: A Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos, através da sua
administradora Urbanizadora Municipal S/A - URBAM, firma expressamente
sua anuéncia a presente Cessd3o de Direitos Possessdérios gque '"CEDENTE"

faz a "CESSIONARIO", por terem as partes cumprido com as formalidades do
Programa Habitacional ''Campo dos Alem3es''.

ADMINISTRADORA:

URBANIZADORA MUNICIPAL S/A - URBAM
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ANEXO IX
MODELOS
MODELO 01 - LOTES VAZIQOS
580 José dos Campos, "DATA"
NOTIFICACAO N2 "NQOTIF"- UPH
REF.: QUADRA"QUADRAY" LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sria)
"NOME "
"END"

Prezado(a) Senhor(a)

Constam dos nossos controles que V.Sa. ndo cumpriu com as clausulas do
""Termo de Ocupagdo e Posse Proviséria'' do imovel acima referido,
deixando de construir, no prazo legal, um embrido em alvenaria, com
02(deis) cdmodos e 0l1l(um) banheiro, de acorde com o projeto fornecido
pela Prefeitura Municipal.

Lembramos gque o© descumprimento das clausulas contratuais implica no
cancelamento da sua inscrigdc e a chamada de outra familia inscrita.

Assim sendo, fica V.Sa. notificado(a) a comparecer ao nosso Departamento
de Habitacdo, portando esta notificagdo, no prazo de 05(cinco) dias
uteis, contados do recebimento desta, para apresentar Jjustificativa e
possivel regularizacdo dos compromissos assumidos, sob pena de rescisdo
do termo e cancelamento da sua inscricgdo, com as publicag¢des de praxe.

Saudacgdes. /T

Departamento de Habitacéo )

Ciente: AssessSoria JUuridica. .o« issicaicss oo semiesss s s



27

MODELO 02 - OBRAS PARADAS

580 José dos Campos, "DATA"

NOTIFICAGCAO N2 "NOTIF"- UPH

REF, : QUADRA"QUADRA" LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(s) Sr(a)
"NOP&E "
1" EN{) n

Prezado(a) Senhor(a)

Constam dos nossos controles gue V.Sa. ndo cumpriu com ©0s prazos gque lhe
foram concedidos para a conclusd@o da obra no lote acima referido.

Lembramos gue o descumprimento aos prazos contratuais implicam na
rescisdo do termo de ocupagdo e posse provisdria e, consequentemente, na
retomada do imoével com o cancelamento de sua inscrigéo.

Assim sendo, fica V.Sa. notificado(a) a comparecer ao nosso Departamento
de Habitagdo, portando esta notificacdo, no prazo de 05(cinco) dias ,
contados do recebimento desta, para se justificar e regularizar seus
compromissos. Podendo, inclusive, negociar as benfeitorias realizadas e
a rescisdc do referido termc com possivel transmissdo dos seus direitos
a outra familia inscrita neste programa habitacicnal, sob pena de

responder por acdo judicial cabivel.

Saudacoes.

Departamento de Habitacéo

)

Ciente: Assessoria Juridica
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MODELO 03 - TRANSFERENCIAS IRREGULARES

880 José dos Campos, "DATA"Y

NOTIFICACAO N2 "NOTIF"- UPH

REF.: QUADRA "QUADRA" LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sr(a)
I|NOME n
1" END "

Prezado(a) Senhor(a)

Constam dos nossos controles que V.Sa. transferiu para terceiros os seus
direitos e deveres relativos ac 1imével acima referido, sem a anuéncia
expressa da Urbam, em ofensa as clausulas contratuais pactuadas e aos
principios do programa habitacional.

Fica, portanto, V.Sa. notificado(a) a comparecer aco Departamento de
Habitac&oc da Uxrbam, no prazo de 05(cinco) dias, contades da data do
recebimento desta, portando esta notificacdo, bem como, o0s dados da
pessoa com guem efetuou a transacdo, para analise da situacio.

Informamos que o ndo atendimento a presente, importara em imediata
propositura de agdoc Jjudicial para retomada da posse pela PMSJC, ou se
for o caso, na rescisdo do termo de cancelamento da inscricdo, por ato
da Administracdo Publica,.

Saudacgdes.

Departamento de Habitacéo

Ciente: Assessoria Juridica



MODELO 04 - TERCEIRO ADQUIRENTE

S30 José dos Campos, "DATA"

NOTIFICAGAD N2 "NOTIF"- UPH

REF.: QUADRA "QUADRA" LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sri(a)
"NOME"
"END”

Frezado(a) Senhor(a)

Constam dos nossos controles que V.Sa. adquiriu os direitos possessérios
sobre o lote acima referido, sem a devida anuéncia expressa da URBAM.

Sua condigdo de adquirente, portanto, estd irregular, o gue requer o seu
comparecimento ao nosso Departamentce Habitacional da TURBAM, portando
esta notificacgdo, no prazo de 05(cinco) dias, contados do recebimento
desta, para prestar esclarecimentos, trazendo seu documentos pessocais,
para analise da situagdo.

0 ndo comparecimento no prazo acima, importara na propositura de agéao
judicial cabivel.

Saudagdes.

Departamento de Habitagédo

Ciente: Assessoria Juridica
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MODELO 05 - LOCACOES OU COMODATOS

5do0 José dos Campos, "DATA"M
NOTIFICACAO N2 "NOTIF"- UPH

REF. : QUADRA "QUADRA"- LOTE "LOTE" - CAMPC DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sr(a)
T‘NOME n
"END n

Prezado(a) Senhor(a)

Constam dos nossos controles gue V.S5a. locou (ou cedeu em comodate) o
imével acima referido.

Lembramos gque a locagao (ou o comodato) s&@o proibides pelo programa
habitacional, conforme consta, ainda, dos contratos celebrados entre
V.5a. e a Prefeitura Municipal ou a URBAM,.

Assim sendo, notificamos V.Sa. a comparecer ao Departamento de Habitacgdo
da URBAM, no prazo de 05(cinco) dias, contados da data do recebimento
desta, portando esta notificagdo, para prestar esclarecimentos, fornecer
dados do locatarioc (ou comodatario), para analise da situacio.

0 seu ndo comparecimento, importarad na propositura de acgdo judicial
cabivel.

Saudagbes /

Departamento de Habitacgdo

Ciente: Assessoria Juridica
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MODELO 06 - INADIMPLENCIAS
S8o0 José dos Campos, "DATA"

NOTIFICACAO N2 "NOTIF"- UPH

REF. : QUADRA "QUADRA"- LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sr(a)
"NOME ”n

!tEND 1"

Prezado(a) Senhor{a)

Até a emissdo desta notificagdoc ndo constavam dos nossos controles o
pagamento das prestacbes do(s) mes(es) de "MESANO" a "MESANO", do
financiamento do imével acima referido, do gual V.Sa. & titular.

Informamos gque, a inadimpl&ncia aos pagamentos podera levar a resciséao
do Contrato de Compromisso de Venda-e-Compra firmado entre V.Sa. e a
Prefeitura Municipal, com a possivel retomada do imével,

Por isso, notificamos V.Sa. para comparecer ac Departamento de Habitacio
da URBBM nos horarios das 09:30h as 11:30h e das 13:00h as 14:320h, no
prazo de 05(cinco) dias, a contar da data do recebimento desta, para se
informar sobre o total do seu débito e regularizar sua situacgéao.

0 ndo comparecimento no prazo legal, implicara na propositura da acdo
judicial competente.

Saudacgdes

Departamentoc de Habitacdo

Ciente: Assessoria Juridica
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MODELO 07 - INVASOES

580 José dos Campos, "DATA"
NOTIFICACAQ N2 Y"NOTIF" - UPH
REF, : QUADRA "QUADRA" - LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Sr(a)
"NOME"
115 ENI‘! n

Prezado(a) Senhor((a)

Tomamos conhecimento de gue o imdével acima referido do gual V.S8a. €
possuidor(a) por direito, encontra-se nas midos de invasores.

Fica, portanto, V.Sa. notificado(a) a comparecer ao Departamento de
Habitagdo da URBAM, para prestar esclarecimentos e negociar a rescisao
do contrato ou o cancelamentoe da sua inscricdo, ou ainda, regularizar
sua situacgdo junto acs nossos cadastros.

0O n3o atendimento & notificagdo implicara na propositura de agdo
indicial competente, se for o caso, ou, simplesmente, no cancelamento da
sua inscrigdc com as publicagfes de praxe.

Saudacdes

Departamento de Habitacao

Ciente: Assessoria Juridica
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MODELO 08 - TERCEIROS INVASORES

S30 José dos Campos, "DATA"Y
NOTIFICACEO N2 "NOTIF" - UPH
REF., : .QUADRA "QUADRA" - LOTE "LOTE" - CAMPO DOS ALEMAES

Ilmo(a) Srla)
"NOME™"
" END "n

Frezado(a) Senhor(a)

Confoxrme constam dos nossos controles do Conjunto habitacional Campo dos
Alem@es, nesta cidade, V.Sa. encontra-se irregularmente na posse do
imovel acima referido.

Constam, portanto, dos nossos cadastros, que referido imével fora
compromissado a outra familia.

Assim sendo, para que possamos analisar a sua situac8o, notificamos
V.Sa. a comparecer ao Departamento de Habitag3o da URBAM, no prazo de
05(cinco) dias, contados da data do recebimento desta, portando todos os

seus documentos pessoais, Juntamente com esta notificac3o, para a
referida analise.

0 nao comparecimento no prazo acima, implicard na imediata remessa do
caso ao nosso Departamento Juridico para que sejam tomadas as devidas
providéncias Jjudiciais.

Saudagdes

Departamento de Habitagdo

) /
Ciente: Assessoria Juridica i

S80 José dos Campos, 04 julho de 1996,



