Prefeitura de Sao Jodé dos Campod LIVRC N¢ FLS. N°
Eotado de Sao Paulo

REVOGADA PELA LEI COMPL. 428/10
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DECRETO N2 9415/98
de 06 de fevereiro de 1998

Regulamenta a Andlise de Localizagdo a que
se referem os artigos 109 e 110 da Lei
Complementar n® 165/97.

O Prefeito Municipal de S&o José dos Campos,
usando as atribuicdes que lhe s3o conferidas pelo artigo 93, inciso IX
da Lei Orgénica do Municipio de 05 de abril de 1990, e as disposicdes
do artigo 109 da Lei Complementar n2 165/97.

DECRET A:

Art. 1°. A Analise de Localizac8o verifica a
predomindncia da ocupacdoc n&o residencial dos iméveis situados no
entorno do imével objeto de andlise, sejam eles confinantes,
defrontantes e circundantes.

Art. 2°. A implantacdo e funcionamento dos
usos sujeitos a controle USC (classe 1 e classe 2), e o uso
industrial/agro-industrial Nivel B, conforme Anexos 05 e 07 da LC
165/97, respectivamente, estardo sujeitos a prévia Analise de
Localizacdo.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados das
disposigdes deste artigo os imdéveis localizados nas Zonas de Uso
Predominantemente Industrial (ZUPI) e na Zona Especial de Transicdo
Industrial (ZETI), conforme paragrafo tunico do artigo 110 da LC
165/97.

Art. 3°. As definicSes de lotes confinantes;
defrontantes e circundantes, constam do Anexo 01 deste Decreto.

Art. 4°. A BAnalise de Localizag8o sera
efetuada, com base nas situacgdes previstas nos anexos 02, 03 e 04
deste decreto.

Paragrafo Unico. As disposicdes de lotes que
ndo se enquadrem nas situagdes previstas nos Anexos 02,.03 e 04, serdo
objeto de andlise de localizacdo considerando o fatpr/de simil:ridqgg
e as definigBes constantes do anexo 01. j
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Art. 5°. Os usos sujeitos a controle - USC
(classe 1 e Classe 2) e o uso industrial/agro-industrial Nivel B,
somente poderd3o ser instalados nas zonas de uso constantes no anexo 01
da LC 165/97, se houver:

I - dentro dos limites dos lotes confinantes mais de 30% (trinta
por cento) de uso ndo residenciais, e;

IT - dentro dos limites dos lotes defrontantes, mais que 10% (dez
por cento) de usos ndoc residenciais, e;

IIT - dentro dos limites dos lotes circundantes, mais gque 10%
(dez por cento) de usos ndo residenciais.

LOTES USC (CLASSE 1) USC (CLASSE 2)
UI /AGI (NfVEL B)
CONFINANTES UNR > 30% UNR > 30%
DEFRONTANTES UNR > 10% UNR > 10%
CIRCUNDANTES' | 3 = corr=u=ssoms= UNR > 10%

UNR - uso ndo Residencial

$§ 12, No caso de instalac8o dos usos
sujeitos a controle - USC (classe 1 e classe 2) e do wuso
industrial/agro-industrial Nivel B, ao longo das vias marginais a
Rodovia Presidente Dutra e das Rodovias Estaduais SP-99 e SP-50, o
critério de predomindncia da ocupac@o ndo residencial deve se limitar
aos lotes confinantes, sendo exigido no minimo 10% (dez por cento) de
uso ndo residencial.

§ 22. Para instalacdo de uso sujeito a
controle (classe 1), no caso de glebas e de lotes com area minima de
1.000, 00 m2, gque ndo sejam oriundos de parcelamento do solo sob a
figura de loteamento, n3o serdo levados em conta os lotes circundantes
e defrontantes, para efeito dos critérios de Andlise de Localizacéo.

§ 392. N3o serd levado em considerac8o para
efeito dos critérios de Analise de Localizacg3o, os lotes circundantes,
quando se tratar de instalacdio de usos sujeitos a controle classe 1,
excegdo feita a atividade de templos religiosos. N\
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§ 4°. Para efeito de célculo do percentual,
a que se refere este artigo, serfio considerados os usos constatados

"in loco'', gue deverdo estar devidamente discriminados no impresso
referido no artigo 7°.

§ 590, Para efeito do calculo das
porcentagens, a que se refere este artigo, equipara-se ao uso
residencial as atividades de :

a) hospital, maternidade, bercario, pronto-socorro, sanatério e
asilo;

b) creche, educagcdo infantil (maternal, hotelzinho infantil,
jardim de infédncia e pré-primario), ensinos de 1° e 2° grau e orfanato;

Art. 6°. Para efeito da Analise de
Localizacdo deverdo ser levados em conta os seguintes requisitos:

¥ = Os 1lotes e glebas vagos s8o considerados wusos néo
residenciais;
IT - na hipdétese de utilizac8o do imével em wuso misto com

residéncia serd adotado os seguintes critérios:

a) No caso de uso misto de atividade compativel com o uso
residencial (UCR) e a residéncia, serd considerado para efeito do
critério de predomindncia o uso residencial;

b) no caso de uso misto em gque haja uma atividade sujeita a
controle ou industrial/agro-industrial Nivel B, sera considerado para
efeito do critério de predomindncia da ocupacdo o uso nao
residencial;

IIT - Nas vias publicas com leito carrocavel de largura igual ou
superior a 14,00m (quatorze metros) considerando o canteiro central,

quando houver, ndo sera considerado na andlise de localizac8o os lotes
defrontantes;

IV - Para as atividades de agremiacdo carnavalesca; danceterias;
boates; casas de shows e misica em geral; 100% (cem por cento) dos
lotes confinantes; defrontantes e circundantes devem estar ocupados

por usos ndo residenciais, conforme paragrafo unico do igo 109 da
LC 165/97; . .
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V - Para as atividades de Revenda de GLP (mais de 40 até 120
unidades ou até 1.560 kg); 100% (cem por cento) dos lotes confinantes
devem estar ocupados por usos ndo residenciais conforme consta do
anexo 05 da LC 165/97.

Art. 7. Na data de protocolo do pedido a
Prefeitura, devera o interessado informar em impresso préprio,
denominado ''Andlise de Localizacd3o'', as atividades existentes nos
lotes confinantes, defrontantes e circundantes, para efeito das
disposi¢des contidas no artigo 5* deste Decreto.

Paragrafo unico. 0 erro, omissdo ou
falsidade das informacdes inseridas no impresso de Analise de
Localizac8@o de que trata o caput deste artigo, implicara em anulacdo
da licenca concedida .

Art. 8°. Os usos sujeitos a controle - USC
além da andlise de localizagdo, ficam sujeitos ao atendimento das
medidas mitigadoras elencadas no Anexos 5 e 6 da LC n® 165/97 e dos
parametros de ocupacdo do solo constantes do Anexo 01 da mesma lei.

Art. 9%, Fazem parte integrante deste
decreto os anexos 01, 02, 03 e 04.

Art. 10. Este decreto entra em vigor, na
data de sua publicacgdo, revogadas as disposicBes em contrario.

Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos,
06 de fevereiro de 1998. 7=
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Secretario de Assuntos Juridicos

cont. do DECRETO 9415/98 - fls.~\05 s

Registrado Divis8o de Formalizacdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos seis dias do més de fevereiro do
ano de hum mil novecentos e noventa e oito.

José Adélci
Resp. Divisao

raujo Ribeiro
Formalizacdo e Atos
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ANEXQO 01 AQ DECRETO N° 9415/88

ESQUEMA PARA A ANALISE DE LOCALIZACAD

LEGENDA

// f’/? i

LOGRADOURO

i LOTES CONFINANTES : Slio os lotes que possuem pelo menos 1 ponto em comum com o lote

objeto de andlise,

] LOTES DEFRONTANTES: S8o os lotes sRuados na face da quadra oposta 2o lote objeto de
:;%mm.mmwmmmmrunmmomm

Ci

LOTES CIRCUNDANTES: Sio oz lotes que possuem pelo menos um alinhamento lindeiro 8o
logradouro @ uma face lindeira a um iole confinants 20 iole objeto de andiise.
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ANEXO 02 AO DECRETO N°® 9415/08

ESQUEMA PARA A ANALISE DE LOCALIZACAO :

LOGRADOURO

ANALISE DE LOCALIZACAO - NO CASO DE LOTE DE ESQUINA :

Andiise de Localizag#o:

Nos lotes confinantes o n* de usos nio-residencials devera ser maior que 30% (irinta por cento).

Nos iotes defrontantes o n* de usos ndo-residenclais deverd ser malor que 10% (dez por cento).
Nos foles circundantes o n* de usos nlovesidencials deveré ser meior que 10% (dez por cenio).
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ANEXQ 03 AQ DECRETQ N° 841508

ESQUEMA PARA A ANALISE DE LOCALIZACAQ
ANALISE DE LOCALIZACAO - NO CASO DE LOTES DE ESQUINAS (continuagiio):
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Anélise de Localizagiio:

Nos lotes confinantes o n* de usos nio-residencials deverd ser malor que 30% (trinta por cento).

Noe lotss defrontantes o n* de usos nio-resldencials deverd ser maior que 10% (daz por cento).
Nos lotes clicundantes o n* de usos nloresidenciels deverd ser malor gque 10% (dez por cenio).
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ANEXO 04 AQ DECRETO N°8415/08

ESQUEMA PARA A ANALISE DE LOCALIZACAO

ANALISE DE LOCALIZACAO - NO CASO DE LOTES DE ESQUINAS (continuagao):

Anédlise de Localizagio:
Nos lotes confinantes o n* de usos néo-residenciais deveré ser malor que 30% (trinta por cento).

Nos lotes defrontantes o n* de usos nfo-residenclals deverd ser malor que 10% (dez por cento).
Nos lotes circundantes o n® de usos ndo-residenclals deverd ser malor que 10% (dez por cento).



