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Permissiona o uso de uma area de terreno de dominio
publico municipal a Associacdo dos Empresarios do
Chacaras Reunidas — ASSECRE.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, no uso das atribuigcdes
legais que lhes sdo conferidas pelo inciso IX, do artigo 93, e do inciso |, § 4° do artigo
157, ambos da Lei Organica do Municipio, de 05 de abril de 1990, e

Considerando o que consta do processo administrativo n.° 065639-5/03,
DECRETA:

Art. 1°. Fica permitido a Associagcao dos Empresarios do Chacaras
Reunidas - ASSECRE, a titulo precario, gratuito e por prazo determinado, o uso de uma
area de terreno sem benfeitorias, de dominio publico municipal, situada no bairro
Chacaras Reunidas, a saber:

-IMOVEL:- Area de terra.
-PROPRIEDADE:- Dominio Publico Municipal.
-LOCALIZACAO:- Rua Loanda — Chacaras Reunidas.
-SITUACAO:- A area esta situada entre a Rua Loanda e area remanescente de dominio
publico municipal.
-CARACTERISTICAS DO TERRENO:- Formato irregular e plano.
-MEDIDAS E CONFRONTACOES:- A medigdo inicia-se no ponto A, localizado no
| alinhamento da Rua Loanda, distante 4,91m (Quatro metros e noventa e um
centimetros) de extens@o da Av. Marginal B. Deste segue no sentido anti-horario em
curva de AC 00°09'00”, raio de 5,00m (Cinco metros) e desenvolvimento de 0,11m
(Onze centimetros) de extensdo até o ponto B. Deste segue com rumo de 35°54'58" SE
| e 19,69 (Dezenove metros e sessenta e nove centimetros) de extenséo ate o ponto C,
| confrontando com a Rua Loanda do ponto inicial A ao ponto C; neste deflete a esquerda
e segue com rumo de 54°14'07”’NE e 13,25m (treze metros e vinte e cinco centimetros)
de extensao até o ponto D; neste deflete a esquerda e segue com rumo de 35°45'53"NW
e 19,80m (Dezenove metros e oitenta centimetros) de extensdo até o ponto E; neste
deflete a esquerda e segue com rumo de 54°14'07"SW e 13,30m (Treze metros e trinta
centimetros) de extensao até o ponto inicial A, confrontando com a area remanescente
de dominio publico municipal do ponto C ao ponto ifjicia| A, fechando o perimetro. .
-AREA TOTAL:- O perimetro descrito perfaz unja é}ea de 262,80 m /fuzerttos e

sessenta e dois metros quadrados e oitenta decimgtros quadrad
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
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Art. 2°. A permissao de uso objeto do presente decreto destinar-se-a a
instalacdo de uma Central Telefénica (Equipamento de comutagdo AXE-T de fabricagéo
da Ericsson para fornecimento de voz e equipamento DSLAM de fabricagéo Alcatel para
fornecimento de servico ADSL (Speed).

Art. 3°. A presente permissao de uso sera pelo prazo determinado de 12
(doze) meses, contado da data da publicagao do presente decreto, podendo, porém, ser
revogada a qualquer momento, sem que assista a beneficiada direito a indenizagéo de
qualquer tipo, bem como, ficando esta obrigada a ressarcir a Prefeitura por eventuais
danos ocorridos nas benfeitorias por ela realizadas.

Art. 4°. Cabera a permissionaria a manutengéo da area de terreno e das
benfeitorias, conservando-as permanentemente em bom estado, enquanto durar a
permissao, procedendo as medidas necessarias para tal, independentemente de
notificacao da Prefeitura.

Art. 5°. A permissionaria sera responsavel por todas e quaisquer
despesas decorrentes da utilizagdo do imével ora permissionado, inclusive pelas tarifas
de agua, energia elétrica e telefénicas.

Art. 68°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, securitarios,
fiscais e quaisquer outros advindos das atividades exercidas sobre o imével objeto da
presente permissao, serao de responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 7°. Todas as construgdes e benfeitorias realizadas no imoével a ele
se incorporardo e ndo serao indenizadas em qualquer hipotese, desassistindo a
permissionaria o direito de retencdo, salvo os equipamentos moéveis, de propriedade
exclusiva da permissionaria.

Art. 8°. A presente permissdo de uso sera revogada, se ao imével ora
permissionado, no todo ou em parte, vier a ser dada destinagéo diversa da prevista
neste decreto.

Art. 9°. E vedada a transferéncia desta permisséo a terceiros, sob pena
de sua revogacao.

Art. 10. A permissionaria se obrigara, sob pena de revogacdo deste e
mediante termo de permissao de uso lavrado em livro proprio da Prefeitura, a observar
irrestritamente as disposi¢des deste decreto, sem o que nao podera ocupar o imével em
questao, ficando, ainda, responsavel pela urbanizagdo e manutencéo da area publica
existente no entorno da area permissionada.

Art. 11. Este decreto entra em vyigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposigdes em contrario.
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Emanuel Fern es c
Prefeito Munici aI TN

Secretario de nvol\nm nto Econémico

Maria Rita (fzc/asaa Singulano
Secretari ..'- € Obras e Habitagéo

/

Secretario de Assuntos Juridicos

Registrado na Divisao de Formalizagdo e Atos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos dezessete dias do més de novembro do ano de dois mil e trés. '

R (e
Roberta arcon ourniol Rebello
Divisdo de Formalizagéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra a ser permissionada a ASSECRE — Associagdo dos Empresarios
do Chacaras Reunidas.

01- IMOVEL: - Area de terra.
02 - PROPRIEDADE: Dominio Piblico Municipal.
03 - LOCALIZACAO: Rua Loanda — Chéacaras Reunidas.

04 - SITUACAO: - A 4rea esta situada entre a Rua Loanda e area remanescente de

Dominio Publico Municipal.
05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medicdo inicia-se no ponto A, localizado no
alinhamento da Rua Loanda, distante 4,91m (Quatro metros e noventa e um
centimetros) de extensao da Av. Marginal B. Deste segue no sentido anti-horario em
curva de AC 00209'00", Raio de 5,00m (Cinco metros) e desenvolvimento de 0,11m
(Onze centimetros) de extensao até o ponto B; Deste segue com rumo de 35°54'68"SE
e 19,69m (Dezenove metros e sessenta e nove centimetros) de extensao até o ponto
C, confrontando com a Rua Loanda do ponto inicial A ao o ponto C; neste deflete a
esquerda e segue com rumo de 54°14°07’NE e 13,25m (Treze metros e vinte e cinco
centimetros) de extensao até o ponto D; neste deflete a esquerda e segue com rumo

de 35°245'53"NW e 19,80m (Dezenove metros e oitenta centimetros) de extenséo até o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ponto E; neste deflete a esquerda e segue com rumo de 54°14'07"SW e 13,30m (Treze
metros e trinta centimetros) de extensao até o ponto inicial A, confrontando com a area
remanescente de Dominio Publico Municipal do ponto C ao ponto inicial A, fechando o

perimetro .

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 262,80m? (Duzentos e

sessenta e dois metros quadrados e oitenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitacao, aos 10 de novembro de 2003.

Y

Eng? Carlos Bene nevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 124DAA-SOH/03.
(referente ao processo interno n.2 65.639-5/03).

. Interessado: ASSECRE - Associacao dos Empresarios Do Chacaras Reunidas.

. Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de um
imovel, para fins de permissao de uso.

. Localizagdo: o imovel esta situado com frente para a rua Loanda, Chacaras
Reunidas, Sdo José dos Campos - SP.

. Caracteristicas do imével: terreno de formato retangular com area de 262,80m”.

. Vistoria: inspecionando o imovel observamos tratar-se de um terreno em bairro de
uso industrial.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regidoes de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda. :

. Pesquisa de valores: as fontes de informacbes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.2 01:

Informagao obtida no local 11/11/2.0083.

Corretor auténomo Sr. Branco, tel. 3934-4370

Local: rua Miracena, Chacaras Reunidas.

Area de 4.000,00m? com frente de 50,00m e profundidade de 80,00m.
Topografia em declive.

Valor = R$320.000,00.

Valor médio = 320.000,00/4.000,00 = 80,00R$/m”>.

Elemento n.2 02:

Informagao obtida no local 11/11/2.003.
Anunciante: imobiliaria Aquarius tel. 3934-4554.
Local: rua Miracena, Chacaras Reunidas.

Area de 4.450,00.

Topografia em declive.

Valor = R$350.000,00.

Valor médio = 350.000,00/4.450,00 = 78,65R$/m>,

Elemento n.2 03:

Informacgao obtida no local 11/11/2.003.

Anunciante: imobiliaria Vitor Fernandes tel. 3933-6699.

Local: rua Monte Azul, Chacaras Reunidas.

Area de 1.100,00m? com frente de 20,00m e profundidade de 55,00m.
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Topografia plana.
Valor = R$150.000,00.
Valor médio = 150.000,00/1.100,00 = 136,36R$/m”.

Elemento n.2 04:

Informagao obtida no local 11/11/2.003.

Anunciante: tel. 3935-9131.

Local: esquina da rua Monte Azul com a rua Moxotd, Chacaras Reunidas.
Area de 950,00m?, com frente de 20,00m e profundidade de 47,50m.
Topografia plana.

Valor = R$123.500,00.

Valor médio = 123.500,00/950,00 = 130,00R$/m>.

Elemento n.2 05:

Informacao obtida no local 11/11/2.003.

Anunciante: imobiliaria Astral tel. 3934-1024.

Local: rua Januaria, Chacaras Reunidas.

Area de 1.500,00m? com frente de 20,00m e profundidade de 55,00m.
Topografia plana.

Valor = R$120.000,00.

Valor médio = 120.000,00/1.500,00 = 80,00R$/m>.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)***.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°% <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
= (P(mi)/P(eq))™™

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(méx):
Fp = (P(eq)/P(max))*™.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

214



Fp = (2,00)"*° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracao a declividade
da superficie dos lotes.

Valor Homogeneizado = Vh =V m x Ff x Ft x Fp x Fto

Elemento [ Vm Fi Ft | Fp | Fto Vh
01 80,00/ 0,90( 1,00{ 1,00] 1,05 75,60
02 78,65| 0,90| 1,00 1,00 1,10 77,86
03 136,36/ 0,90 1,00| 1,00 1,00| 122,72
04 130,00( 0,90 1,00( 1,00{ 1,00/ 117,00
05 80,00| 0,90| 1,00[ 1,00{ 1,10 79,20
Somatoria 472,38

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatdria de Vh/5.
Vhm = 472,38/6 = 94,48R$/m>.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média:

Limite inferior =
Limite superior =

94,48 | x
94,48 | x

0.7 ] =
13| =

66,14
122,82

Como nao existe nenhum valor fora do intervalo, os elementos pesquisados
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.

Elementos limites:
Menor = 75,60.
Maior = 122,72.

Desvio padrdo da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?/(n-1)))**.
S = 23,30.

Desvio do menor valor:
D = (94,48 — 75,60)/23,30 = 0,81.
D = 0,81 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D = (122,72 — 94,48)/23,30 = 1,21
D =1,21 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazem a exigéncia garantindo que os demais valores
também a satisfazem.
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10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

11.

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Vt = Area x Vhm x Fto.
Area = 262,80m’,
Vhm = R$94,48/m>.
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
= 262,80 x 94,48 x 1,00 = 24.829,34.

Portanto, o valor da drea de 262,80m” é, vinte e quatro mil, oitocentos e vinte e
nove Reais e trinta e quatro centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagédo, 12 de Novembro de 2.003.

Eng.? Alfredo Dithas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.



Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
— Estado de Séo Paulo -

DECRETO N° 11.265/03 PUBLICADO NC JORHAL

i LETIM DO MU 572
\ de 17 de novembro de 2003 *B?)n’g% W

Dispde sobre a permissao de uso e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de S3o José dos Campos, no uso de suas
atribuicOes legais, constante do inciso IX, do artigo 93, da Lei Organica do Municipio, de
05 de abril de 1990;

Considerando a edicao do Decreto Municipal n°® 10.286, de 4 de
julho de 2001, que regulamentou a Lei n°® 5787, de 21 de dezembro de 2000, que dispde
sobre permissdao de uso de bens imdveis para implantagdo de equipamentos urbanos
destinados a prestacao de servigos por entidades de direito publico e privado;

Considerando o que dispde a alinea “b”, do inciso 1", § 4°, do artigo
157, da Lei Organica do Municipio, com a redagao dada pela Emenda a Lei Organica do
Municipio n° 58, de 23 de agosto de 2001;

Considerando o carater de onerosidade conferido a espécie, por
forca dos dispositivos legais supracitados; e

Considerando, finalmente, o que consta do Processo Administrativo
n° 060.533-2/03,

DECRETA:

) Art. 1°. Fica permitido & empresa COMPANHIA DE GAS DE SAO
PAULO - COMGAS, com sede a Rua Augusta, n® 1600, S3o Paulo - S.P., a titulo precario e
oneroso e por tempo indeterminado, o uso do bem imdvel integrante do patrimdnio
publico municipal, descrito e caracterizado no memorial descritivo e ilustrado na planta e
projeto devidamente aprovados pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. E condicio de eficicia da permissdo de uso a
. assinatura do respectivo termo, em cujo instrumento ficardo detalhadas todas as

. condicBes desta permissao.

Art. 20, A permissdo de que trata este decreto destinar-se-a a
implantagdo, instalagdo e passagem de equipamentos de utilidade publica, nos trechos
indicados na planta e no memorial descritivo constgntes do Processo Administrativo n©

060.533-2/03.
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Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

relativo @ dimensdao do espago permissionado, ficando vedada qualquer redugdo,
prolongamento ou modificacdo, sem prévia autorizacdo da Prefeitura.

Art. 4°. A contribuicdo pecuniaria serd aquela apurada nos termos
do artigo 10 da Lei n°® 5787, de 21 de dezembro de 2000, e serd recolhida com base no
disposto em seu artigo 11.

Paragrafo Unico. A contribuicdo de que trata este artigo serd
corrigida no termos da legislagao vigente.

Art. 50, Na hipdtese de ficar constatada a existéncia de
equipamentos e instalacdes de utilidade publica implantados pela PERMISSIONARIA,
anteriormente a este decreto, esta deverd, apds o devido levantamento pela
PERMITENTE, recolher a contribuicdo pecuniaria, imediatamente apds a definigdo do seu
valor, incidindo as obrigagdes de pagar, desde a data da efetiva ocupagdo do espaco
publico, devendo o valor ser atualizado na forma da legislagao em vigor.

Art. 6°. O descumprimento das normas estabelecidas neste decreto,
bem como das demais disposigOes legais pertinentes, bem assim no Termo da Permissdo
de Uso decorrente, por parte da PERMISSIONARIA, podera acarretar a remog¢do das
instalaces e equipamentos, pela PERMITENTE e as expensas da permissionaria.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da sangdo prevista no “caput” deste
artigo, o descumprimento podera implicar também, a juizo da PERMITENTE, na cassagdo
da permissdo de uso, sem prejuizo da cobrancga judicial pelo uso dos préprios municipais
e demais sancdes cabiveis.

Art. 7°. Os casos especiais, pertinentes a peculiaridade nao previstas
neste decreto e no termo de permissao de uso, serao resolvidos por ato do Prefeito, apds
ouvidos os drgaos competentes da Municipalidade.

Art. 89. A fiscalizacdo das obras relativas a permissdo ora decretada
sera exercida pelos o6rgdos competentes da Prefeitura, que a tudo acompanhara,
atestando a efetiva implantagao dos equipamentos para fins do cumprimento da
legislagao pertinente.

Art. 99, Este decreto entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 17 de novembro de
2003.

AN
Emanuel Fernandes

Prefeito Municipal T
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Pavlo -

omes
Congultor Legislativo

/9
Juana co Gomez
Secretaria de Trapsportes

Maria Rita gé Cassia Singulano
Secretaria de Obras e Habitacdo

—5 \ _
= = ——
JosgAdélcio em

Secretario de Assuntos Juridicos

Registrado na Divisdo de Formalizacdo e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos dezessete dias do més de novembro do ano de dois mil e trés.

Robude Jeumt
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdo de Formalizagdo e Atos
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