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DECRETO N. 18.087, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2019.
Disciplina a instituicdo de Operagdo Urbana
Consorciada, em conformidade com o Plano Diretor

de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sdo
José dos Campos.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso IX do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando o disposto nos arts. 71 e 93 a 97 do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado - PDDI - do Municipio de Sdo José dos Campos (Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro

de 2018);

Considerando o que consta no Processo Administrativo n. 23.021/19;

DECRETA:

Art. 12 As Operagoes Urbanas Consorciadas — OUCs - podem ser propostas por:
| - 6rgdos e entidades da Administragdo Publica Direta e Indireta;

Il - pessoa fisica;

Il — pessoa juridica de direito privado. I

§ 1° Considera-se proponente, para os fins deste Decreto, aquele ou aqueles que
formulam a proposta inicial de OUC.

§ 22 Considera-se participe, para os fins deste Decreto, aquele ou aqueles que firmarem
parceria com o Poder Executivo visando instituir a OUC.

Art. 22 S3o etapas obrigatdrias para a instituicdo de OUC proposta pela Administracdo
Publica Direta e Indireta:

| — abertura de processo administrativo eletrénico mediante juntada da proposta da OUC,
contendo:

a) quadro de dreas a serem utilizadas, definindo as dareas indireta e diretament

afetadas; :
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b) projeto basico de implantacdo da OUC;
¢) pesquisa de opinido publica;
d) estudo de viabilidade econémico-financeira da OUC;

" e) parecer técnico emitido pela Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, contendo:

1. configuracdao de interesse publico segundo o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado;

2. parametros e diretrizes urbanisticas;

3. definicdo de contrapartida do participe.

Il — apresentagdo da OUC ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano quanto aos
planos, programas e projetos urbanisticos em desenvolvimento no Municipio e os pardmetros e
diretrizes urbanisticas da OUC proposta;

Il - realizagdo de audiéncia publica para discussdo da OUC proposta;

IV - elaboragdo e encaminhamento de projeto de lei a Camara Municipal visando instituir
a OUC.

Art. 32 Sdo etapas obrigatdrias para a instituicdo de OUC proposta por pessoa fisica ou
juridica de direito privado: |

| = protocolo da proposta inicial da OUC, assinada pelo responsavel legal ou técnico;
Il = relatério técnico preliminar de interesse publico, emitido pela Secretaria de |

Urbanismo e Sustentabilidade, contendo pardmetros e diretrizes urbanisticas preliminares e critérios
para a elaboracdo de estudo de impactos urbanisticos;

[Il = proposta completa da OUC, elaborada pelo proponente, conforme os requisitos
exigidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, contendo, ainda:

a) estudo dos impactos urbanisticos;

b) quadro de areas a serem utilizadas, definindo as dreas indireta e diretamente
afetadas;

| ¢) projeto basico de implantagdao da OUC; / /)
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d) pesquisa de opinido dos moradores, trabalhadores e usudrios da drea de influéncia
direta da OUC;

e) estudo de impacto de vizinhanga, nos termos do art. 272 da Lei Complementar n.
428, de 9 de agosto de 2010, ou outra que a substitua;

f) estudo de viabilidade econdmico-financeira da OUC, facultando-lhe sugerir sua
contrapartida.

IV — parecer técnico da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, contendo:
a) avaliacdo dos impactos urbanisticos;

b) configuragdao de interesse publico segundo o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado;

c) parametros e diretrizes urbanisticas;

d) definicdo de contrapartida do participe.

V - aprovagdo da OUC pela Secretaria de Governanga;

VI - apresentagdao da OUC ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU
quanto aos planos, programas e projetos urbanisticos em desenvolvimento no Municipio e os
parametros e diretrizes urbanisticas da OUC proposta;

VII - realizagdo de audiéncia publica para discussdo da OUC proposta;

VIll — elaboragdo e encaminhamento de projeto de lei a Camara Municipal visando
instituir a OUC.

Paragrafo (nico. Na hipotese de ndo configuragdo de interesse publico segundo o Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, nos termos da alinea “b” do inciso IV deste artigo, a Secretaria
de Urbanismo e Sustentabilidade emitira parecer fundamentado.

Art. 42 A audiéncia publica para discussdo da OUC sera convocada pela Secretaria de
Urbanismo e Sustentabilidade mediante publicagdo no Boletim Oficial do Municipio e em jornal local de
grande circulagdo com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia a data do evento.

Art. 52 A contrapartida podera ser:

| - economico-financeira; /]
r:’

i ; o
Il — execucdo de obras e/ou servigos; 'hﬁ
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lll — emissdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs - a serem
leiloados ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a OUC;

IV — aquisicao, permuta ou doag¢do de bens;

V —qualquer outra modalidade prevista na lei especifica que instituir a QUC.

§ 12 O célculo da contrapartida devera considerar todos os beneficios econdmicos
decorrentes da modificacdo de regras da legislagdo urbanistica, apliciveis a drea e relacionadas a
concessao de potencial construtivo, ao aumento da densidade populacional, a alteragdo de uso ou
parcelamento do solo ou a qualquer outro parametro urbanistico que agregue mais valor ao local.

§ 22 A contrapartida sera exclusivamente utilizada nas areas indireta e diretamente
afetadas pela OUC.

§ 32 A contrapartida ndo se confunde com as medidas de qualificacdo urbanistica,
mitigadoras, potencializadoras e/ou compensatérias as quais estejam condicionados os

empreendimentos classificados como de impacto pela legislacdo vigente.

Art. 62 A forma de acompanhamento da operagdo deverd assegurar a participagdo da
sociedade civil por intermédio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU.

Art. 72 O monitoramento do cumprimento dos requisitos urbanisticos da OUC compete a
Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, nos termos da lei especifica que a instituir.

Art. 82 Casos omissos serdo analisados pela Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade.
Art. 92 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
S3o José dos Campos, 15 de fevereiro de 2019.
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Felicio Ramuth
Prefeito /
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Anderson Farias Férreira
Secretdrio de Governanga
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José de Mello Corréa

Secretario de Gestdo Adm%e Finangas

Marcelo erel a Manara
Secretario de Urbanis 7 o e Sustentabilidade

Mellssa ulic da Costa Mendes
Secretaria Ee Apoio Juridico
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Registrado no Dcepartamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
quinze dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezenove.

Eve melda Figueira
Departamento de Apoio Legislativo
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