
Prefeitura de Sao Jose dos Campos 
- Estado de Sao Paulo -

DECRETO N. 19.032, DE 11 DE MAR<;O DE 2022. 

PUBLICADO(A) NO JORNAL 
BOLEm~ DO MUNICIPIO 
N°. :">.~ ... de .'..! .. 1.9.~.~ .:t.-

Regulamenta a Lei Complementar n. 651, de 18 de 
fevereiro de 2022 - C6digo de Edificac;6es - quanta 

a adoc;ao de estrategias sustentaveis no 

licenciamento da atividade edilfcia. 

0 PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuic;6es legais que lhe sao 
conferidas pelo incise IX do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990; 

Considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos para aplicac;ao do 
controle da atividade edilfcia que trata a da Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 202i 
C6digo de Edificac;6es de Sao Jose dos Campos; 

Considerando a necessidade de regulamentar a adoc;ao de estrategias sustentaveis nas 
novas edificac;6es visando a otimizac;ao da utilizac;ao de recursos naturais, o melhor desempenho da 
edificac;ao, a economia de recursos, a eficiencia energetica e o conforto ambiental; 

Considerando o que consta no Processo Administrative n. 122.384/ 21; 

DECRETA: 

Art. 12 Fica regulamentada a Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022 -
C6digo de Edificac;6es - quanta a adoc;ao de estrategias sustentaveis no licenciamento da atividade 
edilfcia. 

CAPITULO I 

DAS ESTRATEGIAS SUSTENTAVEIS 

Art. 22 Toda edificac;ao nova devera adotar soluc;6es e tecnologias sustentaveis, 
conforme relac;ao estabelecida no Anexo I - Estrategias Sustentaveis, que faz parte integrante deste 
Decreta, de forma a atingir as seguintes pontuac;6es minima: 

1- Edificac;6es com ate 1.000 m2 de area construida: 75 pontes; 

II- Edificac;6es com mais de 1.000 m2 de area construida: 150 pontes. 

§ 12 As estrategias sustentaveis deverao incorporar itens relacionados a qualidad do 
ambiente edificado e urbana, envolt6ria, materiais e metodos construtiv s eficiencia 
gestae da agua. 
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Prefeitura de Sao Jose dos Campos 
- Estado de Sao Paulo -

§ 2Q Serao aceitas consideradas, para fins de pontuar;ao, certificar;5es ambientais de 

ed ificar;5es disponfveis no Brasil conforme estabelecido no Anexo I - Estrategias Sustentaveis, que faz 

parte integrante deste Decreto. 

Art. 3Q Sera emitido o Selo Municipal de Edificar;ao Sustentavel, para as edificar;5es que 

atingirem as seguintes pontuar;5es mfnimas: 

1- Edificar;5es com ate 1.000 m2 de area construfda: 250 pontos; 

II- Edificar;5es com mais de 1.000 m2 de area construfda: 500 pontos. 

Paragrafo unico. As edificar;5es que atingirem a pontuar;ao minima para a obtenr;ao do 

Selo Municipal de Edificar;ao Sustentavel e nao tiverem as condir;5es para o licenciamento automatico, 
sera concedido o beneffcio da prioridade de tramitar;ao, consistindo em agilidade e precedencia na 

analise dos processes- Fast track, no caso de licenciamento convencional da atividade edilfcia. 

Art. 4Q Na ocasiao da aprovar;ao de projeto de alvara de construr;ao, devera ser 

apresentado o Anexo I - Estrategias Sustentaveis, que faz parte integrante deste Decreto, devidamente 
preenchido e assinado pelo proprietario do im6vel e pelo responsavel tecnico pelo licenciamento da 
atividade edilicia, informando os itens de estrategias sustentaveis a serem adotados na edificar;ao. 

Art. 5Q 0 atendimento a este decreto devera constar em nota de projeto. 

Art. 6Q E de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do responsavel 

tecnico pela execur;ao da obra, a implantar;ao dos itens de estrategias sustentaveis. 

Art. 7Q Na ocasiao do habite-se, cabera ao proprietario ou possuidor e ao responsavel 
tecnico pela execur;ao da obra, a apresentar;ao de declarar;ao do cumprimento da instalar;ao dos itens 
de estrategias sustentaveis na edificar;ao, podendo a qualquer memento o processo ser auditado e 
solicitada a documentar;ao comprobat6ria. 

Paragrafo unico. No caso de inviabilidade de execur;ao da estrategia de sustentabi lidade 

declarada na ocasiao da aprovar;ao do projeto, o proprietario podera substituir por outra ou outras 
estrategias desde que atinja a pontuar;ao mfnima para a aprovar;ao do projeto ou para a obtenr;ao do 
Selo Municipal de Edificar;ao Sustentavei/Fast track. 

Art. 8Q Sera disponibilizado, pela Prefeitura de Sao Jose dos Campos, Manual de 
Estrategias Sustentaveis, abordando a contextualizar;ao, as condir;5es de atendimento e os documentos 

necessaries para a comprovar;ao da aplicar;ao, para cada uma das Estrategias Sustentaveis que 
comp5em o Anexo I deste Decreto. 

CAPITULO II 

DAS DISPOSIC:;:OES FINAlS 
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Prefeitura de Sao Jose dos Campos 
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Art. 9Q Sera disponibilizado pela Prefeitura de Sao Jose dos Campos em seu endere~o 
eletr6nico oficial as informa~6es relativas a este Decreto. 

Paragrafo unico. A publica~ao a que se refere este artigo deve atender aos princfpios da 
simplifica~ao, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguran~a, evitando-se a duplica~ao de 

meios e instrumentos para fins identicos. 

Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publica~ao . 

Sao Jose dos Campos, 11 de mar~o de 2022. 

~~ 
Felicio Ramuth 

Prefeito 0 

Registrado no Departamento de Apoio Legislative da Secretaria de Apoio Jurfdico, aos 
onze dias do mes de mar~o do ano de dois mil e vinte e dois. 

{!~~~~ 
Priscilla Novaes Nogueir617 

Departamento de Apoio Legislative 
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ANEXO I 

Estrategias Sustentaveis 

Realiza~ao um inventario de emissoes de gases de efeito estufa (GEE) e da 

energia incorporada da obra. 

0 inventario devera ser dis nibilizado ra clientes e demais interessados. 

Realiza~ao de simula~ao termoenergetica da edifica~ao. 

Apresenta~ao de estudo de implanta~ao da edificac;:ao, incluindo aspectos 

relacionados as condic;:oes ambientais locais e ao entorno, explicitando as 

razoes ue ustificam as escolhas ·etuais relacionadas a esses as s. 

Ado~ao de pavimenta~ao cimentfcia de tonalidade clara em substitui~ao a 

uti lizac;:ao de asfalto, quando exposto a radiac;:ao sola r. Aplicavel a areas de 

avimen o maiores ou is a 500m2 nao im antadas sobre Ia e. 

Ado~ao de esquadrias externas com isolamento acustico. 

lnstala~ao de sistema de piso que utilize manta acustica (contrapiso ou piso 
flutuante) em ediffcios multipavimentos. 

lnstala~ao de revestimento com absor~ao, placas acusticas de forro ou 

placas suspensas, de modo a melhorar a absor~ao das ondas sonoras em 

ambientes de uso coletivo de trabalho, salas de reuniao e locais com func;:ao 

sonora relevante. 

Ado~ao de estrategias que propiciem isolamento acustico de paredes entre 

unidades habitacionais autonomas, atingindo nfvel de desempenho 

superior ao mfnimo (intermediario ou superior) de acordo com a norma 
brasileira de desem enho em edifica~oes. 

lnstalac;:ao de tubulac;:oes hidraulicas com atenua ode rufdo. 

Plantio de arvore nativa ou manutenc;:ao de arvore preexistente em 

conformidade com a legislac;:ao e as orienta~oes municipais v igentes, na 
10 area interna ao lote. 

A pontuac;:ao se refere a cada unidade, limitado a 4 unidades por 
em endimento. 

11 Previsao de area para a instalac;:ao de horta, em area mfnima equivalente a 
1% do total do terrene. 

lnstalac;:ao de paraciclo, em area privativa do empreendimento, destinado 

13 ao uso publico, com capacidade para o estacionamento de no mfnimo 5 
unidades. 

14 
lnstalac;:ao de paraciclo e vestiario, em area privativa do empreendimento, 

para atendimento aos funcionarios do ed iffcio. 

15 lnstalac;:ao de vestiario de uso publico para ciclistas. 

lnclusao de local para transbordo, triagem e acondicionamento de 

16 materiais reciclaveis, equipado com compactadores, enfardadores e outros 
mentos relacionados. 

lmplantac;:ao de equipamento para a realizac;:ao da compostagem ou 

17 biodigestao de resfduos organicos, incluindo local para a armazenagem dos 
resfduos. 

18 
lmplantac;:ao de locale infraestrutura para armazenagem de resfduos 

sujeitos a logfstica reversa. Nao se aplica a residencias unifamiliares. 

Pontua~ao Pontua~ao 

Estrategia Projeto 
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Envolt6ria 
lnstalac;:ao de esquadrias que propiciem um bom desempenho termico e 

19 
luminoso em todos os dormitories: escurecimento, boa ventilac;:ao e 

20 
iluminac;:ao naturais, protec;:ao contra chuva e vento, sombreamento no 
verao e que permitam insola no inverno, com possibilidade de vedac;:ao. 
lnclusao de ventilac;:ao cruzada em todas as unidades do empreendimento, 

20 
com existencia de aberturas ventilantes em pelo menos 2 diferentes 

25 
fachadas, ou em uma fachada e uma abertura zenital (proporcionando o 

efeito chamine . 

Adoc;:ao de estrategias que otimizem a iluminac;:ao natural em ambientes 
21 internes, a exemplo de prateleiras de luz, sheds, lanternins, patios internes 

livres fechados ou abertos), entre outros. 
Adoc;:ao de iluminac;:ao e ventilac;:ao natura is em todos os ambientes nao 
considerados de longa permanencia, com area maior que 3,00m2

, em 
22 

unidades residenciais. Excetuam-se deste requisite os halls e as areas de 
circul o social e de servi 

23 
Adoc;:ao de iluminac;:ao e ventilac;:ao natura is em todos os ambientes de 
trabalho em ediffcios nao residenciais. 

Adoc;:ao de iluminac;:ao e ventilac;:ao naturais em, no mfnimo, 50% das areas 
24 

comuns de circulac;:ao (social e de servic;:os) com extensao de ate 10m. 

25 
Adoc;:ao de iluminac;:ao e ventilac;:ao natura is em 100% das areas comuns de 
circulac;:ao (social e de servic;:os) com extensao de ate 10m. 

26 Ventilac;:ao natural em 50% dos banheiros da edificac;:ao (exceto lavabos). 

27 Ventila natural em 100% os banheiros da edificac;:ao (exceto lavabos). 

lmplantac;:ao de elemento sombreador (brise) em ambientes de longa 
28 permanencia, projetado para o melhor desempenho para a abertura para a 

ual esta sendo 
lmplantac;:ao de sombreamento com elemento externo que bloqueie parte 

29 da radiac;:ao solar como, por exemplo, persiana externa, elementos vazados, 
chapa perfurada ou pergola. 
Adoc;:ao de relac;:ao maxima entre area de janela (translucida) e a area de 

30 paredes externas da edificac;:ao (Window to Wall Ratio- WWR) de no 
maximo 20%. 

31 
Adoc;:ao de transmitancia maxima das paredes externas de 2,50W/m2K (U $ 

2,50 W/m2K). 

32 
Adoc;:ao de transmitancia maxima das coberturas 1,50 W/m 2K (U $ 1,50 
W/ 

33 
Adoc;:ao de absortancia maxima de paredes e coberturas opacas de 0,5 (a$ 
0,5 . 

34 
lmplantac;:ao de teto verde equivalente a, no mfnimo, 30% da area de 
cobertura das edificac;:oes. 

35 
lmplantac;:ao de jardim vertical, fachada ou muro verde equivalente a, no 
mfnimo, 10% da area do terrene. ----36 
Emprego de madeira com certificac;:ao ambiental. A ser adotado para pelo 
menos um elemento construtivo, como piso, portas, forro, etc. 

37 Emprego de cimentos CP-111 e CP-IV. 

38 Emprego de materiais reciclados ou reutilizados na edificac;:ao. 
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39 
Reaproveitamento de resfduos da constru~ao civil (RCC) na propria obra em 
percentual mfnimo de 20% dos resfduos gerados. 

40 
Utiliza~ao de agregados reciclados em percentual mfnimo de 20% do 
volume de agregados utilizados para fins nao estruturais. 

Utiliza~ao de constru~ao modular em area de, no mfnimo, 5% e ate 10% da 
41 

ACC. 

42 Utiliza~ao de constru~ao modular em area acima de 10% e ate 50% da ACC. 

43 Utiliza~ao de constru~ao modular em area superior a 50% da ACC. 

44 Utiliza~ao de sistema (estrutura ou veda~oes) pre-fabricado. 

Desenvolvimento do projeto de acordo com os parametros da coordena~ao 
45 

modular modulo de 100m 

46 Aplica~ao do BIM na gestao integrada do empreendimento. 

47 Comprova~ao da qual idade de materiais e componentes 

48 Ado~ao de formas e escoras reutilizadas 

49 Personaliza~ao das unidades autonomas- escolha de kit de acabamentos. 

50 
lmplanta~ao de sistema de aquecimento solar dimensionado para atender 
30% da demanda anual de nte. 

51 
lmplanta~ao de sistema de aquecimento solar dimensionado para atender 
50% da demanda anual de te. 

52 
lmplanta~ao de sistema de aquecimento solar dimensionado para atender 
70% da demanda anual de uente. 

53 
lmplanta~ao de isolamento termico nas tubula~oes do sistema predial de 
agua quente de forma a mini mizar a perda termica e economizar energia. 

lnstala~ao de sistemas de ilumina~ao nas areas comuns, com distribui~ao 
54 em circuitos independentes e dispositivos economizadores, tais como 

sensores de rese rna de controle horario ou foto sensor. 
Ado~ao de 100% das fontes de ilumina~ao artificial (lampadas e reatores) 

55 com Selo Procel ou com Etiqueta Nacional de Conserva~ao de Energia 
NCE classe A. 

56 
Adoc;ao de controle independente para a fileira de luminarias mais proxima 
a janela, de forma a propiciar 0 aproveitamento da luz natural. 

lmplanta~ao de fontes sustentaveis de energia, como por exemplo sistemas 
57 fotovoltaicos e turbinas eolicas ou outros, que atendam a no minima 20% 

do consumo total anual dee eletrica no imovel. 
lmplanta~ao de fontes sustentaveis de energia, como por exemplo sistemas 

58 fotovoltaicos e turbinas e61icas ou outros, que atendam a no minima 50% 
do consumo total anual dee eletrica no im6vel. 

59 
lmplanta~ao de condutores de prumada dimensionados para uma queda de 
tensao menor ou i ual a 1%. 

60 
Adoc;ao de dimensionamento economico para os condutores de circuitos 
terminais, conforme norma espedfica vigente. 

61 
lnstalac;ao de geradores de energia eletrica movidos a combustfveis com 
baixa/neutra/sem emissao de carbona e poluentes atmosfericos. 

lnstalac;ao de condicionadores de ar do tipo jane Ia e do tipo split com ENCE 
62 classe A ou Selo Procel e estar de acordo com as normas brasileiras de 

condicionadores dear domesticos. 
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lnstalac;ao de sistema de condicionamento dear do tipo central ou 

63 condicionadores nao regulamentados pelo lnmetro que atendam aos 

rametros definidos no nfveis A ou B. 

64 
Emprego de sistema recuperac;ao de ca lor como roda entalpica e trocador 

de calor. 

65 Adoc;ao de aquecedores de agua a gas com ENCE classe A ou Selo Conpet. 

Adoc;ao de sistema de refrigerac;ao I climatizac;ao do ambiente sem usa de 

66 sistema de ar-condicionado. 

Em pelo menos urn ambiente. 

Adoc;ao de sistema de refrigerac;ao I climatizac;ao do ambiente sem usa de 
67 sistema de ar-condicionado. 

Em substit ui o a todo o sistema de condicionamento dear. 

68 lnstalac;ao de elevadores com regenerac;ao de energia eletrica. 

69 lnstalac;ao de elevadores com programac;ao de tratego. 

70 Adoc;ao de motores com rendimento constante e acima de 98%. 

Usa de equipamentos economizadores de agua em torneiras e/ou 

chuveiros em, no minima, 60% dos pontos de utilizac;ao da edificac;ao. 

Usa de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os 

74 Adoc;ao de sistema de aproveitamento de aguas pluviais da cobertura. 

75 Reaproveitamento da agua de condensac;ao do sistema dear condicionado. 

Adoc;ao de Soluc;oes Baseadas na Natureza (SbN) para drenagem 

76 
sustentavel, tal como jardim de chuva ou outro sistema de biorretenc;ao, de 
modo a permitir a concentrac;ao e a infi ltrac;ao do escoamento superficial. A 
ser instalado em no mfnimo 1% da area do terreno. 

Adoc;ao de Soluc;oes Baseadas na Natureza (SbN) para drenagem 

77 
sustentavel, tal como jardim de chuva ou outro sistema de biorretenc;ao, de 

modo a permitir a concentrac;ao e a infiltrac;ao do escoamento superficial. A 

ser instalado em no mfnimo 5% da area do terreno. 

lmplantac;ao de sistema de biovaleta ou canteiro pluvial na faixa de servic;o 

78 da calc;ada defronte ao late, atendidos os parametres de legislac;ao de 

ca 

Previsao de sistema de captac;ao e retenc;ao de aguas pluviais adicional ao 

79 mfnimo obrigat6rio para controle de escoamento superficial. Prever 

adicional de, no mfnimo, 50% da exigencia legal. 

80 
Utilizac;ao de pavimentos permeave is em pelo menos 60% das areas 
externas descobertas vimentadas. 

81 
Utilizac;ao de pavimentos permeaveis na calc;ada defronte ao late, 

atendidos os parametres da legislac;ao de calc;adas vigente. 

82 
Adoc;ao de 5% de area permeavel sabre a area do terreno alem da area 

rmeavel ria. 

83 
Adoc;ao de 10% de area permeavel sabre a area do terreno, alem da area 

permeavel legal obrigat6ria . 

84 
Adoc;ao de 20% de area permeavel sabre a area do terreno alem da area 

permeavellegal obrigat6ria. 
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Certifica~oes 

85 Certifica~ao ou classifica~ao de constru~ao sustentavel: nfveis superiores. 1000 

86 
Certificac;:ao ou classificac;:ao de construc;:ao sustentavel: nfvel(is) 

750 
intermediario(s) . 

87 Certifica~ao ou classificac;:ao de construc;:ao sustentavel: menores nfveis. 500 



DECLARAc;Ao 

---------------------------(nome do proprietario do imovel), 

CPF/CNPJ domiciliado a 

complemento _____ _~ bairro _________ _ CEP ______ _J 

cidade __________ _, estado_, e-mail _________________ _ 

telefone na condic;ao de Proprietario(s) do im6vel, em conformidade com a Lei Complementar 

nQ XXX/22 - Codigo de Edificac;:oes de Sao Jose dos Campos, declare optar pelas estrategias sustentaveis 

assinaladas neste formulario totalizando pontos, referente ao imovel a 

quadra _, lote_, 

loteamento 
-------------~ 

inscric;:ao imobiliaria _____________ _~ 

processo de alvara de construc;:ao no-------

Sob as penas da lei, sou responsavel pela veracidade e exatidao das informac;:oes prestadas neste 

formulario/declarac;:ao e no projeto ora apresentado, e declaramos ciencia as penalidades da Legislac;:ao. Por 

ser expressao da verdade firmo a presente. 

------------------ (assinatura conforme documento) 

Proprietario ou possuidor: 

------------- ----- (assinatura conforme documento) 

Responsavel Ttknico: 

Concordo que os meus dados pessoais e dados pessoais sensiveis coletados serao para o fim de declarac;:ao 

em processo administrative e serao tratados e armazenados por esta municipalidade de acordo com a Lei 

Federal n. 13.708/2018- Lei Geral de Protec;:ao de Dados eo Decreto Municipal n. 18.855/2021. 


