




















Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
Estado de Sao Paulo

atendidos os parametros de uso e ocupacdo estabelecidos no Anexo VI — Parametros de Uso e
Ocupagdo, parte integrante da Lei Complementar n. 623, de 2019;

VI — a testada e a area minima dos lotes das unidades autbnomas deverao respeitar as
caracteristicas, exigéncias e parametros de uso e ocupacao do respectivo zoneamento na qual o
empreendimento vier a ser instalado estabelecidos no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagao,
parte integrante da Lei Complementar n. 623, de 2019;

VIl — os lotes das unidades autdonomas deverdo possuir declividade mdxima de 30%
(trinta por cento), exceto os lotes com darea inferior a 175m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados) que terdo a declividade maxima de 20% (vinte por cento);

VIII - as edificagdes nas unidades autonomas do RCL deverdo atender os parametros
de uso e ocupacdo para sua categoria de uso admitida no RCL para seu respectivo zoneamento,
conforme Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupagao, parte integrante da Lei Complementar n. 623,
de 2019;

§ 12 As edificagdes nos lotes das unidades auténomas, na condi¢do disposta no inciso
V deste artigo, deverdo respeitar o recuo frontal e o recuo frontal secundario exigido para o RCL, sem
prejuizo do recuo exigido para a via de circulagdo interna do condominio, quando aplicavel,
prevalecendo a maior exigéncia de recuo.

§ 22 Sera admitido o RCL nos imdveis situados em ZM?, ZM3 e ZM4 com frente para o
CR2, atendendo os parametros de uso e ocupagao da zona mista de sua situagao, estabelecidos no
Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacao, parte integrante da Lei Complementar n. 623, de 2019.

IX — quanto aos parametros de vagas para veiculos deverdo ser atendidos:

a) no minimo 10% (dez por cento) do nimero de unidades autbnomas de lotes em
vagas de visitantes, proximas aos espacos de lazer de uso comum para reunido de pessoas;

b) para a unidade autébnoma de lote, atender no minimo 01 (uma) vaga de veiculo leve
na aprovacgao do Alvard de Construcdo da unidade;

c) as dimensdes das vagas de visitantes e de veiculo leve da unidade autébnoma de lote
serao de 2,30m x 4,80m (dois metros e trinta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros).

X — para efeito de classificagdo do empreendimento como NPGT, PMI ou PGI devera
ser considerada 01 (uma) vaga de veiculo leve para cada unidade auténoma de lote, observadas as
faixas de porte definidas no Anexo | do Decreto PGT/NPGT vigente.

Secao lll

Do Condominio de Lotes Industriais — ICL
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Art. 11. O Condominio de Lotes Industriais deve atender as seguintes disposi¢des:

| - serdo admitidos em lotes ou glebas com area maxima de 100.000m? (cem mil
metros quadrados);

Il - serdo admitidos em ZUPI2 e ZUD;

lll - poderdo ser admitidos em ZPE1, mediante apresenta¢do de Plano de Ocupacdo
Especifica pelo interessado, que serda analisado tecnicamente pelo setor competente de
Planejamento Urbano do Municipio;

IV - as vias internas de circulacdo de veiculos deverdo ter largura minima de 11m (onze
metros) de pista;

V - as vias internas de circulagdao de pedestres deverdo ter largura minima de 3m (trés
metros), com no minimo 1,5 (um metro e cinquenta centimetros) de faixa livre acessivel, 0,90m
(noventa centimetros) de faixa de servico incluindo a guia e 0,60m (sessenta centimetros) de faixa de
acesso, sendo que as conformagdes necessdrias para acesso ao imdvel deverdo ser feitas dentro do
lote;

VI — as vias internas de circulagdo deverao ter declividade maxima de 12% (doze por
cento);

VIl — a area minima de lote das unidades autdbnomas deverdo atender drea minima de
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) em um Unico perimetro e testada minima de 10m
(dez metros), exceto quando destinada para o uso CS3 que devera atender area minima de 500m?
(quinhentos metros quadrados) em um Unico perimetro e testada minima de 20m (vinte metros);

VIl — os lotes das unidades auténomas deverao possuir declividade maxima de 30%
(trinta por cento);

IX — as edificagdes nas unidades autbnomas deverao atender os parametros de uso e
ocupagao para a categoria de uso a que se destinam, em conformidade com o zoneamento que
incide no imdvel, conforme Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupacdo da Lei Complementar n. 623,
de 2019;

X — devera ser reservada e indicada faixa nao edificavel nos recuos laterais e de fundos
exigidos para o ICL;

X1 — a faixa nao edificavel exigida no inciso X deste artigo, podera incidir sobre as areas

de uso comum do condominio ou sobre as areas dos lotes das unidades auténomas, sendg vedada
qualquer edificacdo na referida faixa;
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§ 12 A faixa nao edificivel exigida no inciso X podera ser dispensada a critério do
6rgdo municipal competente de planejamento urbano quando se sobrepuser a Area de Preservacio
Permanente e faixa ndo edificavel prevista no art. 234 da Lei Complementar n. 623, de 2019.

§ 22 Excepcionalmente para o ICL fica admitida a Area de Preservacdo Permanente
contigua as unidades auténomas.

Art. 12. Em glebas ou lotes com area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) deverd ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da area total do terreno para a
implantacao de dreas arborizadas que deverdo estar localizadas preferencialmente no entorno do
condominio.

Paragrafo Unico. O Condominio de Lotes Industriais e toda atividade que nele vier a
ser instalada dependera de licenciamento ambiental do 6rgdo competente, nos termos da legislagdao
vigente.

Secdo IV
Do Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais — RSCL

Art. 13. O Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais — RSCL deve atender as
seguintes disposic¢des:

| - serd admitido em glebas e lotes com drea minima de 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados);

Il - a cota minima por unidade auténoma sera de 1.750m? (mil setecentos e cinquenta
metros quadrados);

Il - deverd ser destinada para a Area de Manejo e Reserva Ambiental no minimo 50%
(cinquenta por cento) da &rea total do lote ou gleba do RSCL, devendo a Area de Manejo e Reserva
Ambiental configurar-se como de uso comum do condominio de lotes;

IV - devera destinar, na drea de uso comum, no minimo, 6m? (seis metros quadrados)
por unidade autdnoma em Area Sustentavel, conforme Anexo X — Convers3o para Areas Sustentaveis,
da Lei Complementar n. 623, de 2019, sendo que a area sustentdvel exigida neste inciso ndo podera
ser atendida na Area de Manejo e Reserva Ambiental e nas Areas de Preservacio Permanente.

§ 12 O RSCL, incluindo sua Area de Manejo e Reserva Ambiental, deverd estar
integralmente inserido na Zona de Prote¢do Ambiental Dois — ZPA2.

§ 22 Nas estradas municipais da ZPA2, nas glebas destinadas ao RSCL, fica admitido o
desmembramento de lotes com area resultante inferior a 50.000m? para os usos CS, CS1-A e CS1-B,
desde que as partes resultantes confrontem com as respectivas estradas municipais e atendam as

/
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demais disposi¢cdes no Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo, parte integrante da Lei
Complementar n. 623, de 2019.

32 Fica vedada a implantacdo de lotes das unidades auténomas contiguas a Area de
Manejo e Reserva Ambiental, devendo ser implantadas vias de circulagdo ou ciclovias e faixa livre,
exceto para a condicdo descrita no Art. 18, deste Decreto.

§ 42 Deverdo ser averbadas nas matriculas dos imdveis as destinagbes de usos
disposta no §29, deste artigo, e a destinagcdo de uso de RSCL para a area remanescente, na ocasido do
registro do desmembramento.

§ 52 O Municipio podera emitir diretrizes para adogao de solugdes nas areas de uso
comum que privilegiem a paisagem e a sustentabilidade.

Art. 14. Area de Manejo e Reserva Ambiental estd sujeita ao atendimento dos
seguintes parametros:

| — deverd ser objeto de restauragdo ecoldgica naqueles ambientes degradados
conforme parametros estabelecidos pela Resolugdo Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas
alteracoes;

Il — deverd integrar os remanescentes de vegetagdo, principalmente aqueles de
vegetacdo nativa, de modo a garantir a continuidade da vegetagdo e a formagdo de corredores

ecoldgicos;

Il — poderd admitir usos recreativos de baixo impacto ambiental e manejo
agroflorestal sustentavel, sem prejuizo a conservagao ambiental, sendo permitidos:

a) retirada de produtos oriundos das atividades de manejo agroflorestal sustentavel;
b) trilhas, ciclovias, espagos de contemplagao da natureza, como mirantes;

c) composteiras, desde que em solo ndao impermeabilizado, sendo vedada sua locacao
nas Areas de Preservagdo Permanente;

d) plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
-Iprodutos vegetais, desde que nao implique na supressdo de vegetacao existente e nao prejudique a
fungao ambiental da area;

e) coleta de produtos ndao madeireiros, producdo de mudas, coleta de sementes,
castanhas e frutos, desde que respeitada a legislagao especifica de acesso a recursos genéticos;

f) exploracdo agroflorestal e manejo florestal sustentdvel, comunitario e familiar,
incluindo a extracdo de produtos florestais ndo madeireiros e madeireiros, desde qu¢ n3o

{1/
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descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente e ndo prejudiquem a fungdo ambiental da area.
§ 12 Considera-se que quadras, piscinas, saldes de festas, hipicas, playgrounds,
campos de golfe e similares sdo usos recreativos ndo alinhados aos principios da conservagao

ambiental, ndo sendo permitida sua implantacdo dentro da cota da Area de Manejo e Reserva
Ambiental.

§ 22 A Area de Preservagdo Permanente podera ser considerada no computo da Area
de Manejo e Reserva Ambiental.

Art. 15. A Area de Manejo e Reserva Ambiental poderad ser transferida para as
unidades autbnomas desde que:

| - seja respeitado o limite maximo de transferéncia de 40% (quarenta por cento) da
area total destinada a Area de Manejo e Reserva Ambiental;

Il - a Area de Manejo e Reserva Ambiental ocupe no méaximo 40% (quarenta por cento)
da area do lote da unidade auténoma, sendo vinculada a propriedade desta;

Il - a Area de Manejo e Reserva Ambiental incidente na drea do lote da umdade
autdénoma esteja integrada com a Area de Manejo e Reserva Ambiental de uso comum;

IV - atenda as disposi¢des da Area de Manejo e Reserva Ambiental de uso comum;

V - a area do lote da unidade auténoma seja superior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados);

Art. 16. O RSCL estd sujeito a apresentagdo de Estudos Ambientais conforme o Art.
249, da Lei Complementar n. 623, de 2019, os quais deverao contemplar:

| - os conteddos minimos dos Estudos Ambientais estabelecidos no Anexo I, da Lei
Complementar n. 623, de 2019; '

Il - o posicionamento de equipamentos de lazer e de outras dreas coletivas que
deverdo ser alocados de forma a minimizar a perturbacéo a flora e fauna;

Il - o projeto de restauragdo ecoldgica da Area de Manejo e Reserva Ambiental nos
moldes da Resolucdo Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas alterac¢des.

§ 12 O Municipio podera exigir o reposicionamento dos equipamentos e de outras
areas coletivas de forma a minimizar a perturbagdo da flora e da fauna.

§ 22 O projeto de restauracio ecoldgica da Area de Manejo e Reserva Ambjental
podera contemplar o Plano de Manejo Agroflorestal, quando couber.
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Art. 17. ApOs a andlise dos Estudos Ambientais, o Municipio exigird a apresentacao
dos termos de compromisso de recuperagdao ambiental ou de restauragao ecoldgica, a serem
firmados com os 6rgdos ambientais competentes, quando aplicavel.

§ 12 O Municipio poderd emitir Parecer Técnico visando subsidiar os processos para
obtengdo dos termos de compromisso de recuperagdo ambiental, perante a competéncia estadual
ou federal.

§ 22 O empreendedor devera firmar Termo de Compromisso Ambiental junto ao
Municipio, quando a recuperagao ambiental estiver sob competéncia municipal.

§ 32 Quando a recuperagdo ambiental estiver sob competéncia estadual ou federal, o
interessado devera firmar junto ao Municipio Termo de Compromisso Ambiental constando as
medidas de recuperagdo ambiental firmadas com os 6rgdos ambientais competentes.

§ 42 Nao serao admitidas compensag¢des na forma de pecunia para a restauragao
ecolégica da Area de Manejo e Reserva Ambiental.

Art. 18. A aprovagdo dos Estudos Ambientais pelo Municipio e a apresentacao dos
termos de compromissos de restauragdo ecolodgica firmados com os 6rgdos ambientais competentes
sdo condigdes para a expedi¢do do alvara de construgdo. '

Art. 19. Os Estudos Ambientais subsidiardo a emissdo das diretrizes, quanto a
definicao das espécies arbdreas a serem adotadas no projeto de arborizagdo das vias de circulacdo
interna do condominio de lotes.

Art. 20. O RSCL estara sujeito a diretrizes especificas quanto aos projetos e obras de
infraestrutura e de terraplenagem, assim como arborizagdo das vias, exigéncias ambientais

pertinentes e gestdo de residuos do empreendimento.

§ 12 O atendimento das diretrizes serd condicdo para a obtencdo do alvard de
construcao e habite-se, no que aplicavel.

§ 22 Ainda poderdo ser emitidas diretrizes exigindo a ado¢do de solugbes e
infraestruturas que privilegiem a paisagem e a sustentabilidade na area de uso comum do RSCL;

§ 32 As diretrizes serdo emitidas pelo 6rgao municipal de planejamento urbano no
processo de alvara de construgdo, mediante a apresentagdo de no minimo:

| — projeto urbanistico de implantagdo do condominio de lotes;

Il — anotacao ou registro de responsabilidade técnica, quanto ao projeto e execugao do
condominio de lotes;

/
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[Il — documento de propriedade do imével;

IV — demonstrativo de IPTU ou certiddo de dados cadastrais imobilidrios no ano
vigente ao protocolo do processo;

V - levantamento planialtimétrico com sistema geodésico aceito pelo Municipio,
acompanhado de anotagdo de responsabilidade técnica de profissional habilitado e com registro no
conselho de classe, quando se tratar de gleba.

§ 42 Em fungao do porte do empreendimento e das caracteristicas ambientais do local
do empreendimento, o 6rgdo municipal de planejamento urbano podera emitir dispensa de emissdo
diretrizes no processo de alvara de construcao.

Art. 21. As unidades autébnomas deverdo atender os seguintes parametros:

| - drea minima de lote de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) em
um unico perimetro;

Il - testada minima de 10m (dez metros) para o lote exigido no inciso | deste artigo,
deste Decreto. '

Art. 22. As edificagbes nos lotes das unidades autonomas do RSCL deverdo atender os
seguintes parametros:

a) recuo frontal minimo de 5m (cinco metros);

b) recuo frontal secundario minimo de 2,5 (dois metros e cinquenta centimetros);
c) recuo lateral e de fundos minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);
d) taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

e) coeficiente de aproveitamento maximo de 1,0 (um).

Art. 23. As vias de circulagdo internas do RSCL deverdo atender os seguintes
parametros:

| — quando de acesso as unidades auténomas, deverdo adotar a largura minima de
12m (doze metros), sendo 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) de calcada de cada lado e 7m
(sete metros) de pista;

[l - terdo inclinagdo mdaxima de 15% (quinze por cento) e deverdo garantir gma
transicao confortavel de acesso para as unidades autébnomas;

.
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[ll - a calgada deverd ter no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
faixa livre acessivel, 0,90m (noventa centimetros) de faixa de servico gramada incluindo a guia e
0,10m (dez centimetros) de faixa de acesso, sendo que as conformacdes necessarias para acesso ao
imoével deverao ser feitas dentro do lote.

IV - na faixa livre da calgada deverd ser utilizado piso de concreto desempenado ou
placas de concreto com bordas retas, ambos na cor natural e preferencialmente drenantes;

V - quando as vias forem contiguas a Area de Manejo e Reserva Ambiental, admite-se
a dispensa da calcada deste lado da via, desde que sejam previstas, na Area de Manejo e Reserva
Ambiental adjacente a pista, ciclovias com 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) e faixas livre
de pedestres com largura de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);

VI - as ciclovias e faixas livre de pedestres dentro Area de Manejo e Reserva Ambiental
deverdo ser executadas em concreto drenante, brita, pedrisco, pé de pedra, saibro ou outros
materiais semelhantes.

VIl — a pista devera ser pavimentada com concreto, asfalto ecolégico ou pavimento
permeavel em conformidade com a NBR 16416 e suas alteragdes.

§ 12 As ciclovias ou faixas livres de pedestres na condi¢dao disposta no inciso VI deste
artigo ndo poderdo incidir sobre a Area de Preservacdo Permanente, exceto se houver autorizacio
ambiental do 6rgao ambiental competente.

§ 22 Poderdo ser admitidas outras solugdes sustentdveis para a pavimentac¢do das vias
de circulagdo interna, mediante anuéncia do érgdo municipal de planejamento urbano.

Art. 24. O RSCL fica sujeito a analise vidria pelo 6rgdo municipal competente de
mobilidade urbana, quanto a interface com o sistema viario externo ao empreendimento, podendo
esta exigir a execugao de dispositivos de acesso condizentes.

Pardgrafo Unico. O RSCL também estd sujeito a legislacdo vigente quanto ao
atendimento das areas de acimulos para veiculos.

Art. 25. Deverdo ser atendidos os seguintes parametros de vagas para veiculos:

| — para o RSCL, atender no minimo 10% (dez por cento) do nimero de unidades
autdbnomas de lotes em vagas de visitantes, proximas aos espacos de lazer de uso comum para
reunido de pessoas;

Il — para a unidade auténoma de lote do RSCL, atender no minimo 01 (uma) vaga de
veiculo leve na aprovagdo do Alvara de Construgdo da unidade.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo as dimens8es das vagas de visitantes e de
veiculo leve da unidade auténoma de lote serdo de 2,30m x 4,80m (dois metros e Lri
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por quatro metros e oitenta centimetros).

Art. 26. O RSCL devera adotar rede compacta ou subterranea de distribuigdo de
energia elétrica e solucdes de energia limpa que ndo poderdo ser implantadas na area minima
exigida para a Area de Manejo e Reserva Ambiental.

Art. 27. O RSCL devera adotar sistema de drenagem sustentavel através do emprego
de infraestrutura verde como estratégia de controle a impermeabilizacao, conciliando a conservagao
ambiental aos impactos da urbanizacgdo sobre o ciclo ecoldgico.

Paragrafo Unico. O sistema de drenagem sustentdvel deverd estar integrado ao
sistema de drenagem convencional de aguas pluviais, de forma a tratar e mitigar as cargas de
poluentes.

Art. 28. Para o gerenciamento de residuos sélidos gerados durante a operagao do
RSCL deverdo ser apresentados no Alvara de Construcdo a locagdo da:

| - estrutura necessdria para segregacao e abrigo dos residuos reciclaveis e rejeitos,
compativel com o volume a ser gerado para o caminh&o de coleta regular e seletiva, e com previsdo
de local acessivel para as cooperativas de catadores de materiais reciclaveis, prestadoras de servigos
ou outras formas de associagdo; e, '

Il — estrutura para tratamento coletivo dos residuos sdélidos organicos por meio de
compostagem ou biodigestdo, de forma a contribuir com a retencdo de residuos na fonte geradora,

estabelecida pelo Plano Municipal de Gestdo integrada de Residuos Sélidos.

§ 12 A estrutura exigida no inciso Il deste artigo podera ser considerada para computo
da drea sustentavel prevista no inciso IV do art. 13, deste Decreto.

§ 29 As estruturas exigidas nos incisos | e Il deste artigo e o dimensionamento da
capacidade de tratamento de residuos sdlidos gerados na operagdo do RSCL serdo de inteira

responsabilidade de profissional habilitado com registro no conselho de classe profissional.

§ 32 Para os projetos e dimensionamento mencionados no §22 deste artigo deverao
ser apresentadas respectivas anotagdes de responsabilidade técnica profissional.

§ 42 A emissao do habite-se fica condicionada a execugdo das obras exigidas nos
incisos | e Il deste artigo.

CAPITULO Il
DAS DIPOSICOES FINAIS

Art. 29. Serdao disponibilizadas pela Prefeitura de Sdo José dos Campos em,seu
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endereco eletrdnico as informagdes relativas a este Decreto.

Paragrafo Unico. A publicacdo a que se refere este artigo deve atender aos principios
da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de
meios e instrumentos para fins idénticos.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Sao José dos Campos, 16 de janeiro de 2024.

Ronaldo Gongalves dos Sartos
Secretério Adjunto
SEURBS

ade

G |Ih9rme L. M. Belini
Secretario de Assuntos Juridicos

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos dezesseis dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro.

Eve méida Figueira
Departamento de Assuntos Legislativos
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