) ; ) PUBLICADO(A) NO
Prefeitura de S8o José dos Campos DIARIO DO MUNICIPIO
- Estado de Sdo Paulo - n. 3604de 4. 405

DECRETO N. 20.106, DE 14 DE NOVEMBRO DE 2025.

Regulamenta a Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018, que “Institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de S3o
José dos Campos e da outras providéncias”, quanto
aos procedimentos relativos & concessio da
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes que lhe conferem o
inciso IX do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos para aplicagdo e
pagamento da contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel, relativa 3 concessio
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, de que trata o Titulo VI, Capitulo I, da Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018, Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Sdo José dos Campos;

Considerando o que consta no Processo Administrativo n. 132.896/19;
DECRETA:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O Municipio podera conceder Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, com base no potencial construtivo adicional,
mediante contrapartida financeira dos beneficiarios, nos termos do Estatuto da Cidade, Lei Federal
n. 10.257, de 10 de julho de 2001, do Plano Diretor de Desenvolvimento integrado do Municipio, da
Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo, Lei Complementar n. 623 de 9 de outubro de 2019 e do Cédigo de EdificacBes, Lei
Complementar n. 651 de 18 de fevereiro de 2022.

§ 12 A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC - poderd ser aplicada na
Macrozona de Consolidagdo - MC e na Macrozona de Estruturacdo - ME.

§ 22 A aquisicdo de potencial construtivo adicional na Macrozona de Ocupagdo
Controlada - MOC sera admitida somente para os usos n3o residenciais.

§ 32 Os recursos auferidos com o pagamento da OODC serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, criado pelo artigo 105, da Lei Complementar

Municipal n. 612, de 2018, e aplicados nas finalidades admitidas pelos incisos do artlgo 26\ da Lei !4
Federal n. 10.257, de 2001. Do /
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CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 22 Considera-se potencial construtivo adicional a diferenca entre o coeficiente de
aproveitamento utilizado e o coeficiente de aproveitamento basico, tendo como limite o coeficiente
maximo estabelecido na Lei Complementar n. 612, de 2018 e na Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 32 O potencial construtivo adicional é considerado bem puablico dominial de
titularidade do Municipio, com fung¢Bes urbanisticas e socioambientais e pode ser adquirido pelos
interessados na forma prevista neste Decreto.

Art. 42 Para a utilizagdo do potencial construtivo adicional, o proprietdrio do imével e o
responsavel técnico deverdo protocolar o pedido administrativo de Alvara de Construcdo para fins
de construcdo ou ampliagdo ou regularizagdo, ou Atestado de Regularidade de Construg3o, devendo
juntar ao processo o Anexo | ou II-A ou lI-B deste Decreto devidamente preenchido no que for
aplicavel, considerando a drea construida computavel do projeto ou atestado e considerando o
valor da drea unitéria do terreno referente ao ano vigente da data de aprovagdo do projeto.

Paragrafo Unico. O preenchimento do Anexo | ou II-A ou II-B deste Decreto podera ser
realizado de maneira digital por meio de plataforma a ser disponibilizada pela Prefeitura e
posteriormente juntado ao processo administrativo.

Art. 52 Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:

| — o coeficiente de aproveitamento bdsico de 1,3 (um inteiro e trés décimos) que esta
estabelecido na tabela prevista no artigo 70, da Lei Complementar n. 612, de 2018 e

Il - o coeficiente de aproveitamento méximo para cada zoneamento, constante da Lei-
Complementar n. 623, de 2019.

Art. 62 A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro
quadrado referente a OODC sera calculada da seguinte forma:

Cpnz = g X Fp X Fs X Fip, onde:

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em
R$/m?);

Vt: Valor da area unitaria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo;
Cb: Coeficiente de aproveitamento basico

Fp: Fator de Planejamento;

Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.
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Paragrafo Unico. A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da
contrapartida da OODC serd o constante no Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que
dispde sobre atualizagdo da Planta Genérica de Valores do Municipio para o exercicio de 2025,
com incidéncia de atualizagdo monetaria anual pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor —
INPC, ndo se aplicando eventuais revisGes da Planta Genérica de Valores, prevista no §42 do art.
198 da Lei Orgénica do Municipio. '

Art. 72 A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total serd
calculada da seguinte forma:

CPotar = CPm2z X ACCugicionar » ONde: ‘

Cptotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentével total (em RS);

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado (em
R$/m?);

Accadicional: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (em m?).

§ 12 Para efeito do cdlculo previsto no caput, toda area coberta com altura maior que
1,50 (um metro e cinquenta centimetros) sera considerada como area construida ou area edificada,
sendo que a distingdo das areas computdveis e ndo computdveis para efeito de coeficiente de
aproveitamento estd disposta no Anexo Ill — Areas computaveis e ndo computaveis para o calculo de
coeficiente de aproveitamento e contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel,
deste Decreto.

§ 22 A caixa de escada serd considerada como area construida em todos os pavimentos,
exceto no pavimento em que a escada for descoberta.

Art. 82 O Fator de Planejamento - Fp - busca incentivar os usos urbanos desejaveis no
ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico e ambiental da cidade.

§ 12 Os valores do fator de planejamento variario em fun¢do do modelo de
desenvolvimento urbano pretendido, servindo como indutor de atratividade dos usos mais
adequados a politica de cada localidade, e estdo elencados no Anexo IV — Tabela do Fator de
Planejamento — Fp, deste Decreto.

§ 22 Para fins de aplicacdo dos fatores de planejamento, as dreas mistas contemplam os
seguintes zoneamentos: Zona Mista Um - ZM1, Zona Mista Dois - ZM2, Zona Mista Trés - ZM3, Zona
Mista Quatro - ZM4, Zona Mista Cinco — ZM5, Corredor Um — CR1, Corredor Dois - CR2, Corredor
Trés - CR3, Corredor Quatro - CR4 e Corredor Cinco - CR5. ’

§ 32 Para fins de aplicacio dos fatores de planejamento, as Areas Predominan}e’I‘-ente
Industrial/Comércio/Servicos contemplam os seguintes zoneamentos: Zona de Usg. Diver, ifi,:ado -
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ZUD, Zona de Uso Predominantemente Industrial Um - ZUPI 1 e Zona de Uso Predominantemente
Industrial Dois - ZUPI 2.

§ 42 Nos trechos dos corredores de uso que atravessem as zonas de uso ZUD, ZUP1,
ZUPI2 e as Centralidades deverao ser observadas os fatores de planejamento das zonas de uso e das
centralidades.

§ 52 No caso de anexagdo de imoveis de Centralidades e de Zonas de Uso, ou de
imoveis com mais de um zoneamento, prevalecerd o fator de planejamento respectivo & maior
fracdo de terreno, e quando os imoveis possuirem a mesma area de terreno prevalecerd o menor
fator de planejamento.

Art. 92 Na Macrozona de Ocupagao Controlada deverd ser adotado fator de
planejamento com valor igual a 1 (um) para todos os usos.

Art. 10. Para fins de enquadramento nos fatores de planejamento, as edifica¢Bes
deverdo atender os requisitos estabelecidos na Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 11. Os usos mistos, utilizados para atribuicdo de fatores de planejamento, deverdo
contemplar o uso residencial multifamiliar.

Art. 12. O uso misto residencial multifamiliar com o n3o residencial sem fachada ativa,
para efeitos de aplicacdo do Fator de Planejamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
OO0DC, devera atender ao menos uma das condi¢Bes abaixo:

| - ocupar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area edificada do pavimento térreo
com o uso nao residencial; ou

Il - cada um dos usos deverd ocupar drea n3o inferior a 15% (quinze por cento) da Area
Construida Computavel — ACC total do empreendimento.

§ 12 O uso misto descrito no caput deste artigo, que n3o atender as condig¢Bes dispostas
nos incisos | e Il deste artigo, sera enquadrado pelo uso com maior area construida, residencial ou
nao residencial.

§ 22 Na aplicagdo do inciso | deste artigo, excetuam-se as dreas destinadas as vagas de
estacionamento do uso ndo residencial para atendimento da ocupagdo minima exigida.

Art. 13. A fachada ativa é o conjunto formado pelo uso ndo residencial e a area de
fruicdo publica que faz a interface com a via ptblica oficial, promovendo a interacdo entre o espaco
privado de uma edificacdo e a circulagdo de pedestres, com permeabilidade fisica e visual, a fim de
fortalecer a vida urbana e a interagdo entre os espagos publicos e privados, evitando a multiplicacdo
de planos fechados entre as edificacBes e a as areas de circulacio de pedestres.
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Art. 14. A area de fruicdo publica de glebas ou lotes privados consiste em tornar de uso
publico parte desses imdveis, devendo ser provida de qualificacio urbana e ambiental através de
tratamento arquitetdnico e paisagistico, destinada preferencialmente a circulacio de pedestres e 3
criagdo de espacos de estar, de forma a propiciar a populagdo ambientes agradaveis e voltados &
sociabilidade.

§ 12 Para efeitos do caput deste artigo, entende-se por qualificacdo urbana e ambiental
a integracdo fisica da via publica oficial, da drea de fruicdo publica e do uso n3o residencial
atendidos os parametros minimos dispostos neste Decreto e com permeabilidade fisica e visual para
a area de fruicdo publica, de forma a propiciar & populacio um ambiente de interacdo entre as
atividades sociais, culturais, econdmicas e de lazer.

§ 22 Admite-se a integragdo fisica de dreas verdes, pracas e parques, todos publicos, em
substituicdo a via publica oficial mencionada no §19 deste artigo, mediante anuéncia do érgdo
municipal de Planejamento Urbano.

Art. 15. A fachada ativa é aplicavel a edificagdes de uso n3o residencial ou de uso misto
do uso residencial multifamiliar em conjunto com o uso n3o residencial.

§ 12 Somente serdo permitidos os usos previstos no respectivo zoneamento.

§ 29 Para a caracterizagdo do uso misto com fachada ativa a que se refere o caput deste
artigo, fica dispensado o atendimento ao art. 12 deste Decreto.

Art. 16. Para fins de aplicacdo do Fator de Planejamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir — OODC, conforme a Lei Complementar n. 612, de 2018, a fachada ativa podera
acontecer de 2 (duas) formas:

| - com frente para a via publica oficial - FAF;
Il - voltada para a area de frui¢do publica interna ao lote ou gleba- FAL.

Pardgrafo Gnico. Para fins de aplicagdo do caput deste artigo, nos processos
administrativos de alvard de construgdo sem despacho decisério, os interessados poderdo optar
pelo regramento urbanistico da fachada ativa vigente & época do seu protocolo.

Art. 17. Afachada ativa com frente para a via plblica oficial — FAF devera:

I — ser implantada em edificacGes de lotes ou glebas com testada minima de 20m (vinte
metros) e drea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados);

Il - atender, para o uso ndo residencial, a extensdo minima de fachada atiya, conforme o

/

Anexo V - Parametros para fachada ativa, deste Decreto; /

/I

H
!
!

A/, % ?
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Il — ter profundidade minima de 5m (cinco metros) em sua a &drea edificada destinada
ao uso ndo residencial, excluida a drea de frui¢do publica externa coberta ou nao;

IV - conter drea de fruicdo publica entre o alinhamento do terreno e a fachada com uso
ndo residencial com profundidade minima e maxima conforme definido no Anexo V - Pardmetros
para fachada ativa, deste Decreto, a qual devera:

a) estar situada no nivel da faixa livre da calgada publica e com acesso direto as areas
comerciais na fachada das edifica¢Bes;

b) possuir integracdo fisica e visual para o pedestre no trecho compreendido entre a
calgada publica e o uso ndo residencial, com largura minima equivalente a 30% (trinta por cento) da
testada;

c) ser dotada de permeabilidade fisica e visual entre a drea de circulagdo de pedestres e
o interior das atividades de uso n3o residencial voltadas para a area de fruicdo;

V - atender ao disposto nos arts. 19 a 21, deste Decreto.

Paragrafo Unico. Para situagBes de desnivel de lotes, glebas e vias, o nivel de que trata o
a alinea “a” do inciso IV deste artigo podera sofrer variagdes, desde que atendido exclusivamente
por rampas de acordo com as normas de acessibilidade.

Art. 18. A fachada ativa voltada para a drea de fruicdo publica interna ao lote ou gleba -
FAl devera:

| - atender area de fruicdo publica de, no minimo, 15% (quinze por cento) da drea do
lote ou gleba, com largura minima de 5m (cinco metros);

Il - quando o lote ou a gleba possuir frente para 2 (duas) ou mais vias publicas, a drea de
fruicdo publica deverd, necessariamente, conectar e permitir a circulacdo de pedestres entre, ao
menos, 2 (duas) vias publicas distintas;

lIl - quando o lote ou a gleba possuir frente para apenas uma via, a drea de fruigdo
publica devera estar no mesmo nivel da faixa livre da calgada publica e configurar-se como espacos
de estar e de circulagdo de pedestres com dois acessos de largura minima de 5m (cinco metros)
cada um, no alinhamento;

IV - na area de fruigdo publica, atender, no minimo, a uma faixa de circulacdo exclusiva
para pedestres com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros), conectando os
acessos exigidos neste artigo e demais existentes, quando for o caso, com atendimento as normas
de acessibilidade universal ao longo de toda a area; '
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pedestres, elas deverdo ter seu inicio apds 5m (cinco metros) do alinhamento do imével;

VI - 0 uso ndo residencial devera atender a extensdo minima de fachada ativa disposta
no Anexo V - Parametros para fachada ativa, deste Decreto, com acesso direto do uso nio
residencial para a area de fruicio;

VIl — ter profundidade minima de 5m (cinco metros) em sua a area edificada destinada
ao uso ndo residencial, excluida a drea de fruicdo publica externa coberta ou n3o;

VIl - atender ao disposto nos arts. 19 a 21 deste Decreto.

§ 1° Fica vedada a implantacdo de elementos paisagisticos, monumentos artisticos,
mobilidrio urbano, vegetacdo, elementos de comunicacdo visual, equipamentos de combate a
incéndio e outras interferéncias na faixa de circulagdo exclusiva para pedestres exigida no inciso 1V

deste artigo.

§ 22 E vedada a utilizagio de Area Construida Computével — ACC para computo da
porcentagem exigida no inciso | deste artigo.

Art. 19. A drea de frui¢do publica contida nos imdveis deverd atender aos seguintes
requisitos:

I - ndo sera permitida a instalagdo de muros e similares que impegam a integracdo entre
a area de fruigdo publica e a via publica oficial;

Il - garantir a livre circulagdo de pedestres, com acessibilidade universal e sem controle
de acesso, exceto no periodo noturno;

[lI- ndo possuir vagas para veiculos, exceto paraciclos;

IV - a implantag¢do e manutengdo serdo de responsabilidade do proprietdrio do imével.

Paragrafo Unico. Os recuos poderdo ser utilizados para a area de fruigdo publica, exceto
quando se tratar de recuo especial conforme disposi¢des dos arts. 210 a 212 da Lei Complementar
n. 623, de 2019 e suas alteragbes.

Art. 20. Na area de fruicdo publica serdo permitidos:

| - a instala¢do de cobertura, desde que ndo ultrapasse a taxa de ocupacdo maxima;

Il - a implantagdo de elementos paisagisticos, desde que n3o excedam 0,80m (oitenta
centimetros) de altura a partir do nivel do piso da fruicdo.

Paragrafo Unico. No caso da implantacdo de monumento artistico, mobilidrio urbano,
vegetacdo, elementos de comunicagdo visual e equipamentos de combate a incépdio e similares,
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podera ser permitido que estes ultrapassem as delimitacdes estabelecidas no inciso Il deste artigo,
desde que ndo comprometam a permeabilidade visual e fisica da area de frui¢do publica.

Art. 21. As Areas de Preservacdo Permanente - APP e as faixas n3o edificiveis dos lotes
ou glebas ndo poderdo ser utilizados para atendimento da area de fruicdo pUblica, exceto nos casos
de redugdo ou dispensa para a faixa ndo edificével j& previstos na Lei Complementar n. 623, de
2019.

Art. 22. O Fator de Sustentabilidade - Fs - servird como incentivo para
empreendimentos que contemplem solugdes ou mecanismos mais sustentaveis, fazendo com que o
processo de produgdo e transformacdo do espago urbano seja acompanhado de medidas que
busquem otimizacdo dos usos de dgua e energia; maior qualidade ambiental urbana; e, atratividade
para o emprego de melhores soluges técnicas que privilegiem a permeabilidade do solo, o
componente arbdreo urbano e a minimizagdo da geragdo de poluentes diversos.

Art. 23. O Fator de Sustentabilidade sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
Fs=1—-1s, onde:
Is: € o somatério das parcelas de incentivo de acordo com solugdes adotadas.

§ 12 As maiores parcelas do Fator de Sustentabilidade s3o oferecidas para solugdes que
contemplem beneficios de carater difuso, ou seja, que atinjam n3o somente o empreendimento,
mas também a sociedade, e estdo elencados no Anexo VI - Tabela de Estratégias do Fator de
Sustentabilidade - Fs, deste Decreto.

§ 22 A soma das parcelas de incentivos fica limitada a 0,50;

§ 32 Para o atendimento as Estratégias do Fator de Sustentabilidade deve ser
considerado o Manual de Estratégias Sustentaveis editado e disponibilizado pela Prefeitura.

Art. 24. Os empreendimentos que adotarem a estratégia referente a intervencdo em
area publica, estratégia cddigo IU, do Fator de Sustentabilidade, referente a Intervengdo em drea
publica visando a sua qualificagdo e oferecimento de equipamentos publicos para a popula¢io sob
interesse, diretrizes e coordenagdo do érgdao competente do Municipio, deverd observar os critérios
e procedimentos conforme Anexo VIl — Defini¢do dos critérios para a Estratégia IU do Fator de
Sustentabilidade, deste Decreto, que sera composto pelas seguintes etapas:

| - Abertura de processo;

Il - Emiss3o de diretrizes de projeto;

Il - Envio da proposta de intervengdo;
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IV - Aceite da proposta;

V - Notificacdo do inicio da obra;

VI - Acompanhamento da obra de intervencg3o;
VII - Aceite da obra de intervencio;

VIl — Notificagdo Habite-se;

IX— Encerramento do processo.

Paragrafo Unico. A parcela de 0,40 atribuida a esta estratégia no Anexo VIl refere-se ao
valor méaximo, sendo que valores menores podem ser permitidos, conforme disposi¢des constantes
no mencionado Anexo.

Art. 25. O Fator de Interesse Publico - Fip - busca fomentar empreendimentos que
propiciem beneficios diretos a populagdo, em especial na drea habitacional, educacional e de satde,
e tera indices conforme a tabela do Anexo VIl — Tabela do Fator de Interesse Publico — Fip.

Paragrafo Unico. No caso de uso misto, a aplicacio do Fip seré proporcional a area a ser
edificada para cada atividade.

Art. 26. Os empreendimentos habitacionais populares destinados as familias com renda
de até 6 (seis) saldrios minimos, quando localizados na Centralidade Centro Tradicional ou
Centralidade Centro Expandido, que optarem por fazer uso do Fip deverdo em sua totalidade:

I - estarem vinculados a algum programa habitacional da esfera municipal, ou estadual
ou federal;

It — atenderem o limite de renda familiar de até 6 (seis) saldrios minimos por unidade
habitacional;

Il — atenderem o teto de valor estipulado para unidade habitacional, quando esta
exigéncia for requisito para o enquadramento do empreendimento no programa habitacional.

§ 12 No alvard de construgdo devera constar em nota, declaragio de que o
empreendimento estard vinculado ao programa habitacional da esfera municipal, estadual ou
federal e serd destinado as familias de até 6 (seis) saldrios minimos, respeitadas as demais
exigéncias do programa habitacional.

§ 29 Devera ser apresentado no habite-se documentos comprobatérios quanto ao

engquadramento do empreendimento no programa habitacional adotado. i

B
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§ 32 O n3o cumprimento deste artigo, sujeitard o empreendimento as penalidades
previstas no art. 40, deste Decreto.

Art. 27. Os fatores de planejamento, sustentabilidade e interesse publico utilizados no
empreendimento deverdo ser demonstrados no projeto no processo de Alvara de Construcio.

Art. 28. A expedi¢do do habite-se fica condicionada a verificacdo e cumprimento dos
fatores de planejamento, sustentabilidade e interesse publico.

Paragrafo Gnico. O ndo cumprimento de qualquer um dos fatores citados no caput
deste artigo, sujeitara o empreendimento as penalidades previstas no art. 40, deste Decreto.

Art. 29. Na hipdtese de doacdo de area de terreno em favor do Municipio, ou
destinacdo de area do terreno para uso publico, podera ser utilizada, para o cédlculo do coeficiente
de aproveitamento, a area original do terreno.

Art. 30. Quando o imdvel for objeto de desdobro, desmembramento ou anexac3o,
devera ser considerado o novo imével gerado com o seu respectivo valor da drea unitdria do terreno
para fins de cobrancga da contrapartida financeira referente a OODC.

Art. 31. Quando o imdvel fizer confrontacdo com mais de uma via de circulagdo oficial,
o Vt a ser considerado na aplicagdo da férmula da contrapartida financeira de Planejamento Urbano
Sustentavel por metro quadrado da OODC, sera o correspondente a via de circulagdo oficial indicada
como frente na matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 12 Os imoveis resultantes de desdobro, desmembramento ou anexagdo, ainda sem
matricula expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente deverdo considerar o Vit
correspondente a via de circulagdo oficial indicada como frente na Situa¢io Pretendida do Memorial

Descritivo que deu origem a respectiva situagdo, aprovado pelo Municipio.

§ 22 No caso de imdveis encravados, devera ser considerado o Vt da via de circula¢do
oficial correspondente a serviddo de passagem ou da via de circulagdo oficial que Ihe déa acesso.

Art. 32. A contrapartida financeira total de Planejamento Urbano Sustentdvel é
condigdo obrigatéria para a obtengdo do Alvard de Construgio e podera ser paga da seguinte forma:

| - a vista, em parcela Unica com desconto de 5% (cinco por cento);
Il - em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas; ou

lll - em parcela Unica, com vencimento para o décimo oitavo més da concess3o do
Alvara de Construcdo.

§ 12 Nas hipéteses de pagamento, previstas nos incisos li e Il do caput deste ﬂgo /
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| - deverdo ser atualizadas monetariamente a cada exercicio fiscal, conforme Lei n.
5.784, de 19 de dezembro de 2000 ou outra que venha a substitui-la;

Il - serd exigida garantia, na modalidade de seguro-garantia ou fianca bancéria, que
devera conter cldusula expressa de cobertura de 100% (cem por cento) do valor da contrapartida
financeira total considerando a incidéncia de atualizagdo monetdria e com periodo de vigéncia da
garantia superior a 30 dias do vencimento da Ultima parcela;

§ 22 Excepcionalmente para os empreendimentos residenciais multifamiliares e
empreendimentos de uso misto com a presenca do uso multifamiliar, poderd ser dispensada a
garantia prevista no inciso Il do §12 deste artigo para a hipdtese de pagamento em até dezoito
parcelas mensais iguais e sucessivas, observada a incidéncia de 0,5% de juros ao més.

| - a transferéncia da titularidade do imével antes da quitacdo integral da contrapartida
financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total dependera de anuéncia municipal, sendo
vedada a incorporagdo imobilidria sem o atendimento desta condicionante;

Il — a transferéncia da titularidade do imével sem anuéncia do Municipio ndo implica na
exoneragdo do devedor com relagdo ao débito da contrapartida financeira total de Planejamento
Urbano Sustentével.

Il - No caso de inadimplemento de 2 (duas) ou mais parcelas, consecutivas ou n3o,
aplicar-se-a multa de 10% (dez por cento) sobre as parcelas vencidas e vincendas e o devedor sera
notificado para que em até 15 (quinze) dias realize a quitagio integral do valor devido com todos os
encargos contratuais.

IV - Em caso de ndo pagamento, nos termos dispostos no inciso lli deste parégrafo, o
valor integral devido serd imediatamente protestado, inscrito em divida ativa e executado
judicialmente pelo Municipio.

§ 32 No caso de inadimplemento de duas parcelas, consecutivas ou ndo, do
parcelamento do inciso Il, ou da parcela Unica do inciso lll, ambos do caput deste artigo, garantido
por seguro-garantia ou fianga bancdria, havera execucdo imediata.

§ 42 Uma vez aceito o seguro-garantia ou a fianga bancéria apresentados estes somente
serdo liberados ou restituidos apds a quitagdo integral da contrapartida financeira total.

§ 52 Os empreendimentos que optarem pela forma de pagamento dos incisos Il e 11l do
caput deste artigo, terdo a expedi¢do do habite-se condicionada ao pagamento integral da
contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total.

netario da
espeitada as,

Art. 33. No caso de desisténcia do coeficiente adicional adquirido o valor
contrapartida financeira serd devolvido mediante requerimento do interegsado,
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seguintes condicdes:

§ 19 Para os alvaras de construgdo com as obras n3o iniciadas nos termos da legislacio
vigente, a devolucdo do valor pago monetariamente da contrapartida financeira estara
condicionada a apresentag¢do do cancelamento do alvara de construgio;

§ 29 Para os alvaras de construgdo com as obras ndo iniciadas nos termos da legislacio
vigente, com ado¢do da Estratégia IU do Anexo VI - Tabela de Estratégias do Fator de
Sustentabilidade - Fs, deste Decreto, mediante as seguintes condicdes:

I — Caso a intervengdo em drea publica tenha sido executada, o valor pago
monetariamente sera devolvido;

Il - Quando se tratar de intervencdo em drea publica com obra parcialmente executada,
a devolugdo do valor pago monetariamente fica condicionada ao atendimento de uma das
seguintes situagoes:

a) finalizagdo da obra de intervengdo em érea publica por parte do empreendedor;

b) finalizagdo da obra de intervengdo em &rea publica pelo Municipio por meio de
contratagdo de terceiros observada a legislacdo vigente, sendo deduzidos do valor pago
monetariamente a ser devolvido, os custos e as despesas com a execucdo das obras;

Il -- Caso a intervengdo em darea publica ndo tenha sido executada, do valor pago
monetariamente a ser devolvido serd deduzido o desconto referente a interven¢io mencionada;

§ 32 Para os alvards de construgdo com obras iniciadas nos termos da legislac3o vigente,
ndo havera devolugdo do valor pago monetariamente.

§ 42 Para os alvaras de construgdo com obras iniciadas nos termos da legislacdo vigente,
com adog¢do da Estratégia IU do Anexo VI - Tabela de Estratégias do Fator de Sustentabilidade - Fs,
deste Decreto, serdo aplicadas ap6s o prazo de 18 (dezoito) meses, as penalidades previstas no art.
40 deste Decreto, casos as obras de interven¢io em area publica ndo tenham sido concluidas.

§ 52 O pedido de devolugdo de valores serd precedido de vistoria da Secretaria de
Urbanismo e Sustentabilidade para atestar as condigBes das obras mencionadas neste artigo.

§ 62 Niao serdo devolvidos em nenhuma hipdtese valores na forma de créditos
convertidos em drea construida computavel para qualquer processo administrativo;

§ 72 A devolugdo do valor pago monetariamente da contrapartida financeira sera paga
mediante o ingresso de novos recursos no FMDU, oriundos da Outorga Onerosa
Construir, a partir do deferimento do pedido do interessado.
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§ 82 No caso de contrapartida financeira com opg¢ao de pagamento prevista nos incisos |
a lll do caput do art. 32, deste Decreto, somente serdo objeto de devolugdo pelo Municipio, os
valores previamente quitados pelo interessado.

§ 92 O pedido de devolugdo do valor pago monetariamente da contrapartida financeira
devera ser feito em prazo maximo de 3 (trés) anos, contados a partir da data do seu pagamento.

Art. 34. As alteragbes nos fatores de Fp e Fip sdo consideradas alteracdes de projeto de
Alvard de Construgdo e estdo sujeitas a apresentacdo de novo Alvara de Construcdo, sendo vedada a
retificacdo de projeto.

Art. 35. Serdo admitidas alteragBes nas estratégias do Fs mediante retificacio de
projeto, exceto para a Estratégia IU do Anexo VI - Tabela de Estratégias do Fator de Sustentabilidade
- Fs, deste Decreto.

§ 12 A alteracdo prevista no caput deste artigo ndo poderd resultar em somatdria de
parcelas de incentivo inferior aquela originalmente adotada no Alvara de Construcio aprovado.

§ 22 Ndo serd objeto de devolugdo de contrapartida pelo Municipio, o resultado da
alteracdo prevista no §12 deste artigo.

§ 32 No caso de descumprimento parcial da Estratégia IlU do Anexo VI - Tabela de
Estratégias do Fator de Sustentabilidade - Fs, deste Decreto por causas fortuitas, mediante
justificativas técnicas a serem avaliados pelo 6rgdo competente da municipalidade, podera ser
efetuado o pagamento do valor atualizado monetariamente a cada exercicio fiscal, conforme Lei n.
5.784, de 19 de dezembro de 2000 ou outra que venha a substitui-la, referente ao item da
interveng¢do urbanistica ndo executada.

Art. 36. Para as retificagdes de projeto com drea construida computavel maior 3
originalmente aprovada, deverd ser efetuado o pagamento da diferenga com base na legislacio
vigente a época do requerimento de retificacdo.

§ 12 A diferenca a ser paga de contrapartida financeira serd resultado da &rea
construida computdvel adicionada a area do projeto original multiplicada pela Cpm?, para cujo
calculo serdo utilizados a férmula e o Vt vigentes & época do requerimento de retificacdo, mantidos
os fatores de Fp e Fip do projeto original.

§ 22 Para aplicacdo do Fs a férmula mencionado no §12 deste artigo devera ser
observado o art. 35 deste Decreto.

Art. 37. Ficam isentos da contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel
as edificagdes residenciais unifamiliares.

Pardgrafo dnico. No caso de uso n3o residencial na forma mistd tom a fesidénciaf’
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unifamiliar, a parcela da construgdo categorizada com residéncia unifamiliar deverd ser
desconsiderada do célculo referido no caput deste artigo, sem prejuizo do atendimento do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

Art. 38. O coeficiente de aproveitamento adicional adquirido por meio de OOCD ter4 o
mesmo prazo de validade do Alvara de Construg¢do, podendo ser renovado nos termos da legislacio

vigente.

Art. 39. Fica vedada a revalidagdo do Alvara de Construgdo para os iméveis que ndo
quitaram a contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total.

Art. 40. Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizagdo dos
Fatores Fp, Fs e Fip, o empreendedor estara sujeito a:

| — Cassagdo do Alvara de Construgdo;
Il - Cancelamento da isen¢do ou reducio;
Il — Cobranga em dobro a titulo de multa.

§ 12 As sang¢des previstas nos incisos I, Il e Ill deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente.

§ 22 Em caso de cassagdo do Alvard de Construgdo previsto no inciso | deste artigo, o
interessado devera solicitar a regularizagdo da construcio mediante novo processo administrativo.

§ 32 No caso da sangdo prevista no inciso Il, o valor a ser pago devera ser atualizado
monetariamente a cada exercicio fiscal, conforme Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000 ou outra
gue venha a substitui-la.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS DA OODC
Art. 41. E permitida nos iméveis urbanos a utilizacdo do coeficiente de aproveitamento
definido pela Lei Complementar Municipal n. 428, 9 de agosto de 2010, admitindo-se a aquisi¢cdo de
coeficiente adicional, para fins de aplicagio e pagamento da OODC, desde que atenda

cumulativamente aos seguintes requisitos:

| - Protocolo do projeto em até 1 (um) ano contado da vigéncia da Lei Complementar n.
623, de 2019;

Il - Aprovagdo do alvard de construgdo e conclusdo das fundacBes conforme prazo
estabelecido em legislagio especifica.
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§ 12 No caso de deteccdo de problemas geotécnicos de causas fortuitas, que impegam o
cumprimento do prazo para execucdo de fundagdes definido no inciso Il deste artigo, este prazo
podera ser prorrogado por 1 (um) ano, mediante apresentac¢do de relatério técnico acompanhado
de anotacdo ou registro de responsabilidade técnica, a serem avaliados pelo 6rgdo competente da
municipalidade.

§ 22 Apds o prazo previsto no inciso | deste artigo, serd aplicado o Coeficiente de
Aproveitamento Basico 1,3 para todos os iméveis localizados no perimetro urbano do Municipio,
indistintamente.

10

§ 32 N&o sera permitida a revalidagdo do projeto.
§ 42 Fica admitida a substituicdo do projeto aprovado, no prazo previsto no inciso |
deste artigo, devendo ser paga somente a diferenca da OODC, se for o caso.

§ 52 Sera admitida a mudanga de titularidade da propriedade, mantidos os mesmos
prazos e obrigacBes para o novo proprietario.

Art. 42. Para a utilizagdo do potencial construtivo adicional, o proprietario do imével e o
responsavel técnico deverdo protocolar o pedido administrativo de Alvard de Construgdo para fins
de construgdo ou ampliagdo ou regularizagdo, devendo juntar ao processo o Anexo II-A parte
integrante deste Decreto, devidamente preenchido, considerando a drea construida computavel do
projeto a ser aprovado e considerando o valor da &drea unitéria do terreno referente ao ano vigente
da data de aprovacdo do projeto.

Art. 43. Para empreendimentos que superem o Coeficiente de Aproveitamento definido
pela Lei Complementar n. 428, de 2010, e facam uso da OODC no prazo previsto no inciso | do art.
41 deste Decreto, aplicar-se-a o seguinte calculo:

Vt i
Cpmz2 =EprszxF1p

CProtal = Cppyz X ACCprr , onde:

Cptotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);
ACCDIF: Area Construida Computdvel da Diferenca, consiste na operacdo de subtracdo entre a area
construida computdvel utilizada e a &drea construida computdvel maxima, conforme a Lei
Complementar n. 428, de 2010;

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentivel por metro quadrado (em
R$/m?);

Vt: Valor da drea unitdria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$//f2), limfithda a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo;
Cb: Coeficiente de aproveitamento basico de 1,3;

Fp: Fator de Planejamento;

D. 20.106/25 PA 132.896/19

GABO06 VERSAO 04/18



Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Fs: Fator de Sustentabilidade;
Fip: Fator Interesse Publico.

Art. 44. Para os casos previstos nos arts. 41 a 43 deste Decreto, quando adotado o
disposto no art. 24 deste Decreto, deverd ser considerada a Area Construida Computavel da
Diferenca - ACCDIF, que consiste na operagdo de subtragdo entre a drea construida computdvel
utilizada e a drea construida computavel maxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de 2010.

Art. 45. A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro
quadrado (Cpm?) referente & OODC terd um desconto, que comporé o calculo da Contrapartida
Financeira de Planejamento Sustentével total (Cptotal), conforme as seguintes férmulas:

vt ) '
Copmz = TR Fp X Fs X Fip, onde:

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em
R$/m?);

Vt: Valor da area unitdria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;

Fp: Fator de Planejamento;

Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

CProtar = CPm2z X ACCqgicionar, ONde:
Cptotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);
Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado (em
R$/m?);
Accadicional: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (em m?).

§ 12 O desconto na férmula indicada no caput deste artigo:

I - ndo sera aplicado aos processos que foram deferidos antes da vigéncia da Lei
Complementar n. 647, de 24 de setembro de 2021;

Il - vigorard até a data de edi¢do no novo Plano Diretor, nos termos do artigo 139, da Lei
Complementar n. 623 de 2019.

Il - ndo sera aplicado aos lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da
Lei Complementar n. 623, de 09 de outubro de 2019, e suas posteriores alteragdes.

§ 22 Nado serdo restituidos os valores de Contrapartida Financeira'de_Pldnejamento
Urbano Sustentdvel ja pagos ao Municipio.
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§ 32 A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC
sera o constante no Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispde sobre atualizacio
da Planta Genérica de Valores do Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizacdo
monetdria anual pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, n3o se aplicando eventuais
revisdes da Planta Genérica de Valores, prevista no §42 do art. 198 da Lei Organica do Municipio.

§ 42 Para aplicagdo do §32 deste artigo, fica mantido para o Vt, a limitacio de 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo.

§ 52 Salvo nos casos em que haja disposi¢cdo em contrério neste artigo, aplicam-se os
dispositivos contidos nos arts. 72 a 83, da Lei Complementar n. 612 de 2018.

§ 62 Os processos sem despacho decisério, poderdo optar pela legislagdo vigente 3
época do seu protocolo ou pela legislacdo vigente.

Art. 46. Para usufruir do desconto previsto no no art. 45, os processos administrativos
deverdo apresentar, no minimo, a documentacdo relacionada nos incisos | a Vil do art. 72 do
Decreto. 19.894, de 2025, e suas posteriores alteragdes, até a edicdo do novo Plano Diretor, nos
termos do art. 139, da Lei Complementar n. 612, de 2018.

Paragrafo Unico. Para a utilizagdo do potencial construtivo adicional, o proprietdrio do
imovel e o responsavel técnico deverdo protocolar o pedido administrativo de Alvara para fins de
construcdo ou ampliagdo ou regularizagdo, devendo juntar o Anexo 1I-B deste Decreto, considerando
a area construida computavel do projeto a ser aprovado e considerando o valor da area unitaria do
terreno referente ao ano vigente da data de aprovacdo do projeto.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativa a Contrapartida
Financeira de Planejamento Urbano Sustentével, salvo as previstas neste Decreto.

Art. 48. Para empreendimentos que estejam em areas inseridas na faixa de dominio da
linha de transmissdo de energia elétrica, a partir do enterramento das linhas, que superem o
Coeficiente de Aproveitamento Bdsico ou o Coeficiente de Aproveitamento definido pela Lei
Complementar n. 428, de 2010, no caso do enquadramento no periodo transitério, e ainda, quando
a faixa de dominio da linha de transmissdo de energia elétrica atravessar o perimetro das
centralidades definidas na Lei Complementar n. 612, de 2018, ou estiver contigua as mesmas, serdo
adotados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para as respectivas centralidades.

Art. 49. Para fins de aplicagdo das disposicdes deste Decreto, considera-se:
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| — proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével
registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;

Il — possuidor: considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou
ndo, de algum dos poderes inerentes & propriedade, exceto locatdrios, comodatarios e
superficidrios.

Art. 50. Os valores de contrapartida financeira a serem devolvidos serdo atualizados
monetariamente a cada exercicio fiscal, conforme Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000 ou outra
que venha a substitui-la.

Art. 51. Fica revogado o Decreto n. 19.482 de 5 de dezembro de 2023.

Art. 52. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicac3o.

Sdo José dos Campos, 14 de novembro de 2025.

Secretario de Urbanis e Sustentabilidade
Matrcelo Pereira\Manara

Gabrisala \Stefax ie Guerreiro Nogueira
Selcfretaria de Assuntos Juridicos

meida Santos

Secretafjo deé Governanga

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Governanca, aos
quatorze dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco.

fmeita Figueira
Diretor de Assuntos Legislativos
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ANEXO | (Decreto n. 20.106/2025)

FORMULARIO E DECLARACAO PARA A AQUISICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL
ATRAVES DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(aplicavel aos lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da Lei Complementar n. 623,
de 09 de outubro de 2019, e suas posteriores alteragoes)

DADOS DO IMOVEL
ENDERECO:

QUADRA: LOTE: INSCRIGAO IMOBILIARIA:

LOTEAMENTO:

AREA DO TERRENO:

MACROZONEAMENTO:

CONSOLIDACAO ESTRUTURAGAO USO CONTROLADO
ZONEAMENTO: CAM:
ATIVIDADE:

CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:

FATOR DE PLANEJAMENTO - Fp
e Conforme tabela do Anexo IV;
e Na Macrozona de Ocupacgao Controlada — MOC devera ser adotado fator de planejamento igual
a 1 (um) para todos os usos.

Fp:

FATOR DE SUSTENTABILIDADE
e Conforme tabela do Anexo VI;
e Indicar o cddigo das estratégias adotadas e a Parcela de Incentivo correspondente a cada uma.

Cadigo da estratégia Estratégias do Fator de Sustentabilidade Parcela de
Incentivo (PI)
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Célculo do Fator de Sustentabilidade: Fs =1 —1Is, onde:
Is: é o somatério das parcelas de incentivo de acordo com solu¢ées adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- =

FATOR DE INTERESSE PUBLICO - Fip
e Conforme tabela do Anexo VIII;
e Indicar o cddigo da atividade e o Fip correspondente;
e No caso de uso misto, indicar as diferentes atividades e a proporcionalidade de cada uma delas:
a aplicacdo do Fip serd proporcional a area a ser edificada para cada atividade.

Cadigo Atividade Fip

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado referente a
OO0DC sera calculada da seguinte forma:

Cppz = gx Fp X Fs X Fip , onde:

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
Vt: Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;

Fp: Fator de Planejamento;

Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC sera
o constante no Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispde sobre atualiza¢cdo da Planta
Genérica de Valores do Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizagdo monetaria
anual pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, ndo se aplicando eventuais revisdes da
Planta Genérica de Valores, prevista no §42 do art. 198 da Lei Organica do Municipio.
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Vit

Fp Fs Fip Cpm?

Cpmz = 1,—3 X X X =

POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO:

Area do Terreno Coeficiente bésico Potencial construtivo basico

Potencial construtivo basico = X 1,30 =

ACC do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO =

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO COEFICIENTE BASICO:

ACC do empreendimento Potencial construtivo basico ACCadicional

AcCCadicional = - =

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte
forma:

CProtar = CPmz X ACCqgicionar ,onde:

Cprotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total (em RS);

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado (em RS/m?);
AcCadicional: Area Construida Computdvel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (em m?).

CF)mZ ACCadicional Cptota\

Cptotal = X =

FORMAS DE PAGAMENTO

a vista, em parcela Unica, mediante boleto bancario (desconto de 5%);
Cptotal cOm desconto a vista = Cprotal X 0,95 =

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio

fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade seguro-garantia ou fianca bancaria, conforme
disposto no art. 32 deste Decreto.

em parcela Unica com vencimento para o décimo oitavo més da concessdo do Alvara de Construcao,
atualizada monetariamente a cada exercicio fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade

seguro-garantia ou fianca bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.
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APENAS PARA OS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES OU DE USO MISTO COM A
PRESENCA DO USO MULTIFAMILIAR:

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio

fiscal, acrescidas de juros de 0,5% ao més, dispensada a garantia na modalidade seguro-garantia ou
fianca bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.
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DECLARAGAO

(nome do proprietério

do imoével), CPF/CNPJ , domiciliado a

, n9 , complemento ,
bairro , CEP , cidade ,
estado , e-mail , telefone , ha

condicdo de Proprietdrio(s) do imdvel, declaro optar pela aquisicdo do coeficiente adicional da outorga
onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos.

(responsavel técnico pela

autoria do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de
obras ne , e-mail ,
telefone , ha condigdo de autor do projeto de construgao, declaro o atendimento

da legislacdo vigente no cdlculo da aquisicao do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de
construir e na demonstracdo no projeto dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse
social descritos neste formulario, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos conforme dados descritos neste formuldrio.

Sob as penas da lei, somos responsdveis pela veracidade e exatiddao das informacgdes prestadas neste

formuldrio/declaracdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da
Legislagdo. Por ser expressao da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario

(assinatura conforme documento)

Responsavel técnico pela autoria do projeto
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ANEXO II-A (Decreto n. 20.106/2025)

FORMULARIO E DECLARAGCAO PARA A AQUISICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL
ATRAVES DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - PERIODO DE TRANSICAO
CONFORME OS ART. 144 e 145 DA LC 612/18 E OS ARTS. 41 A 44 DESTE DECRETO

DADOS DO IMOVEL
ENDERECO:

QUADRA: LOTE: INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOTEAMENTO:

AREA DO TERRENO:

MACROZONEAMENTO:

CONSOLIDAGAO ESTRUTURAGAO USO CONTROLADO
ZONEAMENTO: CAM:
ATIVIDADE:

CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:

FATOR DE PLANEJAMENTO - Fp
e Conforme tabela do Anexo IV;
e Na Macrozona de Ocupacdo Controlada — MOC devera ser adotado fator de planejamento igual
a 1 (um) para todos os usos.

Fp:

FATOR DE SUSTENTABILIDADE
e Conforme tabela do Anexo VI;
e Indicar o cddigo das estratégias adotadas e a Parcela de Incentivo correspondente a cada uma.

Codigo da estratégia Estratégias do Fator de Sustentabilidade Parcela de
Incentivo (PI)
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Calculo do Fator de Sustentabilidade: Fs =1 —Is, onde:

Is: é o somatério das parcelas de incentivo de acordo com solu¢ées adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- =

FATOR DE INTERESSE PUBLICO - Fip
e Conforme tabela do Anexo VIII;
e Indicar o cddigo da atividade e o Fip correspondente;
e No caso de uso misto, indicar as diferentes atividades e a proporcionalidade de cada uma delas:
a aplicacdo do Fip serd proporcional a area a ser edificada para cada atividade.

Cadigo Atividade Fip

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado referente a
OO0DC sera calculada da seguinte forma:

Cppz = gx Fp X Fs X Fip , onde:

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
Vt: Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;

Fp: Fator de Planejamento;

Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

Vit

Fp Fs Fip Cpme

CPmZ = ? X X X =

Pot. construtivo
Area do Terreno Coef. Aprov. LC 428/2010 méx.LC 428/2010

AREA DO TERRENO x CA LC428/2010 = X =

ACC do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO =

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO CA DA LC 428/2010:

ACC do empreendimento Potencial construt. max.LC 428/2010 ACCoie

ACCpr = - =
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A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte
forma:

CPtotar = CPmz X ACCpr ,0nde:

Cprotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
ACCpir: Area Construida Computével da Diferenca, consiste na operacdo de subtracdo entre a drea
construida computdvel utilizada e a drea construida computdvel mdaxima, conforme a Lei
Complementar n. 428, de 2010 (em m?).

Cpm: ACCorr Cprotal

Cpiotal = X =

FORMAS DE PAGAMENTO

a vista, em parcela Unica, mediante boleto bancario (desconto de 5%);
Cptotal cOm desconto a vista = Cprotal X 0,95 =

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio
fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade seguro-garantia ou fianca bancdria, conforme
disposto no art. 32 deste Decreto.

em parcela Unica com vencimento para o décimo oitavo més da concessao do Alvara de Construcao,
atualizada monetariamente a cada exercicio fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade
seguro-garantia ou fianga bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.

APENAS PARA OS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES OU DE USO MISTO COM A
PRESENCA DO USO MULTIFAMILIAR:

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio
fiscal, acrescidas de juros de 0,5% ao més, dispensada a garantia na modalidade seguro-garantia ou
fianca bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.
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DECLARAGAO

(nome do proprietério

do imoével), CPF/CNPJ , domiciliado a

, n9 , complemento ,
bairro , CEP , cidade ,
estado , e-mail , telefone , ha

condicdo de Proprietdrio(s) do imdvel, declaro optar pela aquisicdo do coeficiente adicional da outorga
onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos.

(responsavel técnico pela

autoria do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de
obras ne , e-mail ,
telefone , ha condigdo de autor do projeto de construgao, declaro o atendimento

da legislacdo vigente no cdlculo da aquisi¢cao do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de
construir e na demonstracdo no projeto dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse
social descritos neste formulario, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos conforme dados descritos neste formulario.

Sob as penas da lei, somos responsdveis pela veracidade e exatiddao das informacgdes prestadas neste

formuldrio/declaracdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da
Legislagdo. Por ser expressao da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario

(assinatura conforme documento)

Responsavel técnico pela autoria do projeto
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ANEXO II-B (Decreto n. 20.106/2025)

FORMULARIO E DECLARACAO PARA A AQUISICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL COM
DESCONTO ATRAVES DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - PERIODO DE
TRANSICAO CONFORME O ARTS. 153-A DA LC 612/18 E OS ARTS. 45 e 46 DESTE DECRETO

(ndo aplicavel aos lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da Lei Complementar n.

623, de 09 de outubro de 2019, e suas posteriores alteracdes)

DADOS DO IMOVEL
ENDERECO:

QUADRA: LOTE: INSCRICAO IMOBILIARIA:

LOTEAMENTO:

AREA DO TERRENO:

MACROZONEAMENTO:

CONSOLIDAGAO ESTRUTURAGAO USO CONTROLADO
ZONEAMENTO: CAM:
ATIVIDADE:

CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:

FATOR DE PLANEJAMENTO - Fp
e Conforme tabela do Anexo IV;
e Na Macrozona de Ocupacdo Controlada — MOC devera ser adotado fator de planejamento igual
a 1 (um) para todos os usos.

Fp:

FATOR DE SUSTENTABILIDADE
e Conforme tabela do Anexo VI;
e Indicar o cddigo das estratégias adotadas e a Parcela de Incentivo correspondente a cada uma.

Codigo da estratégia Estratégias do Fator de Sustentabilidade Parcela de
Incentivo (PI)
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Calculo do Fator de Sustentabilidade: Fs =1 —Is, onde:

Is: é o somatério das parcelas de incentivo de acordo com solu¢des adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- =

FATOR DE INTERESSE PUBLICO - Fip
e Conforme tabela do Anexo VIII;
e Indicar o cddigo da atividade e o Fip correspondente;
e No caso de uso misto, indicar as diferentes atividades e a proporcionalidade de cada uma delas:
a aplicacdo do Fip serd proporcional a area a ser edificada para cada atividade.

Cadigo Atividade Fip

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado referente a
OO0DC sera calculada da seguinte forma:

vt .
Copz = T3xCh X Fp X Fs X Fip , onde:

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
Vt: Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a
40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;

Fp: Fator de Planejamento;

Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

Obs. A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC serd o
constante no Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispde sobre atualizagcdo da Planta
Genérica de Valores do Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizacdo monetaria
anual pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, ndo se aplicando eventuais revisdes da
Planta Genérica de Valores, prevista no §42 do art. 198 da Lei Organica do Municipio, fincando
mantida a limitacdo de 40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3do Paulo.
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Vt

Fp Fs Fip Cpm=

C 2 = _— X X X =
Pm 13 x 1,3

POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO:

Area do Terreno Coeficiente basico Potencial construtivo basico

Potencial construtivo basico = x 1,30 =

ACC do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO COEFICIENTE BASICO:

ACC do empreendimento Potencial construtivo basico AcCadicional

ACCadicional = - =

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte
forma:
CProtar = CPmz X ACCqgicionar ,0Onde:

Cprotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total (em RS);

Cpm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
AcCadicional: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (em m?2).

Cpm? AcCadicional Cptotal

Cptotal = X =

FORMAS DE PAGAMENTO

a vista, em parcela Unica, mediante boleto bancario (desconto de 5%);
Cptotal cOm desconto a vista = Cprotal X 0,95 =

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio
fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade seguro-garantia ou fianca bancaria, conforme
disposto no art. 32 deste Decreto.

em parcela Unica com vencimento para o décimo oitavo més da concessao do Alvara de Construcao,
atualizada monetariamente a cada exercicio fiscal, com apresentacdo de garantia na modalidade
seguro-garantia ou fianca bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.

APENAS PARA OS EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES OU DE USO MISTO COM A
PRESENCA DO USO MULTIFAMILIAR:

em até dezoito parcelas mensais, iguais e sucessivas, atualizadas monetariamente a cada exercicio

fiscal, acrescidas de juros de 0,5% ao més, dispensada a garantia na modalidade seguro-garantia ou
fianca bancaria, conforme disposto no art. 32 deste Decreto.
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DECLARAGAO

(nome do proprietério

do imoével), CPF/CNPJ , domiciliado a

, n9 , complemento ,
bairro , CEP , cidade ,
estado , e-mail , telefone , ha

condicdo de Proprietdrio(s) do imdvel, declaro optar pela aquisicdo do coeficiente adicional da outorga
onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos.

(responsavel técnico pela

autoria do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de
obras ne , e-mail ,
telefone , ha condigdo de autor do projeto de construgao, declaro o atendimento

da legislacdo vigente no cdlculo da aquisi¢cao do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de
construir e na demonstragdo no projeto dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse
social descritos neste formulario, conforme Lei Complementar n. 612/18 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos conforme dados descritos neste formulario.

Sob as penas da lei, somos responsdveis pela veracidade e exatiddo das informagGes prestadas neste

formuldrio/declaracdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da
Legislagdo. Por ser expressao da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario

(assinatura conforme documento)

Responsavel técnico pela autoria do projeto
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ANEXO Il (Decreto n. 20.106/2025) — AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS PARA O CALCULO DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E
CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL

AREAS CONSTRUIDAS
- toda area coberta com altura maior que 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) serd considerada como area construida;
- toda caixa de escada sera considerada como drea construida em todos os pavimentos;
- pergolado descoberto sera considerado como area construida;
- sacadas e suas projegdes.

uso AREAS COMPUTAVEIS (ACC) AREAS NAO COMPUTAVEIS (ANC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacionamento) (para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacic 1to)
Toda area edificada, incluindo caixa de escada em todos os pavimentos, excluindo as Somatdria das sacadas, varandas, areas técnicas e garagens com area maxima de 100,00 m?
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR| < P . . . " . .
areas ndo computaveis (as areas descritas acima serdo ANC e o que exceder a estas areas serdo ACC)
Toda drea privativa das unidades habitacionais excluindo as dreas ndo computaveis Nas dreas privativas de cada unidade habitacional: somatdria das sacadas, varandas e dreas

técnicas até 25,00 m? (quando a somatdria destas areas for maior que 25,00 m2, considera-se 25,00
(nas éreas privativas, as escadas em todos os pavimentos e os elevadores, plataformas [m?como ANC e a drea excedente serd ACC)

elevatorias e similares em um pavimento serdo consideradas ACC)
O pogo do elevador, a caixa de escada de uso comum, o barrilete, o reservatério de dgua, a casa de
(A drea excedente a 25,00 m? da somatéria das varandas, sacadas e dreas técnicas serda  |maquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias e o centro de medi¢do e

considerada ACC) demais areas de uso comum;
USO RESIDENCIAL - ) . . . 2 . . - .
MULTIFAMILIAR Em multifamiliar horizontal ou horizontal simples a drea excedente a 75,00 m? de Estacionamento coberto: vagas, circulagdo de veiculos e pedestres em garagens, e para o uso
garagem privativa sera considerada ACC. residencial multifamiliar horizontal ou horizontal simples a garagem privativa até 75,00 m? por

unidade habitacional;

Pavimentos e areas técnicas de uso comum, quando destinados exclusivamente para maquinario
de instalagdo predial e instalagdes prediais do empreendimento.

“hobby boxes” e depdsitos privativos quando situados e acessados exclusivamente pela drea

comum

Areas utilizadas para o desenvolvimento da atividade no residencial, sendo area Quando composto por mais de uma unidade, as areas de uso comum destinadas a circulagdo,
privativa ou comum. vestidrio, instalagGes sanitarias, pogo do elevador, caixa de escada e similares.

Praga de alimentagdo e compartimentos destinados a administracdo de Barrilete, reservatorio de 4gua, casa de maquinas, depdsito de material de limpeza, lixeiras,
empreendimentos compostos por mais de uma unidade. portarias e o centro de medigdo.

USO NAO RESIDENCIAL

(nas dreas privativas, as escadas em todos os pavimentos e os elevadores, plataformas |Estacionamento coberto: vagas, circulagdo de veiculos e pedestres em garagens
elevatdrias e similares em um pavimento serdo consideradas ACC)
Pavimentos e areas técnicas, quando destinados exclusivamente para maquinario de instalagdo

predial e instalagSes prediais do empreendimento.

USO MISTO DO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR COM O USO
NAO RESIDENCIAL

considerar as areas computaveis e ndo computdveis para cada uso e caso ambos os usos compartilhem dreas, serd considerada a drea construida computavel mais restritiva e com maior,
efeito no coeficiente de aproveitamento;

AREAS QUE NAO ENTRAM NO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS

vazios, exceto os vazios de caixas de escadas;

beiral até 1,00 metro, projecdo de marquises, floreiras e similares todas em balango até 1,00m, exceto projec¢do de pavimentos e sacadas
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ANEXO IV (Decreto n. 20.106/2025)
TABELA DO FATOR DE PLANEJAMENTO - Fp

Fator de Planejamento (Fp)

s 3 .
£'s | | E e
MACROZONEAMENTO _ & g 3 E E 5
.g E ] 8 = e <
S w© 8 g 5 5 g
5 E|lx w o o ®
TS5 QF| « 5 | 25
xS z22| Z = = &
Centralidade |Eixo Dutra W 0,5 0,8
Metropolitana | Centro Tradicional 0,15 | 0,6 0,3 0,1 0
o
g Centro Expandido,
_% Centralidade |Jardim Satélitee Vila | 0,45 | 0,6 | 0,45 | 0,3 0,15
2 Municipal Ady
S Aquarius 065| 0,7 | 045 | 0,4 0,15
g Vila Industrial,
g Centralidade |Parque Industrial, 0,55 | 0,75 0,4 0,2
Q Local Motorama, Santana e
Jardim Paulista

0,65 0,45

(8]

§ Areas Mistas

Area Predominantemente
Industrial/Comércio/Servigos

[ ﬂj//%
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ANEXO V (Decreto n. 20.106/2025)
PARAMETROS PARA FACHADA ATIVA

Centro .
.. Corredores e Zonas Mistas e
. Tradicional . .
Parametros Demais Centralidade
e Centro . .
. Centralidades Aquarius
Expandido
Atender as
. o Atender as
disposi¢des do . -~
disposi¢des do
Anexo VI -
~ . . A Anexo VI -
Recuo Lateral do uso ndo residencial - Parametros de N
Parametros de Uso
Usoe £ (1)
Ocupaciol, da e Ocupagao'’, da
! LC 623/2019
LC 623/2019 /
Recuo Frontal conforme Anexo VI —
Minima 2,50 m Parameros de Uso e Ocupacdo da
Fachada ativa | Profundidade LC623/19 com minimo de 5,00m
com frente da Area de Testada <
para via Fruicdo Publica ) 30m 10m
publica oficial Max. Testada >
- FAF 30m 20m
Extensdo minima de uso ndo o .,
residencial® 30% da testada do imovel
Fachada ativa i i
voltada para a Area de Fruicdo Publica 15% da area do lote ou gleba
drea de fruicao
publica interna o . 30% da testada do imovel
ao lote ou Extensdo minima do uso nao ou
gleba residencial® ) ) L
” FAl 10% do perimetro da area de fruigao publica

(1) Nos casos do uso misto entre o ndo residencial e o residencial multifamiliar vertical, nos pavimentos
com fachada ativa, as areas comuns do uso residencial, com excec¢do das areas de lazer cobertas e das
lixeiras, poderdao ocupar os recuos laterais.

(2) A extens3o minima do uso n3o residencial, refere-se a extensdo linear minima de fachada do uso ndo
residencial, lindeira a area de fruicao publica exigida.
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Representacdo grafica da fachada ativa com frente para a via publica oficial (FAF):
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Obs: USO NR = USO NAO RESIDENCIAL
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Representacdo da fachada ativa voltada para a drea de fruicdo publica interna ao lote ou gleba — FAI

Com frente para apenas 1 via

LIMITE DO TERRENO

PERIMETRO DA AREA DE FRUICAO PUBLICA

FAIXA CIRCULACAQ
EXCLUSIVA DE PEDESTRES AREA DE FRUICAO PUBLICA:
LARGURA MiNIMA 2,5m 15% DA AREA DO TERRENO
USQO NAO USO NAO
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ouU ou
USO RESIDENCIAL USO RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR MULTIFAMILIAR

s EXTENSAO CONSIDERADA DO USO NAO RESIDENCIAL
VOLTADO PARA A AREA DE FRUICAO PUBLICA

Obs: USO NR = USO NAO RESIDENCIAL

Com frente para 2 ou mais vias

AREA DE FUICAO PUBLICA
15% DA AREA DO TERRENO

EXTENSAO ]
CONSIDERADA DO USO LARGURA MiN. 5M
S NAO RESIDENCIAL S
VOLTADO PARA A AREA PERIMETRO DA
DE FRUICAQ PUBLICA AREA DE FUICAO PUBLICA

LIMITE DO TERRENO

SO NR
]  Usonr ]
£ USO NAO USO NAO LG?NG' £
< RESIDENCIAL RESIDENCIAL : <
= ou ou om =
= USO RESIDENCIAL USO RESIDENCIAL £
= MULTIFAMILIAR MULTIFAMILIAR <
5 5
0 - 0]
Qjﬂ LARGURA MIN. 2,5m =
~ —
o FAIXA CIRCULACAO o
=z EXCLUSIVA PEDESTRES 2
0 0
%() <

Obs: USO NR = USO NAO RESIDENCIAL
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ANEXO VI (Decreto n. 20.106/2025)
TABELA DE ESTRATEGIAS DO FATOR DE SUSTENTABILIDADE — Fs

4 Parcela de
Cddigo da - .
Estratégia Estratégia Incentivo

& (P1)
Intervengdo em drea publica visando a sua qualificagdo e oferecimento de equipamentos

U publicos para a populagdo sob interesse, diretrizes e coordenagdo do 6rgdo competente do 0.40
Municipio. A adogdo desta estratégia pelo empreendedor devera contemplar itens de !
sustentabilidade em sua concepgdo e/ou execugdo, quando aplicével.

1 Neutralizagdo das emissGes de gases do efeito estufa (GEE) gerados na obra. 0,075
Realizagdo um inventario de emissOes de gases de efeito estufa (GEE) e da energia incorporada

2 da obra. 0,02
O inventdrio devera ser disponibilizado para clientes e demais interessados.

Realizacdo de simulagdo termoenergética da edificacdo.

3 Os dados devem ser interpretados de forma a possibilitar a busca pelo melhor desempenho da 0,02
edificacdo.

Apresentacdo de estudo de implantagdo da edificagdo, incluindo aspectos relacionados as
condi¢cBes ambientais locais e ao entorno, explicitando as razGes que justificam as escolhas
projetuais relacionadas a esses aspectos.

4 Devem ser abordados, no minimo, aspectos relacionados a insolagdao, sombreamento e ruido. 0,015
Outros aspectos relevantes que devem ser levados em consideragdo quando pertinentes sdo:
identificacdo de dreas sujeitas a alteragdes urbanas, fluxo de pedestres e veiculos no local,
ventos, entre outros.

Aplicavel a  dreas de
A | Instalagdo de pavimentagdo cimenticia de tonalidade clara pavimentacdo com no minimo 0,01
em substituicdo a utilizacdo de asfalto, quando exposto a [ 250m?2 e até 500mz2.

5 radiacdo solar. A absortancia deve ser menor ou igual a da

cor cinza claro (o £ 0,6).

5 !\150 .seré aplicavel quando implantado sobre laje de piso Aplicavel a sreas de 0.015
inferior. pavimentagdo acima de 500 m2. !
Adocédo de esquadrias externas com isolamento acustico.

6 Devem ser empregadas em pelo menos 50% das esquadrias de ambientes com a fungdo de estar, 0015
dormitério e trabalho do empreendimento, priorizando os ambientes voltados para as fontes de !
ruido urbano mais relevantes identificadas no entorno.

Instalagcdo de sistema de piso que utilize manta acustica (contrapiso ou piso flutuante) entre

7 unidades distintas consecutivas em edificios multipavimentos. 0.015
Quando o piso inferior tiver fungdo relacionada a depdsito, dreas técnicas ou similares, podera !
ser dispensado.
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Instalacdo de revestimento com absorgdo, placas acusticas de forro ou placas suspensas, de

8 modo a melhorar a absor¢do das ondas sonoras em todos os ambientes de uso coletivo de 0,015
trabalho, salas de reunido e locais com fungao sonora relevante.
Adogao de estratégias que propiciem isolamento acustico de paredes entre unidades
9 autdénomas, atingindo nivel de desempenho intermedidrio ou superior de acordo com a Norma 0,015
Brasileira de Desempenho em Edificagdes.
10 Instalagdo de tubulagdes hidraulicas com atenuagdo de ruido em toda a tubulagdo hidraulica da 0.01
edificacdo. !
. Plantio de 1 arvore 0,01
Plantio de 4rvore nativa (exceto espécies arbustivas, |- Pllantlo de arvore adicional 0,02
11 arboretas e palmeiras) com muda de altura acima de 2,50m (2 arvores)
e DAP com no minimo 3cm, emNarea p(.errAne:?veI rl1o |.nter|or _Plantio de arvore adicional 0.03
do lote, conforme recomendagdes e exigéncias técnicas. (3 drvores) 3
. Plantio de arvore adicional
. 0,04
(4 arvores)
Permanéncia de darvore preexistente (exceto espécies |- Permanéncia de 1 arvore 0,015
12 arbustivas, arboretas e palmeiras) em darea permeavel no
interior do lote, com DAP de 5 cm a 40 cm, conforme . . o
recomendacdes e exigéncias técnicas. : P(?rmanenua de arvore adicional 0,03
(2 arvores)
Permanéncia de 4rvore preexistente (exceto espécies |- Permanénciade 1 arvore 0,02
13 arbustivas, arboretas e palmeiras) em area permeavel no
interior do lote, com DAP maior que 40 cm, conforme o ] o
recomendagdes e exigéncias técnicas. - Permanéncia de arvore adicional 0.04
(2 &rvores) !
Implantacdo de horta no terreno do empreendimento, em area adicional a drea permeavel
minima.
14 - . ) . 0,015
Caso se trate de condominio, devera ser prevista em drea comum.
Devera ser observada a area minima definida para atendimento no Manual de Sustentabilidade.
Implantagdo de horta no terreno do empreendimento que poderd ser instalada sobre area
impermeavel, inclusive lajes e coberturas da edificagdo, ou em sobreposicdo com a darea
15 permeavel minima para atendimento a LC 623/2019. 0,01
Caso se trate de condominio, devera ser prevista em area comum. Devera ser observada a area
minima definida para atendimento.
Implantagdo de medida para prevencgao a colisdes de aves nas edificagdes.
16 Adotar, em todas as areas envidragadas, transparentes ou espelhadas de edificacdes, medidas 0,015
para evitar o choque de aves contra os vidros.
17 Instalagdo de ponto(s) de recarga para veiculos elétricos. 0,015
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Com capacidade para o

Instalacdo de paraciclo, em area privativa do |estacionamento de, no minimo, 5 0,02
empreendimento, destinado ao uso publico. e até 7 unidades.
18 Devera atender a requisitos de seguranga, como
proximidade da entrada principal, iluminagdo e formatode|. Com capacidade para o
paraciclo que permita fixagdo segura da bicicleta. estacionamento de, no minimo, 8 0,035
unidades.

19 Instalagdo de paraciclo e vestidrio, em darea privativa do empreendimento, para atendimento 0015
aos funciondrios do edificio. !
Instalagdo de vestiario com destinagdo de uso publico para ciclistas.

20 Devem ser instalados pelo menos 2 vestidrios independentes contendo, cada um deles, no 0,05
minimo: chuveiro, bacia sanitaria, lavatério, cabideiro e banco de apoio.

Inclusdo de local para transbordo, triagem e acondicionamento de materiais reciclaveis,
21 equipado com compactadores, enfardadores e outros equipamentos relacionados. 0,015
Devera ocorrer em area adicional a exigéncia minima para lixeiras.
. Atendimento de, no minimo, 10%
e até 30% da demanda do 0,02
empreendimento.
Instalacdo de equipamento(s) para a realizacdo da
compostagem ou biodigestdo de residuos organicos, |. Atendimento acima de 30% e até
22 incluindo local para a armazenagem dos residuos. Devera | 50% da demanda do 0,025
ser previsto em drea adicional a exigéncia minima para [ empreendimento.
lixeiras.
. Atendimento acima de 50% da
. 0,03
demanda do empreendimento.
Implantagdo de local e infraestrutura para armazenagem de residuos sujeitos a logistica reversa.
N3do se aplica a residéncias unifamiliares.
)3 Deve ser previsto para, no minimo, 2 tipos de materiais, em area adicional a exigéncia minima 0.015
para lixeiras e com sinalizagdo indicando a sua finalidade. !
Em condominios, devera ser previsto na area comum e em edificagGes de uso coletivo, em local
acessivel aos usuarios.
. No minimo 2,5% e até 5% da
) ? 0 0,055
area do terreno.
Destinacdo de uso publico das areas verdes/lazer de uso . 3 i
. . Acima de 5% e até 7,5% da area
comum do empreendimento. 0,06
~ . - . do terreno.
24 A manutencdo sera de responsabilidade do condominio ou
do proprietdrio. . . .
P ) P . . . Acima de 7,5% e até 10% da area
Aplicdvel apenas a empreendimentos sujeitos a do terreno 0,065
incorporagao imobiliaria ou a constituicdo de condominio. )
. Acima de 10% da area do
° 0,07
terreno.
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25

Inexisténcia de elemento de fechamento entre o terreno e a via ou, quando o fechamento
existir, que seja adotado gradil ou elemento similar, que permita a permeabilidade visual em no
minimo 60% da testada até o término do recuo frontal, de forma a permitir melhor qualificagcdo
da paisagem urbana e maior estimulo de utilizagdo do espago publico pelo pedestre.

0,02

26

Inexisténcia de elemento de fechamento entre a area de destinagdo de uso publico e o
remanescente do terreno ou, quando o fechamento existir, que seja adotado gradil ou elemento
similar, que permita a permeabilidade visual em no minimo 60% da interface entre a area de
fruicdo publica e o remanescente do imovel.

Aplicavel aos empreendimentos que optarem pela fachada ativa voltada para a area de fruicdo
publica interna ao lote ou gleba — FAI.

0,025

27

Instalagdo de esquadrias que propiciem um bom desempenho térmico e luminoso em todos os
dormitérios: que permitam multiplas possibilidades de operagdo para a otimizagdo e o controle
da ventilagdo e da insolagdo.

0,02

28

Inclusdo de ventilagdo cruzada em todas as unidades do empreendimento, com existéncia de
aberturas ventilantes em pelo menos 2 diferentes fachadas, ou em uma fachada e uma abertura
zenital (proporcionando o efeito chaminé).

A area util da menor abertura (A2), deve ser maior ou igual a 25% da area til da maior abertura
(A1), ou seja, A2>A1x0,25

As portas de acesso da unidade (social e/ou de servico) ndo serdo consideradas aberturas para
ventilagdo.

0,03

29

Adocgdo de estratégias que otimizem a iluminagdo natural em ambientes internos, a exemplo de
prateleiras de luz, sheds, lanternins, patios internos (espacos livres fechados ou abertos), entre
outros.

Cada unidade do empreendimento (unidade comercial ou apartamento, por exemplo) devera
apresentar, no minimo, um elemento que otimize o aproveitamento da luz natural.

0,025

30

Adogdo de iluminagdo e ventilagdo naturais em todos os ambientes ndo considerados de longa
permanéncia, com drea maior que 3,00m?, em unidades habitacionais.

Excluem-se do atendimento a esta estratégia, as circulagdes internas, a exemplo de halls, areas
de circulagao social e de servigos.

0,01

31

Adogdo de iluminagdo e ventilagdo naturais em todos os ambientes de trabalho em edificios ndo
residenciais.

0,025

32

. Em, no minimo, 50% das areas
Adocgdo de iluminagdo e ventilagdo naturais nas areas | cOmMuns de circulagdo.

0,005

comuns de circulagdo (social e de servigcos) com extensdo de

até 10m. . Em 100% das areas comuns de
circulagdo.

0,01

33

Em, no minimo, 50% dos

Ventilacdo natural nas instala¢des sanitarias da edificacdo. | . e
¢ ¢ ¢ banheiros da edificagao.

0,005
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Em 100% dos banheiros da
edificacdo.

0,01

34

Emprego de vidro de controle/protecdo solar nas fachadas.

0,005

35

Implantagdo de elemento sombreador (brise) em ambientes de longa permanéncia, projetado
para o melhor desempenho para a abertura para a qual estd sendo proposto.

O projeto deste elemento poderd ser realizado utilizando-se da carta solar, ou por meio de
simulagdo computacional.

Brises mdveis que possibilitem a obtengdo dos sombreamentos aqui indicados poderao se
enquadrar nesta estratégia.

A instalagdo de cortinas ou persianas internas ndo atende a esta estratégia.

0,03

36

Implantagdo de sombreamento com elemento externo que bloqueie parte da radiagdo solar
como, por exemplo, persiana externa, elementos vazados, chapa perfurada ou pérgola.

Devera estar associado a vaos iluminantes.

Quanto ao posicionamento dos sombreadores:

. fachadas com orientacdo predominantemente norte e sul: sombreadores horizontais;

. fachadas com orientacdo predominantemente leste e oeste: sombreadores verticais.

Se o sombreador vertical estiver mais de 50cm distante da abertura, o vdo entre a fachada e o
sombreador deve receber protegdo horizontal.

0,02

37

Adocgdo de relagdo maxima entre drea de janela (translicida) e a drea de paredes externas da
edificacdo (Window to Wall Ratio - WWR) de no maximo 20%.

0,025

38

Adogéo de transmitancia maxima das paredes externas de 2,50W/m?2K (U £ 2,50 W/mZK).

0,015

39

Adocdo de transmitancia maxima das coberturas 1,50 W/m?2K (U < 1,50 W/mZ2K).

0,015

40

Adocgdo de absortancia maxima de paredes externas e coberturas opacas de 0,5 (a £ 0,5).
Caso seja utilizado mais de um tipo/cor de revestimento, utilizar a média ponderada.

0,01

41

Implantagdo de teto verde equivalente a, no minimo, 30% da area de cobertura das edificagcdes.
A equivaléncia minima de 30%, ndo é aplicavel a LPUOS (LC623/19), que seguird sua métrica
estabelecida.

0,025

42

Em drea equivalente a, no
minimo, 10% e até 20% da area do
Implantagdo de jardim vertical, fachada ou muro verde. | terreno.

0,015

Devem ser implantados em fachadas externas da

edificagdo. i . .
. Em drea equivalente a mais de

20% da area do terreno.

0,02

43

Emprego de madeira com certificacdo ambiental.
A ser adotado para pelo menos um elemento construtivo, como piso, portas, forro, vigas, pilares
e estruturas de telhado, etc.

0,01
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Emprego de cimentos CP-lll e CP-IV em, no minimo, 50% do volume de cimento a ser empregado

44 0,01
na obra.
Emprego de materiais reciclados ou reutilizados na edificagdo. Ado¢cdo em um sistema
45 construtivo como, por exemplo, portas, janelas, piso, forro, alvenaria, cobertura, entre outros, 0,015
de pelo menos 50% de material reutilizado ou material que utilize residuo em sua composicao.
Reaproveitamento de residuos da construgdo civil (RCC) na prépria obra em percentual minimo
46 , 0,025
de 20% dos residuos gerados.
47 Utilizagcdo de agregados reciclados em percentual minimo de 20% do volume de agregados 0.025
utilizados para fins ndo estruturais. !
. em area de, no minimo, 5% e até
10% da area construida 0,01
computavel (ACC).
..em drea acima de 10% e até 50%
48 Utilizagdo de construgdo modular na edificagdo. da drea construida computdavel 0,02
(ACC).
. em drea superior a 50% da area
, [ 0,025
construida computével (ACC).
Adocdo de sistema construtivo estrutural ou de vedagdo industrializado, que vise a otimizagdo
49 dos processos executivos. O sistema serd considerado otimizado quando, no minimo, 70% de 0025
um dos sistemas a seguir for composto de elementos industrializados: fachadas; divisérias !
internas; estrutura de pisos (lajes) e escadas; pilares e vigas; e cobertura.
Desenvolvimento do projeto de acordo com os parametros da coordenag¢do modular (mdédulo
50 0,01
de 100mm).
51 Aplicacdo do BIM na gestdo integrada do empreendimento. 0,01
Comprovagdo da qualidade de materiais e componentes utilizando apenas produtos fabricados
59 por empresas que estejam classificadas como “qualificadas” pelo Programa Brasileiro de 0.01
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQPH), ou com certificado emitido por entidade !
certificadora homologada.
Emprego de biomateriais.
53 , . 0,01
Devera ser adotado em pelo menos um elemento construtivo.
54 Adocado de formas e escoras reutilizadas. 0,01
55 Utilizacdo de tapume executado em material reciclado ou reutilizado para o fechamento da 0.005
obra. !
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56

Oferta de kits de acabamentos com caracteristicas distintas para as areas molhadas de
emprendimentos residenciais multifamiliares ou comerciais/servicos com diversas unidades
autdénomas em que cada uma possua um banheiro ou lavabo.

Devera ser ofertado no momento da construgdo do emprendimento, anteriormente a execugdo
dos acabamentos dessas areas.

0,02

57

Personalizagdo das unidades autdnomas — oferta de kits de acabamentos para as areas secas de
empreendimentos residenciais multifamiliares ou comerciais/servigos.
Devera ser ofertado no momento da construgdo do emprendimento, anteriormente a execugado
dos acabamentos dessas areas.

0,02

58

Atendimento acima de 30% e até
50% da demanda anual de agua
quente do empreendimento.

0,035

. Atendimento acima de 50% e até
Implantacdo de sistema de aquecimento solar de agua. 70% da demanda anual de agua
quente do empreendimento.

0,045

. Atendimento acima de70% da
demanda anual de dgua quente do
empreendimento.

0,055

59

Implantacdo de isolamento térmico nas tubulagdes do sistema predial de agua quente de forma
a minimizar a perda térmica e economizar energia.

0,005

60

Instalacdo de sistemas de iluminagdo nas areas comuns, com controle de acionamento
independentes e dispositivos economizadores, tais como sensores de presenca, programac¢ao
de controle por horario ou fotossensor.

Os controles independentes e dispositivos economizadores devem ser instalados em, no
minimo, 80% da iluminagdo das areas comuns em condominios e edificagdes de uso coletivo.
Aplica-se apenas a empreendimentos que se configurem como condominios e/ou edificagdes
de uso coletivo.

0,005

61

Adoc¢do de 100% das fontes de iluminagdo artificial (lampadas e reatores) com Selo Procel ou
com Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) classe A.
Quando em condominios, aplica-se apenas as areas comuns.

0,005

62

Adocédo de controle independente para a fileira de luminarias mais proxima a janela, de forma a
propiciar o aproveitamento da luz natural.

0,005

63

. Que atendam acima de 5% e até
Implantagdo de fontes sustentdveis de energia, como por | 20% do consumo total anual de
exemplo sistemas fotovoltaicos e turbinas edlicas ou outros. | energia elétrica no imoével.

0,03

Para a LPUOS, a estratégia s6 é aplicavel a fontes
sustentdveis de energia provenientes de sistemas|.Que atendam acima de 20% e até
fotovoltaicos. 50% do consumo total anual de
energia elétrica no imédvel.

0,04
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. Que atendam acima de 50% do

consumo total anual de energia 0,06
elétrica no imovel.

64 Implantagdo de condutores de prumada ou alimentadores gerais dimensionados para uma 0.02
queda de tensdo menor ou igual a 1%. !

65 Adogao de dimensionamento econémico para os condutores de circuitos terminais, conforme 0.01
norma especifica vigente. !
Quando da instalagdo de geradores emergenciais de energia elétrica, adotar aqueles que

66 utilizem combustiveis com baixa/neutra/sem emissdo de carbono e poluentes atmosféricos, tais 0,02
como gas natural, etanol, biogas.

Instalagdo de condicionadores de ar do tipo janela e do tipo split (todos os equipamentos) com

67 ENCE classe A ou Selo Procel e estar de acordo com as normas brasileiras de condicionadores de 0,005
ar domésticos.

Instalagdo de sistema de condicionamento de ar do tipo central ou condicionadores ndo

68 R . .o 0,015
regulamentados pelo Inmetro que atendam aos parametros definidos no RTQ-C, niveis A ou B.

69 Emprego de sistema recuperacgdo de calor como roda entdlpica e trocador de calor para toda a 0.015
renovagao de ar do sistema de ar condicionado. !

70 Adocgdo de aquecedores de dgua a gas (todos os equipamentos) com ENCE classe A ou Selo 0.005
Conpet. !

. Em, no minimo, 1 ambiente do 0.015
Adocdo de sistema de refrigeragdo / climatizacdo do empreendimento. 2
ambiente sem uso de sistema de ar-condicionado.
71 O sistema adotado deve proporcionar consumo de energia
significativamente menor que sistemas de arcondicionado.
N3o se aplica a edificacbes residenciais. . Em substitui¢do a todo o sistema 0.04
de condicionamento de ar. !

72 Instalagdo de elevadores com regeneracgdo de energia elétrica. 0,025

73 Instalacdo de elevadores com programacao de trafego. 0,015

74 Adogdo de motores com rendimento constante e acima de 98%. 0,01

75 Adocado de sistemas de chave de partida eletronica para motores elétricos. 0,01
Uso de equipamentos economizadores de dgua em torneiras e/ou chuveiros em, no minimo,

76 60% dos pontos de utilizacdo da edificagdo. 0.015
Serdo aceitos como equipamentos economizadores os reguladores de vazdo instalados em !
conjunto com os arejadores.

77 Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos. 0,015
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78 Instalacdo de sistema de captagdo, armazenamento e reuso de aguas pluviais da cobertura. 0,03
79 Reaproveitamento da dgua de condensag¢do do sistema de ar condicionado. 0,015
80 Uso de dgua cinza como fonte alternativa de 4gua ndo potavel. 0,03
Em area de no minimo 1% e até 5% 0.02
Adocdo de SolucBes Baseadas na Natureza (SbN) para | do terreno. ’
drenagem sustentdvel, tal como jardim de chuva ou outro
81 sistema de biorretengdo, de modo a permitir a
concentragdo e a infiltragdo do escoamento superficial.
Aplica-se apenas a area adicional a exigéncia minima legal. | Em &4rea acima de 5% da area do e
terreno. !
. Em no minimo 10% e até 15% da
. o 0,02
area de fruicdo publica.
Adogdo de Solugdes Baseadas na Natureza (SbN) para
drenagem sustentdvel, tal como jardim de chuva ou outro
sistema de biorretencdo, de modo a permitir a . .
~ o §~ P . . Em mais de 15% e até 20% da
82 concentracdo e a infiltracdo do escoamento superficial. , e 0,03
. ) - . area de fruigdo publica.
A ser instalado na drea de fruicdo publica para
empreendimentos que optarem pela fachada ativa voltada
para a area de fruicdo publica interna ao lote ou gleba — FAI.
. Em mais de 20% da area de
L 0,04
fruicdo publica.
. Em toda a faixa de servico da
. . . . calcada defronte a(s) testada(s) do
Implantagao de sistema de biovaleta ou canteiro pluvial na ¢ (s) . ,( ) 0,015
. . terreno, quando ela tiver até 50m
faixa de servigo da cal¢ada defronte ao terreno, excetuadas .
. . de comprimento.
as rampas e os requadros para arborizag¢do e atendidos os
83 parametros de legislacdo de calcadas vigente.
A biovaleta deve estar a distdncia minima de 3m e
fundagBes, 2m de muros de divisa e atender as demais . .
. . ~ . . Em toda a faixa de servico da
caracteristicas de implantagdo pertinentes.
iy L. calcada defronte a(s) testada(s) do
Aplicdvel a calgadas com largura minima de 2,80m. . . 0,02
terreno, quando ela tiver mais que
50m de comprimento.
Instalagdo de sistema de captagdo e retengdo de dguas pluviais adicional ao minimo obrigatério
para controle de escoamento superficial.

84 Prever adicional de, no minimo, 50% da exigéncia legal. Em caso de n&o existir obrigatoriedade, 0,025
devera ser previsto sistema de retengdo com volume minimo equivalente a 5% da drea do lote
multiplicado por 1m.
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85

Atendimento a estratégia anterior (Instalagdo de sistema de captagdo e retengdo de aguas
pluviais adicional ao minimo obrigatério) com utilizagdo de Solu¢des Baseadas na Natureza (SbN)
para drenagem sustentavel, tal como jardim de chuva ou outro sistema de biorretengdao com
vegetagdo, de modo a permitir a concentracgdo e a infiltragdo do escoamento da 4gua pluvial. A
exigéncia deste item aplica-se somente para o adicional de 50% de captacdo e retencdo de aguas

pluviais descrito na estratégia anterior.

0,025

86

Instalagdo de pavimento permeavel nas dareas externas
descobertas pavimentadas.

Deve ser adotada exclusivamente a tipologia descrita na
ABNT NBR 16416, como pavimento permedvel através de
superficie. Para que a infiltragdo de agua ocorra, a execugdo
de base e sub-bases devera possibilitar a infiltragdo total ou
parcial de dgua. O pavimento devera atender ao disposto na
norma quanto as solicita¢cdes de esfor¢os mecanicos.

. Em area acima de 30% e até 60%
das areas externas descobertas
pavimentadas.

0,01

. Em area acima de 60% das areas
externas descobertas
pavimentadas.

0,015

87

Instalagdo de pavimento permeadvel na calgada defronte ao
terreno, atendidos os parametros da legislagdo de calgadas
vigente. Para imoveis com calgada defrontante com largura
de até 3m.

Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia descrita na
ABNT NBR 16416, como pavimento permedvel através de
superficie. Para que a infiltragdo de agua ocorra, a execugao
de base e sub-bases deverd possibilitar a infiltragdo total ou
parcial de dgua. O pavimento deverd atender ao disposto na
norma quanto as solicitagcdes de esforgos mecanicos.

. Em toda a faixa de servico da
calgada defronte a(s) testada(s) do
terreno, quando ela tiver até 50m
de comprimento.

0,005

. Em toda a faixa de servico da
calgada defronte a(s) testada(s) do
terreno, quando ela tiver mais que
50m de comprimento.

0,01

88

Instalacdo de pavimento permeavel na calcada defronte ao
terreno, atendidos os parametros da legislagdo de calgadas
vigente. Para imoveis com calgada defrontante com largura
superior a 3m.

Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia descrita na
ABNT NBR 16416, como pavimento permeavel através de
superficie. Para que a infiltracdo de dgua ocorra, a execugao
de base e sub-bases devera possibilitar a infiltracdo total ou
parcial de dgua. O pavimento devera atender ao disposto na
norma quanto as solicitagdes de esforgos mecanicos.

. Em toda a faixa de servico da
calcada defronte a(s) testada(s) do
terreno, quando esta tiver até
50m de comprimento.

0,01

. Em toda a faixa de servico da
calgada defronte a(s) testada(s) do
terreno, quando ela tiver mais que
50m de comprimento.

0,015
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89

Instalagdo de pavimento permeavel em pelo menos 30% das areas externas descobertas
pavimentadas na area de fruicdo publica para empreendimentos que optarem pela fachada
ativa, desde que essa parte seja descoberta e pavimentada.

Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia descrita na ABNT NBR 16416, como pavimento
permeavel através de superficie. Para que a infiltracdo de agua ocorra, a execugdo de base e
sub-bases devera possibilitar a infiltragdo total ou parcial de agua. O pavimento deverd atender
ao disposto na norma quanto as solicitagdes de esforcos mecanicos.

0,015

90

.No minimo 2,5% e até 5% de area
permeavel adicional.

0,015

Adogdo de drea permeavel adicional & exigéncia minima | . Acima de 5% e até 7,5% de area
legal. Deverd ser vegetada, encorajando-se o plantio | permeavel adicional.

0,02

variado de espécies de forragGes, arbustos e arvores de
forma a enriquecer a biodiversidade e facilitar a infiltragdo | . Acima de 7,5% e até 10% de area
no solo. Ndo sdo admitidas medidas compensatdrias. permeadvel adicional.

0,025

. Acima de 10% de area permedvel
adicional.

0,03

91

Certificacdo de construgdo sustentavel emitida por érgdo acreditado ou etiqueta do PBE Edifica,
incluindo todos os itens possiveis de avaliagdo para a tipologia avaliada, com classificagdo C ou
superior.

A certificacdo devera ser conhecida e amplamente divulgada, emitida pelo 6rgdo responsavel.
Edificagdes que pontuarem nesta estratégia ndo poderdo receber pontuagdo nas demais
Estratégias Sustentdveis.

0,50
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ANEXO VII (Decreto n. 20.106/2025)

DEFINICAO DOS CRITERIOS PARA A ESTRATEGIA IU DO FATOR DE SUSTENTABILIDADE:
”INTERVENCAO EM AREA PUBLICA VISANDO A SUA QUALIFICACAO E OFERECIMENTO DE EQUIPAMENTOS
PUBLICOS PARA A POPULACAO SOB INTERESSE, DIRETRIZES E COORDENACAO DO ORGAO COMPETENTE DO
MUNICIPIO.”

A intervencdo resultard em uma Parcela de Incentivo - Pl cujo valor é varidvel, em funcdo da escolha da
intervencdo a ser executada pelo proprietario/possuidor e seu valor maximo é de 0,40, a ser utilizado no célculo
da outorga onerosa do direito de construir - OODC. O prazo maximo de execu¢do da intervencdo em drea publica
serd de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data de deferimento do alvara de construgao vinculado.

A. Da selegdo de area para intervengdo em darea publica

e O proprietario/possuidor podera propor area de interesse para a realizagdo da intervencgdo,
compreendida a distancia de até 1km (um quilémetro) da area do objeto do alvard de construgao
relacionado a este processo;

e A Prefeitura poderad indicar drea para a intervencdo, que seguira as priorizacdes de a¢des correntes a
época, sem necessaria vinculacdo de localizacdo com a obra particular relacionada;

e A Prefeitura poderd se manifestar pelo ndo interesse na execucado de intervenc¢des em area publica para
fins de execucdo de projetos prioritdrios a serem aprovados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

B. Do carater das intervengoes
As intervengoes, preferencialmente, estardo relacionadas a urbanizacdao e melhoria de pracas, areas verdes e
parques, entre outros logradouros publicos.

Poderdo contemplar itens diversos, a exemplo de:
e |Instalacdo de equipamentos, como playground, quadra e campo de esportes, espaco canino, academia
ao ar livre, entre outros;
e (Calcadas e passeios;
e lluminacdo;
e Mobilidrio urbano;
e Plantio de vegetacdo, como arvores, plantas ornamentais e forracdo pisotedvel;
e Sistema de drenagem urbana.

As intervencgGes deverdo sempre observar as melhores praticas de execugao, visando a facilidade e baixo custo
para a manutencdo, assim como buscar a sustentabilidade na construcao.

C. Do calculo da Pl e do valor a ser deduzido do pagamento da OODC resultante dela

C.1 Para os casos de lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da Lei Complementar n.
623, de 09 de outubro de 2019, e suas posteriores alteragoes

A intervengdo em area publica corresponde ao valor monetario a ser deduzido do pagamento da contrapartida
da OODC em decorréncia de sua execugao.

A parcela de incentivo, limitada a 0,4 (quatro décimos), pode ser obtida pela seguinte equagéo:

Vt
PI = $Intervencio / (a X ACCugicional X Fp X Fip)

Caso o interessado deseje obter o valor monetdrio a ser deduzido do pagamento da contrapartida da OODC em
decorréncia da escolha de uma parcela de incentivo (limitada a 0,4), podera utilizar a seguinte equagéo:

Vt
Va10r$_PI = (E X Accadicional X Fp X Flp) X PI
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indice de siglas e fatores utilizados nas equagdes deste item:

PI: Parcela de Incentivo a ser adotada (maximo 0,40).

Sintervenc3o: custo da intervencio pretendida.

ValorS_PI: Valor monetario a ser deduzido do pagamento da OODC em func¢do da intervencdo em area publica,
calculada através de orcamento;

Vt: Valor da area unitdria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S&do Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico (= 1,3);

AcCCadgicional: Area Construida Computdvel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (em m2);

Fp: Fator de Planejamento;

Fip: Fator de Interesse Publico;

Obs. A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC sera o constante no
Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispGe sobre atualizacdo da Planta Genérica de Valores do
Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizacio monetaria anual pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor — INPC, ndo se aplicando eventuais revisdes da Planta Genérica de Valores, prevista no
§49 do art. 198 da Lei Organica do Municipio, fincando mantida a limitagdo de 40 (quarenta) Unidades Fiscais do
Estado de S3o Paulo.

C.2 Para os casos do periodo de transi¢cdo conforme os art. 144 e 145 da LC 612/18 e os arts. 41 A 44
deste decreto

A parcela de incentivo, limitada a 0,4 (quatro décimos), pode ser obtida pela seguinte equacéo:

vt
PI = $Intervencio / (E X Accpir X Fp X Fip)

Caso o interessado deseje obter o valor monetdrio a ser deduzido do pagamento da contrapartida da OODC em
decorréncia da escolha de uma parcela de incentivo (limitada a 0,4), podera utilizar a seguinte equagdo:

Vt
Valor$_PI = (E X ACCDIF X Fp X Fip) X PI

indice de siglas e fatores utilizados nas equacdes deste item:

Pl: Parcela de Incentivo a ser adotada (mdaximo 0,40).

Sintervencdo: custo da intervengdo pretendida.

ValorS_PI: Valor monetario a ser deduzido do pagamento da OODC em fun¢do da intervencdo em area publica,
calculada através de orcamento;

Vt: Valor da area unitaria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento bdasico (= 1,3);

ACCoir: Area Construida Computdavel da Diferenca, consiste na operacdo de subtracdo entre a drea construida
computavel utilizada e a area construida computavel maxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de 2010;
Fp: Fator de Planejamento;

Fip: Fator de Interesse Publico;

D. 20.106/25 PA 132.896/19 2



C.3 Para os casos do periodo de transi¢do conforme os art. 153-A da LC 612/18 e os arts. 45 a 46 deste
decreto e ndo aplicdvel para os lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da Lei
Complementar n. 623, de 09 de outubro de 2019, e suas posteriores alteragées

PI = $Intervencgio / ( X ACC,gicional X Fp X Fip)

vt
1,3xCb

Valor$_PI = ( X AcCCadicional X Fp X Fip) X PI

t
1,3 xCb
indice de siglas e fatores utilizados nas equagdes deste item:

Pl: Parcela de Incentivo a ser adotada (maximo 0,40).

Sintervencdo: custo da intervenc¢3o pretendida.

Valor$_PI: Valor monetario a ser deduzido do pagamento da OODC em fungdo da interven¢do em area publica,
calculada através de orcamento;

Vt: Valor da drea unitdria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento bdasico (= 1,3);

AcCCadgicional: Area Construida Computdvel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (em m2);

Fp: Fator de Planejamento;

Fip: Fator de Interesse Publico;

Obs. A partir do exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC sera o constante no
Decreto n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispde sobre atualizacdo da Planta Genérica de Valores do
Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizagdo monetéria anual pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor — INPC, ndo se aplicando eventuais revisdes da Planta Genérica de Valores, prevista no
8§49 do art. 198 da Lei Organica do Municipio, fincando mantida a limitagdo de 40 (quarenta) Unidades Fiscais do
Estado de S3o Paulo.

D. Etapas do processo de Intervencao:
l. Abertura de processo;
. Emissao de diretrizes de projeto;
Il. Envio da proposta de intervengao;
V. Aprovacgao da proposta;
V. Notificacdo do inicio da obra;

VI.  Acompanhamento da obra de intervencgao;
VII. Aceite da obra de intervencao;
VIII. Notificagdo Habite-se;

IX. Encerramento do processo.
l. Abertura de processo;
A abertura do processo de intervengao em area publica fica condicionada a abertura prévia de processo de alvara

de construgao do empreendimento que utilizara coeficiente de aproveitamento adicional por meio da OODC.

O processo de intervengdo em drea publica devera ser aberto pelo mesmo requerente do processo de alvara de
construcgdo vinculado, que deve ser o proprietario ou possuidor do imdvel objeto do processo.

O requerente deverad indicar a Parcela de Incentivo (PI) pretendida e que sera adotada na féormula de calculo da
OO0DC do item C deste Anexo.

= Documentagdo — entregue pelo requerente:
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o Formulario 1: Abertura do processo de intervengdo em area publica: dados do empreendimento
e intervencao pretendida, conforme modelo disponivel no site da prefeitura.

1l Emissao de diretrizes de projeto;
Esta etapa tem o objetivo de definir a drea da intervencgao e as principais melhorias a serem executadas nela. As
definicbes serdo embasadas em critérios de interesse publico e na priorizacao de locais para a realizacdo de
melhorias urbanisticas correntes no periodo.

Se for verificada alguma lacuna na documentacgao recebida, o requerente tera até 30 (trinta) dias corridos para
realizar a complementacdo sob pena de indeferimento do processo.

Serd emitido, pela Prefeitura, documento contendo as diretrizes para elaboragdo de projeto de intervenc¢do, em
prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos a partir do recebimento da documentacdo completa. Este
documento deverd conter o local da realizagcdo da intervencdo e os itens que a deverdao compor. As diretrizes
deverdo considerar a parcela de incentivo (PI) pretendida conforme Formulario 1, que consta da abertura do
processo e contemplar um conjunto de intervengGes compativeis com essa parcela.

= Documentacgao - emitida pela Prefeitura:
e Diretrizes para a intervencgao.

1. Envio da proposta de intervengao;
O requerente enviard proposta inicial de intervencdo, que devera estar em consonancia com as diretrizes
emitidas pela Prefeitura na etapa anterior contendo, no minimo, o projeto basico e o orcamento da intervencao,
em prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados a partir do recebimento das diretrizes de projeto.

O orcamento devera ser elaborado contemplando o custo total da intervencdo e deverd ser baseado nas
seguintes tabelas:

- SIURB (Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras da Prefeitura de S3o Paulo),ou;

- SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil), ou;

- tabela da editora PINI, ou;

- outras tabelas de referéncia de outros érgaos publicos do Estado de S3o Paulo, ou;

- apresentar a composi¢do de preco para aquele item ou cotacdo de precos de mercado.

O orcamento podera incluir os custos de elabora¢do dos projetos e do préprio orcamento por profissional
habilitado e podera ser incluido no orcamento Beneficios e Despesas Indiretas - BDI cuja composicdo devera ser
indicada pelo orcamentista. Na composi¢do do BDI ndo pode haver incidéncia de lucro e custos financeiros.

A Prefeitura tera prazo de até 30 (trinta) dias corridos para a anadlise da proposta inicial enviada e podera solicitar
alteragGes ou complementagdes sempre que necessario. O requerente tera o prazo de até 30 (trinta) dias
corridos para novo envio de documentacdo. Os mesmos prazos serdo aplicados sempre que houver nova
solicitacdo ou entrega de documentacao.

A Prefeitura notificara o requerente sobre a aprovagdo da proposta inicial (projeto e orcamento) e solicitara o
envio da complementacgdo da proposta, em prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos incluindo, no minimo,
memorial do orgamento, Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT do (s) profissional (is) responsavel (is) pelo projeto basico e pelo orgamento e memorial descritivo dos
servigos a serem executados.

A Prefeitura tera prazo de até 15 (quinze) dias corridos para a andlise da complementac¢do da proposta e podera
solicitar alteragGes ou complementagdes sempre que necessario. O requerente terd o prazo de até 15 (quinze)
dias corridos para novo envio de documentagdo. Os mesmos prazos serdo aplicados sempre que houver nova
solicitacao ou entrega de documentacao.
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O ndo cumprimento dos prazos previstos neste item pelo requerente poderd sujeitar o processo ao
indeferimento.

= Documentagdo — entregue pelo requerente:
e Projeto basico;
e Orcamento da Intervencao;
e Memorial do orgamento;
e ART ou RRT do (s) profissional (is) responsavel pelo projeto basico e pelo orgamento;
e Memorial descritivo dos servicos a serem executados / construtibilidade.

Iv. Aprovacgao da proposta;
A Prefeitura notificara o requerente sobre a aprovacdo da proposta e solicitard o envio do Termo de
Compromisso (Formulario 2), conforme modelo disponivel no site da prefeitura, que devera ser preenchido,
assinado e entregue em prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. Apds recebimento, em até 5 (cinco) dias uteis, a
Prefeitura emitird o Termo de Aprovacdo da proposta.

Caso haja alguma alteracao de dados enviados em momento anterior, fica sob a responsabilidade do requerente
atualizar este processo por meio do reenvio do Formuldrio 1.

Por meio da assinatura do Termo de Compromisso, o requerente do alvara de construgdo, como compromitente,
formalizara ciéncia de que toda a realizacdo, assim como as responsabilidades decorrentes da execugdo da
intervencao ficardo sob sua responsabilidade, a exemplo de: fornecimento de todos os recursos como materiais
e mado de obra, fornecimento do todo o equipamento de protecdo individual (EPI), suporte de engenharia,
responsabilidades trabalhistas, garantia de seguranga para a municipalidade e seus cidaddos. Em caso de
terceirizacdo de servicos, o requerente/compromitente mantém toda a responsabilidade perante a
municipalidade.

Cabe ao requerente providenciar as ligacdes provisérias, licencas ambientais e demais documentos técnicos
necessarios para o inicio da obra.

A aprovagdo do alvara de construcdo relacionado a intervengao em area publica fica condicionada ao aceite da
proposta, com a juntada dos Termos de aprovacgdo (Prefeitura) e de Compromisso (requerente) ao Processo de
intervengdo em area publica.

A partir da aprovagao da proposta, alteragdes ou substituicbes apenas serdao possiveis com a anuéncia da
Prefeitura e desde que mantido, no minimo, o valor or¢ado aceito, assim como o prazo maximo para a conclusdo
e entrega da intervencdo. A partir deste momento também ndo serdo aceitas alteragdes do orgamento em
funcdo de atualizacdo das tabelas orcamentdrias ou de oscilagdes de mercado.

= Documentagdo — entregue pelo requerente:
e Formulario 2: Termo de compromisso;
e Cronograma detalhado da implantacdo da intervencdo (fases/periodo);

= Documentacdo - emitida pela Prefeitura:
e Termo de aprovacdo da proposta emitido pela Prefeitura.

V. Notificagao do inicio da obra;
Ap0ds a aprovacdo do alvara de construgdo vinculado, o requerente tem até 30 (trinta) dias corridos para informar
a Prefeitura o dia de inicio da obra de intervencdo, sob pena de ndo aceite da obra de intervengdo. A obra devera
correr conforme cronograma apresentado na etapa anterior. A notificagdo sera feita por meio da entrega do
Formulario 3 — Declaracdo de inicio de obra da intervencdo em area publica, preenchido.
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Deverd instalar placa informativa, em até 30 (trinta) dias corridos apds o recebimento da arte da Prefeitura. A
instalacdo desta placa informativa ndo exime da instalagdo de placa de responsabilidade técnica da obra, por
ocasido da sua execugao.

A arte da placa destinada as intervengdes urbanisticas serd fornecida pela Prefeitura ao beneficiario, no prazo
maximo de 10 (dez) dias a partir da data do inicio das intervengGes e deverd conter os seguintes itens
obrigatérios:

| - Titulo de "Intervengdes Urbanisticas em area publica, referente a contrapartida para aplicacao do Fator de
Sustentabilidade relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do Plano Diretor, LC
612/2018";

Il — Nimero do processo administrativo da intervengao;

[l — Numero do processo de alvard de construcao;

IV - Prazo de execucgdo das intervencGes (em dias) com indicagdo da data de inicio e término;

V — Nome do beneficidrio do fator de sustentabilidade da OODC.

Paragrafo Unico. A placa devera ser instalada em até 30 dias apds receber o modelo da arte e devera se atentar
as dimensdes recomendadas pela Prefeitura.

Por ocasido do inicio das obras, devera ser entregue ART ou RRT do profissional responsavel pela obra, sob pena
de ndo aceite da obra de intervencgao.

O inicio da execugdo dos servicos devera ser realizado com base na emissdo do Termo de Inicio de Execugdo,
emitido pela Prefeitura.

A prefeitura poderd a qualquer tempo solicitar o projeto executivo (incluindo todas as informac&es técnicas,
desenhos, especificacdes e detalhes construtivos que garantam a fiel execugdo dos servicos previstos) para fins
de acompanhamento da obra de intervencao.

* Documentagdo — entregue pelo requerente:

e Formulario 3: Declaragdo de inicio da obra da intervencdo em area publica, conforme modelo disponivel
no site da prefeitura.;
e ART ou RRT do profissional responsavel pela obra.

= Documentacdo - emitida pela Prefeitura:
e Permissdo para a realizagao da intervengao na area publica.

VL. Acompanhamento da obra de intervengao;
As obras de intervencdo em area publica ficam sujeitas ao acompanhamento pela Prefeitura, a qualquer tempo,
estando sujeita a notificagdes para fins de adequacdo pelo empreendedor a proposta acordada.

Quanto ao acompanhamento das obras pela Prefeitura:

| — O beneficidrio devera fornecer a Prefeitura, mensalmente, um relatdrio detalhado do progresso fisico das
obras, incluindo um relatério fotografico atualizado, que devera refletir o estado atual das intervengdes, além
de apontar qualquer desvio do cronograma estabelecido;

Il - A Prefeitura poderd, a qualquer tempo e sem aviso prévio, realizar visitas de campo para verificar o
andamento das obras, visando assegurar a conformidade com as especificacGes técnicas, a qualidade dos
servicos executados e o cumprimento dos prazos estipulados;

lll - As visitas realizadas pela Prefeitura ndo substituem a responsabilidade do beneficidario em manter a
documentacdo e os registros atualizados e disponiveis para analise de forma clara e precisa;
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IV - Em caso de constatacdo de irregularidades durante as visitas, a Prefeitura notificard o beneficidrio para que
sejam tomadas as devidas corre¢Ges dentro do prazo de realizagdo das intervengdes, sendo o beneficiario
responsavel por implementar as medidas corretivas necessarias;

V - O ndo cumprimento das obriga¢des podera resultar em sang¢des e o ndo aceite das intervengdes.

No caso de problemas de causas fortuitas, que impecam o cumprimento da execucdo de algum item que compde
o orcamento da proposta de intervencdo, mediante justificativa técnica, podera ser efetuada a troca por outro
item, com a devida avaliacdo e aceite do 6rgao competente da municipalidade.

VILI. Aceite e Recebimento da obra de intervencao.
A intervencdo devera ser realizada e entregue em no maximo 18 (dezoito) meses a partir do deferimento do
respectivo alvard de construcdo, sob pena de ndo aceite pela Prefeitura e aplicacdao imediata das disposicdes
cabiveis do art. 40 deste Decreto.

A obra devera estar em condi¢Bes de utilizagdo, com a remogao de tapume, placa de obra e desmobilizacdo do
canteiro de obras.

O aceite das obras de intervengdo sera precedido de vistoria pela Prefeitura, que podera ocorrer findo os prazos
de 18 (dezoito) meses ou via notificacdo pelo requerente a Prefeitura, mediante entrega do Formulario 4. A
Prefeitura terd até 15 (quinze) dias Uteis para realizar a vistoria ao local e emitir parecer sobre o aceite ou ndo
da intervencao.

Caso a intervencdo nao seja aceita pela Prefeitura, serd emitido termo de ndo conformidade apontando os itens
a serem sanados. A Prefeitura poderd estipular prazo aditivo para correcdo das desconformidades. Apds os
prazos estabelecidos, caso os itens apontados ndo sejam sanados ou a intervencdao nao tenha sido realizada, o
requerente terd 30 (trinta) dias apara efetuar o pagamento do valor monetario com respectiva corregdo
monetdria, referente a intervencdo urbanistica em drea publica, para aceite da intervencao.

Para emissdao do Termo de de Recebimento Definitivo, devera ser entregue ainda a Prefeitura: o “as built” da
intervengdo, pasta contendo toda a documentagdo relacionada ao projeto e execugao da intervengdo e as
garantias dos elementos instalados, que deve incluir, mas nao se limitar a, plantas finais, especificagdes técnicas,
relatérios de testes e ensaios, manuais, termos de garantias dos equipamentos, certificados de qualidade e
conformidade, e quaisquer outros documentos que comprovem a conformidade dos servigos executados com
as normas e requisitos estabelecidos.

O Habite-se da obra cujo Alvara de construcdo ficou associado a intervencdo apenas podera ser emitido mediante
apresentacdo do Termo de aceite da intervencao

No caso de intervengdes de arborizacdo deverdo ser garantidos por parte do empreendedor os tratos culturais,
tais como irrigacdo, adubacdo, substituicdo de mudas mortas, tutoramento de mudas, entre outros, pelo periodo
minimo de 90 (noventa) dias, a partir do plantio. Este prazo deve estar incluido no prazo maximo de entrega de
obra.

= Documentagdo — entregue pelo requerente:
e Formulario 4 — Notificacdo de finalizacdo de obra de intervengdo em area publica, conforme modelo
disponivel no site da prefeitura.;
e “As built” do projeto;
e Pasta contendo toda a documentacdo relacionada ao projeto e execucdo da intervencdo (incluindo
garantias, quando pertinente).

= Documentagdo — emitida pela Prefeitura:
e Termo de Recebimento Definitivo da intervencédo emitido pela Prefeitura.
e Termo de ndo conformidade, quando aplicavel.

D. 20.106/25 PA 132.896/19 7



Na ocasido da entrega da obra, o empreendedor poderd instalar uma placa de divulgacdo da intervengao
urbanistica executada, conforme arte e padrao fornecidos pela Prefeitura, podendo a mesma permanecer no
local da intervencdo.

VIII. Notificacao Habite-se.

Apds a emissdo do termo de recebimento definitivo pela equipe técnica da Prefeitura, o setor de emissao de
Habite-se devera ser notificado sobre a finalizagao da intervengao.

IX. Encerramento do processo.

O processo serd concluido e arquivado assim que finalizadas as etapas mencionadas anteriormente e ndo houver
pendencias documentais ou de reparos a serem realizados no local de intervencao.
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ANEXO VIII (Decreto n. 20.106/2025)

TABELA DO FATOR DE INTERESSE PUBLICO - Fip

Codigo|Atividades Fip

1 Habitacdo de Interesse Social até 3 (trés) saldarios minimos vinculada a programas, .
habitacionais governamentais das esferas federal, estadual e do Municipio. !

2 Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6
(seis) saldrios minimos, desde que localizadas na centralidade Centro Tradicional |0,00

3 Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 60 10
(seis) saldrios minimos, desde que localizadas na centralidade Centro Expandido ’

4 Hospital privado 0,50

5 Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante 0,50
e ensino superior

6 Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil,000
fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior. !

7 Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educac¢do, Saude ou Assisténcia0 00
Social. ’

8 Administragao Direta 0,00

9 Local de culto religioso 0,00

10 Industria 0,20

11 Demais usos 1,00
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