_ x , PUBLICADO(A) NO
Prefeitura de S&o José dos Campos DIARIO DO MUNICIPIO
- Estado de 530 Paulo - n. 262 H0e83 04,4026

DECRETO N. 20.168, DE 19 DE JANEIRO DE 2026.

Regulamenta o Atestado de Regularidade da
Construcdo — REURB, previsto na Lei
Complementar n. 651, de 2025 — Cédigo de
EdificagBes do Municipio de S3o José dos
Campos, e da outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes que lhe conferem o inciso
IX do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos para emissdo do
Atestado de Regularidade da Construgdo — REURB, conforme disposto na Lei Complementar n. 651,
de 18 de fevereiro de 2025, que institui o Cédigo de Edificacdes de S3o José dos Campos; com suas
posteriores alteracdes;

Considerando as especificidades dos nicleos regularizados via Regularizacio Fundidria;

Considerando que o Atestado de Regularidade da Construgdo — REURB possui 0 mesmo
valor legal do “Habite-se”;

Considerando o que consta no Processo Administrativo n. 116.150/25;
DECRETA:
CAPITULO |
DO ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO — REURB

Art. 12 Fica instituido o Atestado de Regularidade da Construcao — REURB, destinado a
regularizacao de edificag8es, construidas ha mais de 6 (seis) anos, localizadas em areas regularizadas
pela Municipalidade por meio de processo de Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB-S ou REURB-
E).

Paragrafo Gnico. Admite-se a regularizacio da construgio REURB para edificacdes em
lotes regularizados por outros instrumentos legais, desde que inseridos nos nicleos regularizados por
REURB.

CAPITULO Il

DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

Art. 29 Para a obtengdo do Atestado de Regularidade da Construgdo — REURB, o
proprietario deverd protocolar requerimento por meio de processo administrativo especifico, ou
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outro sistema eletrbnico que venha a substitui-lo, instruido com os seguintes documentos em
formato digital:

I - requerimento padrdo com identificacdo do proprietério, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia; '

Il — documento de identificacdo do requerente, conforme o caso:

a) Pessoa juridica: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), contrato social e
documento de identificagdo valido do administrador;

b) Pessoa fisica: Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e documento de identificacio vélido;

Il — documento comprobatério da propriedade do imével, inserido em loteamento
aprovado pela Prefeitura por meio de processo de Regularizagdo Fundiaria (REURB-S ou REURB-E), ou
outros instrumentos legais, se for o caso;

IV — copia da matricula atualizada do imével, dispensada a exigéncia de estar registrada
em nome do requerente, desde que apresentada procurag3o;

V — A comprovacdo da existéncia da edificagdo ha, no minimo, 6 (seis) anos

a) — certiddo de dados cadastrais imobilidrios do ano vigente ao protocolo do processo,
ou demonstrativo de langamento do IPTU, caso possua;

b) —certid3o de dados cadastrais imobilidrios referente ao sexto ano anterior & solicitacao,
se aplicavel;

§ 12 A comprovagao da existéncia da edificagdo hd, no minimo, 6 (seis) anos podera ser
realizada por meio de langamento tributdrio, dados do sistema Geosanja ou outro documento idéneo

que comprove a antiguidade da construc3o.

§ 2¢ Entende-se como area construida hd mais de 6 (seis) anos, aquela que permanece
existente ao longo dos ultimos 6 (seis) anos, contados & partir da data de abertura do respectivo
processo administrativo para emissdo do Atestado de Regularidade da Construcio — REURB.”

CAPITULO Il
DO LAUDO E PROJETO

Art. 32 O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos téchicos:

I — Laudo Técnico de Habitabilidade, elaborado, sempre que possivel, baseado na normas
da ABNT NBR 15575:2013, ou outra que venha a substitui-la, acompanhado de relatério técnico com
fotos do imével, conforme modelo disponibilizado no site da Prefeitura;

[l = Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) junto ao respectivo

D. 20.168/26 PA 116.150/25 y/% 2

GABO0S VERSAO 04/18



Prefeitura de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

conselho profissional, com respectiva quitacio;

lll - Indicagdo do nimero da inscri¢do ativa do profissional responsavel no Cadastro de
Contribuintes Mobilidrios — CCM do Municipio de S&o José dos Campos, se aplicavel;

IV — licenciamento do érgdo ambiental competente, para atividades n3o residenciais,
qguando couber; ‘

V — comprovante de pagamento dos emolumentos referentes & emiss3o do Atestado de
Regularidade da Construcio — REURB;.

VI — croqui da edificagdo, conforme modelo padrdo disponibilizado no site da Prefeitura,
em arquivo PDF gerado em tamanho real;

VIl — Declaragdo do responsével técnico, contendo as seguintes informacdes:

a) que a edificacdo atende as condi¢des minimas de seguranca, salubridade, higiene e,
quando aplicavel, acessibilidade;

b) que a edificacdo atende a legislagdo ambiental vigente, em conformidade com a Lei
Federal n. 12.651, de 25 de maio de 2012 e Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017, ou outras
que venham a substitui-las;

¢) que a atividade desenvolvida no local é compativel com a legislacdo de parcelamento,
uso e ocupagao do solo vigente;

d) que a edificagdo ndo invade area publica;

e) que a edificacdo ndo se encontra em faixas non aedificandi (ao longo de estradas
municipais, oleodutos, gasodutos, ferrovias, avenidas marginais ou faixas de dominio de
concessionarias);

f) que a edificagdo ndo estd em &rea de risco;

g) que a edificagdo ndo esta em APP, n3o ha objecdo caso existéncia & época do
licenciamento nos casos de REURB-S e caso esteja fora da faixa non aedificandi nos casos de REURB-
E; '

h) que a edificacdo ndo é objeto de incorporacio ou especificacdo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis;

i) que a drea construida total da edificacdo n3o ultrapassa o valor resultante da férmula
AC < CAM x AT, sendo AC a drea construida total, CAM o coeficiente de aproveitamento maximo e AT
a area do terreno;

j) que a edificagdo ndo se enquadra como Polo Gerador de Tréfego, com drea construida
computavel! superior a 1.500,00 m?, devendo atender aos pardmetros da Lei Complementar n. 651,
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de 18 de fevereiro de 2022, com as alteragdes da Lei Complementar n. 685, de 16 de agosto de2024;
k) ciéncia e anuéncia do proprietario quanto a eventual tributacdo retroativa de IPTU;
VIl - procuragdo do proprietario do imédvel, quando for o caso.

§ 12 A emissdo do Atestado de Regularidade da Construgio — REURB poderd ser
automatizada mediante implantagdo de sistema eletrdnico no site da Prefeitura, aplicavel as
seguintes tipologias: '

| — edificagBes de uso residencial unifamiliar (R);
Il - edificagBes de uso ndo residencial de impacto irrelevante (CS);
Il - atividades classificadas como CS1-A.

§ 22 A assisténcia técnica de engenheiro civil ou arquiteto para a elaboragdo do Laudo de
Habitabilidade podera ser gratuita aos requerentes que atendam aos requisitos do Programa Planta
Popular, conforme disposto no art. 129 da Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022.

CAPITULO IV
DA TAXA

Art. 42 A taxa referente a emissdo do Atestado de Regularidade da Construcio — REURB
sera devida em todos os processos administrativos, inclusive naqueles em que a elaboragio do Laudo
de Habitabilidade ocorrer de forma gratuita.

Paragrafo Unico. A taxa referente a emissdo do Atestado de Regularidade da Construgdo
- REURB - seguira os mesmos critérios do art. 197-A da Lei n. 2.252, de 21 de -novembro de 1979,
Cédigo Tributdrio do Municipio de Sdo José dos Campos.

CAPITULO V
DA EMISSAO

Art. 52 Atendidos os requisitos estabelecidos neste Decreto e nalegislacdo vigente, serd
expedido o Atestado de Regularidade da Construcio — REURB.

§ 12 A emissdo do Atestado de Regularidade da Construgdo — REURB podera ocorrer de
forma automatica, caso o procedimento atual venha a ser substituido por sistema automatizado.

§ 22 A emissdo do Cartdo de Numeragdo dos processos de REURB serad de competéncia
da Diretoria de Regulariza¢io Fundidria.
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CAPITULO VI
'DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62 O prazo para manifestagdo da Municipalidade sera de até 90 (noventa) dias apds
o protocolo do requerimento. '

Art. 72 O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagoes:

| - auséncia da documentagdo exigida ou apresentada com insuficiéncia de informacso de
modo a impedir a andlise e decis3o do pedido;

Il - ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo concedido;

Art. 82 Os prazos fixados neste Decreto sdo contados em dias corridos, a partir do
primeiro dia Gtil apds o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo Unico. Caso n3o haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia Gtil imediatamente posterior.

Art. 92 A Averbacdo do Atestado de Regularidade da Constru¢do — REURB na matricula
fica a cargo do proprietario do mesmo;

Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Sdo José dos Campos, 19 de janeiro de 2026.

Anderson Fariis/.-erreira

7

/i
Prefeito/

Secretario de Habitacdo € Regulariza¢3o Fundiaria

Gabriela Sttﬁzeiro Nogueira

Secretaria de Assuntos Juridicos

2l
Jhonis Rodriglies Almeida Santos
Secretdrio de Governanca
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Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Governanga, aos
dezenove dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte g seis.

Evefton Almeida Figueira
Diretor de‘Assuntos Legislativos

/
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