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A Camara lunicipal de Sao Jose dos Campos aprova
e eu sanciono e promulgzo a seguinte lei:

CAPITULO I

Disposicoes preliminares

Artigo 1¢ - 0 loteamento urbano, a abertura e o
prolongamento do sistena viério, en qualquer das zonas do luniei -
pio, deverao ser aprovados pela Prefeitura e estarao sujeitosas di
retrizes estabelecidas nesta lei no que se refere ao uso e ocupa -
950, as vias de circulagﬁo, aos equipanentos e servicos de uso pﬁ-
blico, aos locais de uso institucional e a protegﬁo dos valores pai

sagisticos, monumentais e historicos.

.-‘? .

Parasrafo unico - Além da 1egisla950 municipal,de

X, verao scr obedecida as normas federais e estaduais referentes a
materia,

Artigo 22 - Para os efeitos desta lei, sao adota
dos 0s seguintes conceitos:

oo -

I - loteamento urbano, a subdivisao de area  en
lotes destinados a edificag@o de qualquer natureza, coupreendendo o
respectivo arruamento;

II - arruamento, a abertura de qualquer via ou lo
cradouro destinado a circulagao;

III - via publica, a faixa de dominio publico, des
tinada a circulagao de veiculos e pedestires;

IV - lote, a poreﬁo de terreno constituindo uma u
nidade indivisivel e lindeira a uma via nuallca.

V - quadra, a porgcao de terreno constituida por
mais de um lote, totalmente limitada por via publlca curso d'agua,
linha de demarcac@o do perimetro urbano ou leito de ferrovia;

VI - espago livre de uso piblico, a arca destinada
a praca, parque, Jjardin ou tratamento equivalente;

VII - area para equipamento comunitﬁrio, o terreno
destinado a uso especf ico da ad?lnlstranao puhllca'
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VIII - referéncia de nivel (QN), a cota de altitude ofi-
cial adotada pelo Municipio em relagao ao nivel do mar.
ARTIGO 3¢ - As dimensoes minimas dos lotes, seu uso, =-
taxas de aproveitamento e de ocupzcao e de recuos obrigaté- -
rios sao reguladas por lei de Zoneamento, cujas normas deve -
rac ser obedecidas em todos 08 projetos de loteamento e aber-

tura de vias plblicas.

Capitulo II
Dos requisitos urbanf{sticos para loteameutc

ARTIGO 492 - Cs loteauentos deverao atender, pelo ne—
ncs, zo0s seguintes requisitos:

I - as freas destinadas a sistema de circulacao, equi-
pamente comunitirio, bew como os espacos livres de uso pdbli-
co, serao no minimo de trinta e einco por cento (35%) e, no
méximo, de cinguenta por cento (50%) do total da gleba;

IT - & margem de fjzuas correntes e dormentes, de falxas
de domfnic pdblico de rodovias e dutos, serao reservadas fai-
xas ceom largura estabelecida na leﬁislagao competente, nunca-
inferior a 15 (quinze) metros;

ITI - as vias do loteazmentc deverzo articular-se com (¢
sistema vidrio e harmonizar—-gse com a topografia local;

IV - deverzo ser destinadas 4reas as:

a) - vias de tréfegzo e de passagens de canalizagao
piblicas, de esgotcs e de 4d-uas pluviaigs nos fundos de vales;
b) - passzzem de canalizagges piblicas de esgsotos
e de dguas pluviais, com largura wminima de dois metros nos -
fundos dog lotes, cujo desnivel seja superior a um metrc da
frente gos fundos.
¢) - escola ptiblica.
ARTIGC 5% - A Prefeitura pouerd exigir em cada lotea

mento reseiva de faixa "non aedificandi" para r8de de fzua, -
servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de f.uas plu- -
viais, réde telefdOnica ou outro eguipamento urbano.

ARTICC 69 - Tao serac admitidos loteamentos em terre

nes alagadicos e sujeitog a inundacoes e onde ag condigoes -
geolésicas nac sejam propicias B edificacgaoc.

Capitulo III
Do projeto de lectezmento e sua avrovecgao

)
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ARTIGO 72 - Antes da elaboraggo ‘o projeto de loteamen
to, 0 interessadc deveré requerer Y Prefeitura que defina as
diretrizes para o tracgado dos lotas, do sistema vidrio, ucs -
espagos livres e das éreas reservadas para equipamento urbano
e comunitéric, apresentando para &sse fim trés vias da planta
do imével, em escala 1:100C contendos

I - ag divisag da gleba a ger lotesda, com a indicaggo
dos proprietdrios dos terrenos confrontantes;

IT - curvag de nivel de 1w em lm;

III - a localizacao dos cursos d'dgua, bosques e constru
gSes exlistentes;

IV - dimensoes lineares e angulares de toda & prepried

{8y}

de e da gleba a ser subdivididaj

V - in&icaqgo exata aa pOsigao dog marcos de HEN mails -
préximos da propriedades;

VI - locais de interSsse higtérico, paisagfstico ou mo-
nurental porventura existentes;

VII - arruamentos vizirhos a todo o perimetro, com loca-
ggo exata das vias ue comunioaggo, dreas de recreaggo e lo- -
cais de usos institucicnaiss

VIII - servicog de utilicade pdblica existentes no leocal-
e aujacéncias;
IZL - outras indicagges de interésse para o empreendimen
0.

ARTTIGO 82 - A Prefeitura, de posse dos elementos rela-
cionados no artigo anterior, fornscerd pelo 6rg£o competente-
de acOrdo com as diretrizes de planejamento do lMunicipio e -
normas urbanisticas vigentes, as seguintes informaeges e dimal
C&QSGS:

I - parecer sO0bre a viabilidade e conveniGncia do pro-
jetos

IT - as ruas e egtradas que compaem ¢ gistema vidrio da
citade e do Iunicipio relicicnadas com o lobteamento pretendi-
dos

ITI - a 4rea e a localiza@go dos terrenos destinados a g
guipamento comunitiric e espago livre de uso conunitério;

IV - as faixas de terreno necessarias ac escoamento das
4ouas pluviais e passazem de canalizagao de es=0toj
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V - a relagao dos equipamentos urbanos/ deverao ser pro
jetados e executadogs pelo interessado, 0s guais serao, no mi-
nimo os j4 existentes nas dreas limitrofes.

=

§ 12 - uma viz da plantz, com ag diretrizes a que se

L - - . .

refere este artiyo, seréd develviua ao interesszdoj
Q

[ 7
N

— As diretrizes expedidas vigorargo pelo prazo mé
xiro de dois anos.

ARTIGC 92 - Orientado pelo tragado e diretrizes ofi-
ciais, ¢ projeto conterd plantas e memoriel descritivo e seré
apresentado % Prefeitura acoupanhado dao titulo de propriedade,
de cessao on compromisso com a cliusula de irretratabilidade-
e irrevogabilidade.

§ 12 - As plantas, na escala Ge 1:1000, em cinco vias,
sendoc uma em pavel transparente contergo, relc menos:

a) — o gistema de vias com a respectiva hierarquiaj;

b) - a subdivisgo das guadrss em loftes, com as respec-
tivas dimensoes e numeragSes; t

¢c) - as dimensoss lineares e angulares do projetc com
raics, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais-
das vias;

d) - os perfis longitudinais e transversais de tOdas
as vias e pragas;

e) - a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamen
to localizados nos Zngulos de curvas e vias projetadas;

f) - a indicacao em planta e perfis de tddas as linhas
de escoamentc cas d-uas pluviais.

§ 22 -~ 0 memorial descritive deveré conter, obrigaté -
rizamente, pelc menos o gezuinte & nesta ordems:

a) - descriggo sucinte do loteamento, com as suas ca
racteristicas e destinagao;

b) - as condigaes urbanfsticas do loteamento e as limi
tagGes que incidem sObre os lotes e as suas construgSes, além
das j4 constantes das 1egislagao municipals

¢) - a indicacao dos espacos livres e das dreas desti-
nadas a equipamento urbano e comunitéric que passarao ao domi
nio piblico do lMunicipio no ato do rezistro do loteamento.

§ 32 - Serao também apresentados para aprovaggo, os se
guintes projetos e orgamentos:
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a) - de réde de escoamento de dsuas pluviais;

b) - de réde de 4gua potével, indicando fonts abastece-
gora e volume de alimentaqgo;

¢c) - de réde de energiaclétrica domiciliar e pdblica;

d) - de réde de espotos sanitdrios;

ARTIGO 10 - Organizado o projeto de acOrdo com as exi -
géncias do artigo anterior, o interessado o encaminhari Ys au-
toridades sanitérias e militares, quando for o caso, para a -
sua aprovagao no préprioc projeto.

ARTIGO 11 - Satisfeitas as exicéncias do artigo ante- -
rior, o interessado apresentard o projeto % Prefeitura, e, se
aprovado, assinard t8rmo de compromisso no qual se obrigaré:

I - a executar, nos prazos fixauos pela Frefeitura, a a
bertura das vias pdblicas e pracas, com respectivos marcos de
alinnamento e nivelamento; e no minimo os melhoramentos a que
se referem as alineas "a", "b", "¢" e "d", do § 3¢, do artigo-
92 desta leis

IT - g faeilitar = fiscalizaggq da rrefeitura, permanen-
te, durante a execuggo 488 0bras e servigos;
§ 12 = ¢ prazo a que se refere o ineciso I déste artizo-
nao poderd ser superior a Gois anos, podendao a Frefeitura a
jufzo do érgao competente, permitir a execucac das obras por e
tapas, desde gue se obedega aoc disposto no pardsrafo sezuinte.

9 29 = A execuggo por etapas, sb poderd ser autorizada-

a) - o térmo de acdrde fixar o prazo total para a exe-
cquo completa las obras do loteamento, e as freas e prazos -
corresvonaentes a cada etapa;

b) - sejan sxecutadas nas 4rea, em cada etapa, todas as
obras previstas, assegurando-se aos conpradores dos lotes o -
pleno uso e gazo dos eguipamentos implantados.

3 32 - Cs marcos de alinkamento e nivelamento a gue se
refere o inciso I d8ste artizo deverao ser de concreto, sesun—
go paﬁrgo da Frefeitura.

§ 49 -~ Aprovado o projeto, depositada a cauggo na fre-
feitura e assinado o térmo de compromisso que trata o artigo,-
poderd o loteador iniciar as vendas dos lotes.

ARTIGO 12 - Come garantia das ouras wmencionazdas no in-
ciso I uo artizo anterior o interessado caucicnaré imforténcia
em dinheiro, titulos da dfvida publica, fianga banciria, ou lo
tes Qe ?erreno, cujo valor corresgonda ao orgamento aprovado -
pelo érzao competente da Prefeitura.
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§ 12 - Pinco o prazo Ffixado no térmo de compromisso -
previsto no artigo 11, o loteador perderd em favor do lunici
pio a importincia caucionada, caso nzo tiver cumpriaec ague -
las exigéncias constantes do térmo de compromissos;

§ 22 - Pindo o prazo referido neste artigo, caso nao
tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos, a Pre -
feitura se obriga a executi-las.

§ 32 - A Prefeitura poderd, apbs vistoria, autorizar-
o levantamento parcelado da cauggo, na medica em gque as 0=
bras forem sendo realizadas, uesde que o saldo mantido em de
pbsito seja suficiente para conclusao dos Servigcos.

ARTTIGC 13 - Pagos os emolumentos uevidos e apresenta-—
da a certidao de cauggo mencionada no artigo 12, a Prefeitu-
ra expedird o competente alvard, revoglvel se nao forem exe-
cutadas as obrzs no prazo, ou hao £or cunprida qualouer ou -
tra exigéncia.

ARTIGO 14 - Uma vez realizadas $0d2s as obras @ servi
gos exizgidos, a Prefeitura, a requerimento do interessado e
apbs vistoria do seu 6rg§0 competente, liberard o salde da -
import8acia caucionada, mediante exyediggo de auto de vigto-

Ylaa

Pardgrafo dnico - O reguerimento do intereszado deve-
ré ser acompanhado de uma planta retificada do loteamento, -
que serd considerada oficial para todos os efeitos.

ARTIGO 15 - TOdas as obras e servigos exigidos, bem
como gqguaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo iateressa-
do0 nas vias e pracas plblicas e nas 4dreas de usos institucio
nais, pasaarﬁo a fazer parte integrante do patrimdnio do Iu-
nicipio, sem gualyuer indenizaggo, una vez concluidas e de-
claradas de acordo, apbs vistoria do 635%0 competente da Pre
feitura.

ARTIGO 16 - A Prefeitura sé expediri alvard para coas
truir, demolir, reconstruir, reformar ocu ampliszr const*ugges,
em terrenos de loteamentos cujas obras tewnham gido vistoria-
das e aprovadas.

ARTIGO 17 - Cs projetos de arruamento e loteamento po
derao’ ser modificados mediznts proposta dog interessados e
aprovaggo da Prefeitura.
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ARTIGO 18 - Nzo caberd A Prefeitura gualquer responsa
bilicade pela Jdiferenca de meaidas dos lotes ou guadras gue
0 interessadownha a encountrar, em relaggo s medidas dos lo
teamentos sprovados.

ARTIGO 19 - A Prefsitura poders nao asrova:' projetos-
de arruamentos, loteawentos e desueubramentos ainda que seja
avenas para impedir o excessivo ndmero de lotes e o couse- -
suente auwento de investimentos em obras de infru-estrutura-
¢ custeio de servigos. {Dec. lei federal n¢ 271/67). Poderé-
também Pixar o ndmero méximo de lotes em cue a 4rea podsri -
ger subdividida.

Capitulo IV
Da abertura ou prolongamento de vias pfiblicas de circula-
ggo

ARTIGC 20 - Depende de auto:izaggo da Prefeitura o -
prolonzamento ou sbertura de gqualguer via piblica.

Pardgrafo dnico - Tos casos der inter@sse ou de nsces-
sidade pdblica, a Prefeitura, inde;endsntemente de solicita-
ggo dos interessados, desapropriarf as dreas para o fim pre
visto neste artizo.

ARTIGO 21 - C intereassado na abertura ou prolonzumen—
to de via plblica, deverd requerer autorizacao X FPrefeitura,
apresentando os seguintes documentos:

I - titulos de propriedade dos terrenos ne-essirios X
abertura da via de circulagao;

IT - projeto da obra solicitada contendo:

a) - planta da situaqgo exata em relacao aocs lo-
gradouros piblicos aprovados efou jé& em usog

b) - curvas de nivel do terreno natural;

c) - curvas de nivel do terreno projetado;

d) - perfis longitudinal e transversal da via pro
jetaaas

e) - anulncia expressa dos proprietfrios dos ter-
renos limitrofes % via projetada;

£) - declaragao de que se compromete a transferir
gem oOnus para a Prefeitura, depois de acabadcs o0s servigos -
necessfrios, a propriedade da via aberta, com todos os melho
ramentos executados.
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IIT - decluraggo dos prorrietirics da faixa, de que ge
comprouetem @ transferir sem Onus para a Ilunicipalidade, me
diznte escritura plblica de doaggo, a propriedade da via de
circulaggo averta, com todos os mellhoramentos executados.

ARTTIGO 22 - O gistema vidrio deverd pzrmitir sempre -
a livre circulagao dos veiculos, sem manobras de retdrno e
sem cruzamentos ccm muitos pontes de conflito ou com visibi-
lidade precéria.

ARTIGO 23 - As dimensges do leitc e passeioc das vias-
plblicas deverao ajustar-se B natureza, uso e densidade da -
poPulaeao das 4reas servidas, de acOrdo com as diretrizes do
6rgao de planejamento da Prefeitura.

ARTIGO 24 - A Prefeitura estabelecerd as dimensoes mi
nimas das vias de circulagao, condigaes de abertura de ruas,
e de demais elsmentos téenicos necegsdrios para garantir o]
bom funcionemente do sistema viidrioc.

PARAGRATC UNICC - Bstes elementes fornecidos pelo 6r-
ggo de planejamento serao rezulamentados por Decreto do ILxe-
cutivo,

Capitule V
Das 4dreas livres e Gas outras Areas

ARTIGO 25 - As freas livres, verdes e para equipamen~
to comunitério serac determinadas para caca loteamento, em
funggo da densidade de construgéo admitida, da localizaggo e
dos servicos piblicos necessérios.

§ 12 - A Prefeitura deverd indicar em cada caso, a
10calizag50 e as Girensoes das 4reas a que se refere &ste ar
tigo, especificanuc 0 seu usc e destinaggo.

§ 29 ~ Aprovado o loteamento, © uso indicado para as
dreas sdmente poderd ser alterado mediante autorizagao legis
lativa.

ARTIGO 26 -~ O totel das 4reas destinadas a equipzmen-
to comunitdrio nao poderd ser inferior a 15% da 4rea total -
do loteamento.

Capitulo VI
Jas aisposigaes gerais
ARTIGO 27 - A Prefeitura sbmente receberd, para opor-
tuna entrega ao dominic pliblico e respectiva denominaggo, as
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as vias de comunicacao e logradouros que se encontrarem nas condi-
coes previstas nesta lei.

Paragrafo unico - Bnquanto as vias e logradouros

pﬁblicos nao foren aceitos pela Prefeitura, o seu proyrietdrio se-
ra lancado para paganento de imposto territorial com relagao as
respectivas areas.,

Artigo 28 - Nos contratos de conpromisso de comu-
pra e venda de lotes e nas respectivas escrituras definitivas de-
vera o responsével pelo loteamento fazer comstar, obrigatorianmente,
as restricoes a que os nmesnos estejam sujeitos pelos dispositivos
desta lei,

Artigo 29 - As infracoes da presente lei darao
ensejo a revogasao do ato de aprovacao, ao embargo aduninistrativo,
a demoliczao da obra, quando for o caso, bem como a aplicacao de rml
tas pela Prefeitura.

Artigo 30 - Nao sera concedida licenga para cons

trugdo, reforma ou denmolicado em lotes resultantes de loteamento,ou
desnenbramento nao aprovado pela Prefeitura.

Artigo 31 - Nenhum servigo ou obra publica sera
prestado ou executado et terrenos arruados ou loteados semn prévia
licenga da Prefeitura,

Artigo 32 - Ista lei nao se aplica aos projetos
definitivos de arruamentos, loteamnentos, desmenbrarnentos que, na
data de sua publicagﬂo, jﬁ estiveren aprovados pela Prefeitura,pa
ra os guais continua prevaleccndo a logislagﬁo anterior,

- 4 " & ~
Paragrafo unico - As alteragoes que porventura

tiveren que ger introduzidas nos respectivos projectos ficarao su-
jeitas as exigencias desta lei,

- - 1 -
Artigo 33 - Bsta lei entrara em vigor na data de

- - - - o ol -
sua publicagao, revogadas as disposigoes en contrario,

= s _— ”~ 5 ~ F
Prefeitura da ZEstancia de Sao Jose dos Campos,en
25 de setembro de 1970.

Sergio Sobral de Oliveira

Prefeito iuniecipal
Resistrada e publicada no Departamento de Admi -
nistracao, zos vinte e cinco dias do mes de setembro de mil nove -
centos e setenta, N,

.-’ .-/
riario Canpos

lesp. p/Expediente



