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de 13 de setembro de 1971

A Camara Municipal de Sao José dos Campos apro-
va e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Artigo 12 - 0 Municipio de S&o José dos Campos,
para efeito do uso do solo e edificagoes, fica dividido em:

I - area urbana, assim considerada aquela que
possuir os equipamentos minimos exigidos pela legislagﬁo federal de
modo que a afetem a destinagao urbana.

II - area de expansao urbana, aquela que conti-
nuada a area urbana oferega tendéncia e condigdes de ocupagao as ati
vidades urbanas.,

III - area rural, assim considerada aquela que,
por sua natureza e pelos equipamentos oferecidos ou propostos, se des
tine as atividades tipicamente rurais, nos térmos da legislagao fede
ral.,

Paragrafo unico - A delimitagdo dos perimetros
das areas a que se refere este artigo sera fixada por lei municipal,

observadas suas respectivas peculiaridades.

Artigo 2¢ - Considera-se zoneamento, para os
fins desta lei, a divisao em zonas das areas urbanas e de expansao -
urbana, segundo sua destinagao urbanistica predominante,

Paragrafo unico - As linhas divisorias das zo-

nas serao fixadas por Decreto Executivo.

Artigo 3¢ -~ As zonas serao sempre delimitadas -
por frentes de vias e logradouros pﬁblicos, cabendo a Prefeitura:

I - indicar a solugao adequada para as vias li-
mitrofes e para imoveis localizados em mais de uma zona,l

II - regulamentar e rever, periodicamente, as -
divisas de cada zona, atualizando as plantas e normas de zoneamento,
que deverao ser amplamente divulgadas.

Artigo 42 - A area urbana e de expansaoc urbana
fica classificada imicialmente nas seguintes zonas:

I - zona de predominancia comercial (ZpC)

II - zona de predominancia habitacional (ZpH)

III - zona de predominancia recreacional (ZpR)

IV - zona de predomindncia industrial (ZpI)

V - zona industrial (ZI)

VI - zona especial (ZE)

VII - zona de expansao urbana (ZeU)

VIII - reserva de areas livres nas zonas de ex-

pansao;
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IX - zona central (ZC).

Artigo 52 - A zona de predominancia comercial -
(zpc), sera constituida por diversos setores administratives (bair-
ros), sendo permitido edificios publicos, estabelecimento de comer-
cio atacado e varejo, supermercados, edificios de escritorios e resi
denciais, habitagoOes coletivas, pensoes e hoteis, bancos, editdras »
graficas, estagoes de radio e televisdo, edificios culturais e de en
sino, locais de reuniao, recreagao e culto, cafés, bares, padarias ,
confeitarias, restaurantes e congeneres.

§ 12 - Sera permitido, a criterio do Executivopo
uso do solo para garagens coletivas e artesanatos,

§ 22 - Nao serao aprovadas construgdes em lotes
com frente inferior a 12,00m (doze metros) e de area inferior a
360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),

§ 32 - No caso de edificios para habitagdoes co-
letivas, ou uso misto de escritorios e habitagao coletiva, sera per-
mitida taxa de uso de, no maximo, 6 (seis) vezes a area do lote,obser
vando o0s recuos laterais, pocos e corredores constantes desta lei e
e do Codigo de Edificagoes.

Artigo 62 - A zona de predominancia habitacio-
nal (ZpH) sera formada por duas sub-zonas, ZpHA, e ZpHB, constituilas
por diversos setores administrativos (bairros) deacontinuos; nela né
vera predominancia da funcao residencial, sendo permitidos editicios
residenciais individuais, estabelecimentos de ensino e cultura, resi
dencias coletivas, consultorios e escritorios em edificios individua
is, barbearias, institutos de beleza, comercio varejista,locais de
reuniao, cinemas, auditorios e teatros, restaurantes e bancos.,

§ 1¢ - Em toda ZpH sera considerado permissivel,
a criterio da Prefeitura, o uso do solo para garagens coletivas, hos
pitais, clubes recreativos, abastecimento de combustiveis e servigos
para veiculos motorizados.

§ 20 - 0s edif{cios da ZpHA obedecerao as seguin
tes restrigoes no uso do lote, alem daquelas estabelecidas pelo codi
go de Edificagoes:

a) recuos minimos de frente de 5,00m (cinco me-
tros), de fundo 2,50m (dois metros e meio) e lateral de 1,50m(um me-
tro e meio) de ambos os lados'y

I - para os terrenos que fizerem frente para ma
is de uma rua o recuo de frente nas ruas secundarias sera no minimo
igual a 2,50(dois metros e meio), isto’é, 1/2 do recuo previsto pa-

ra a rua principal,
II - Sera permitida a construgao de edicula na

divisa de fundo respeitando o recuo minimo lateral de 1,50m(um me-
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tro e meio) para ambos os lados e um afastamento de pelo menos 2,50m
(dois metros e meio) do prédio primcipal.

b) - area maxima construida de 0,7 vezes a area
do lote;

c) - as habitagoes coletivas ou, de uso misto
de escritorios obedecerdo as seguintes restrigdes, além das constan
tes do Codigo de Edificagdes:

I - lote com area minima de 450,00m2(quatrocen-
tos e cinguenta metros quadrados), e frente de 15,00m (quinze metrod;

II - recuo lateral minimo de 3,00m (trés metros)
para ambos os lados;

III - recuo minimo de frente de 5,00m (cinco me-
tros);

IV - area de construgdoc permitida por lote ea ta
xa de ocupagao definem-se pela seguinte tabela:

Area do lote Taxa de ocupacao Taxa de uso
\ (s) (1o ) ( tu)
D\ 450 - 1,000 2/5 2
© 1,000 - 2,000 1/3 4
+ de 2,000 1/4 6

S = a area do lote em metros quadrados;

To = taxa de ocupagdo: proporgao da area projetada pela area do lote;

Tu = taxa de uso: proporgdo da &rea total de construgae pela area do
lote; os numeros da tabela expressam o limite maximo para To e
Tu, de acordo com a area do lote (S).

d) NAO SERAO APROVADAS HABITACOES COLETIVAS EM
SERIE (GEMINADAS).

§ 3¢ - 0s ediffcios da ZpHB obedecerao as seguin
tes restrigoes no uso do lote, além daquelas estabelecidas no Codigo
de EdificagOes:

a) recuos minimos de frente 5,00m (cinco metros)
de fundos 2,50m (dois metros e meio) e lateral de 1,50m (um metro e
meio) de ambos os lados.

I - para os terrenos que fizerem frente para
mais de uma rua o recuo de frente nas ruas secundarias sera no mini-
mo de 2,50m (dois metros e meio), isto e, 1/2 do recuo previsto para
a rua principal,

11 - sera permitida a construgaoc de edicula na

divisa de fundo respeitados o recuo minimo lateral de 1,50m (um me-
tro e meio) para ambos os lados e um afastamento de pelo menos 2,5(m
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( dois metros e meio) do prédie principal.

b) area maxima construfda de 0,7 vézes a area do
lote,

c) as habitagGes coletivas, ou de uso misto, ou
de escritorios, obedecerao as seguintes restrigdes, alem das constan
tes do Codigo de Edificagoes: -

I - lote com area minima de 300,00m2 (trezentos
metros quadrados) e frente minima de 12,00m (doze metros).

II - recuo lateral minimo de 2,50m (dois metrose
meio) para ambos os lados.

III - recuo minimo de frente de 5,00m (cinco me-
tros) e de fundo de 2,50m (dois metros e meio).

IV - a taxa de ocupagdo por lote é de 2/5 e a ta
xa de uso ¢ de 2 (duas) vezes a area do terreno.

V - as habitagdes coletivas em serie (geminadas)
poderao ser construidas por 2 (duas) a 6 (seis) unidades de no maxi-
mo 2 (dois) pavimentos em lote de, pelo menos, 150,00m2 (cento e cin
quenta metros quadrados) e 6,00m (seis metros) de frente para cada
unidade.

§ 42 - Nas areas da ZpHA os lotes terao area mini
ma de 360,00m" (trezentos e sessenta metros quadrados) e frente mini
ma de 12,00m (doze metros),

§ 52 - Nas areas de ZpHB os lotes terao area mi
nima de 200,00m2 (duzentos metros quadrados) e frente minima de 8 00m
(oito metros).

Artigo 7¢ - A zona de predominancia industrial-
(zpI) sera constituida por diversos setores administrativos (bairros
descontinuos; nela e permitida a edizicaqﬁo de residencias individu-
ais e coletivas, coletivas, comércio atacadista e varejista, estabe-
lecimento de ensino e cultura, consultorios e escritorios em eairi -
cios individuais, barbearias e institutos de beleza, clubes recrea-
tivos, abastecimento de combustivel e servigo automobilistico, gara-
gens coletivas, depositos, silos, instalagoes industriais de qualguer
tipo, com excegio das nocivas e/ou perigosas.

§ 1e - Sao consideradas nocivas ou perigosas,as
industrias que produzem mau cheiro, rufdos 1nc$modos, poluem égua,gg
nham em risco a saude dos habitantes ou ameacem as construgoes vizi-
nhas,

§ 22 - A Prefeitura Municipal indicara a locali
zagao das industrias nocivas e/ou perigosas, preferencialmente em a-
reas que ja possuem infra-estrutura e adequagao para esse fim, fora

da area de expansao urbana,
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§ 32 - 0s edificios industriais da ZpIl obedece-
rao as seguintes restrigdes no uso do lote, além daquelas estabeleci
das pelo Codigo de Edificagdes:

a) recuos minimos de 6,00m (seis metros)de fren
te e fundos; e de 3,00m (tres metros) nas divisas laterais.

b) area maxima construida permitida de 2 veézes
a area do lote.

c) a area do recuo de frente podera ser utiliza
da para estacionamento coletivo, sendo que, no caso de cobertura es-
ta ficar recuada 2 (dois) metros do alinhamento,

d) sera permitido utilizar a area de recuo para
edificagao de portarias, no alinhamento, cuja testada nao devera ul-
trapassar 1/5 da frente do lote.

§ 42 -~ Na ZpI nao serao aprovadas edificagoesin
dustriais em lotes com menos de 720,00m2 (setecentos e vinte metros
quadrados) e frente inferior a 24,00m (vinte e quatro metros).

§52 - As edificagoOes residenciais e comerciais-
na Zpl obedecerao as seguintes restrigoes no uso do lote, além dague
las estabelecidas pelo Codigo de Edificagoes:

a) recuo minimo de 4,00m (quatro metros) de frem
te, 2,50m (dois metros e meio) de fundo e lateral de 1,50m (um metro
e meio) de ambos os lados;

b) area maxima construida de 0,7 vezes a area -
do lote;

¢) lote minimo de 200,00m2 (duzentos metros qua
drados) e frente minima de 8,00m (oito metros);

d) sera permitida a construgaoc em seérie de 2(du
as) até 6 (seis) casas em lotes de, pelo menos 150,00m2 (cento e cin
quenta metros quadrados) e 6,00m (seis metros) de frente para cada
unidade;

e) os recuos para habitagses coletivas ou casas
série da ZpI serao de 4,00m (quatro metros) de frente, 2,50m (dois me
tros e meio) de fundo e 2,50m (dois metros e meio) lateral para am-
bos os lados;

£) sera permitida a construgao de conjuntos habi
tacionais na ZpIl, nos moldes precenizados pelo BNH obedecidas as dire
trizes formecidas pela Prefeitura.

§ 62 - Em toda a zona de predominancia industrial
(zp1) sera permissivel, a eritério do Executivo, o uso do solo para
indistrias médias, que atendam aos fatores corretivos que permi tem sua
coexistéencia com a parte residenciall

§ 72 - Serao considerados fatores corretivos pa-

ra o estabelecimento no paragrafo anterior, as gseguintes medidas:
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i a) absorgdes ou retengdes de rufdos,emanagdes ou
poluigoes incomodas;
_ b) existeéncia da drea dentro do lote para repou
80 dos operarios nos intervalos de trabalho;

¢) plantas ou elementos vegetais em posigao e
quantidades adequadas;

d) existéncia de patio de manobras em que possam
ocorrer as operagoes de carga e descarga,

Artigo 82 - A zona industrial (ZI) sera consti-
tuida por diversos setores administrativos (bairros) descont{nuos;ng
la sera permitida a edificagao de depésitos, silos, a:mazéna, indus-
trias de qualquer tipo, garagens coletivas, oficinas, beneficiamento
de produtos agr{colas, abastecimento de combustivel e servigos auto-
mobil{stico,!

§ 12 - Na ZI s0 sera permitida a construcao de
edificios administrativos, garagens coletivas, comércio atacadista ,
bares e restaurantes, ambulatorios e farmacias, supermercados.

§ 2¢ - 0s edificios da ZI obedecerao as seguin-
tes restrigoes no uso da respectiva area, além daquelas estabelecids
pelo Codigo de Edificagoes:

a) recuo minimo de 6,00m (seis metros) de fren-
te e de fundo, e de 3,00m (tres metros) nas divisas laterais;

b) area minima construfda permitida de 2 vezesa
area do lote;

c) a drea do recuo de frente podera ser utiliza
da como estacionamento coberto; a cobertura de que trata este itemde
vera estar recuada de no minimo 2,00m (dois metros) do alinhamento;

d) sera permitida, na area de recuo de frente,a
construgiao no alinhamento, de portaria, cuja testada nao devera ul-
trapassar a 1/5 de frente do lote e devera ser terrea.

§ 32 - Na ZI nao serao aprovadas edificagoes com
lotes de area inferior a 720, 00m2 (setecentos e vinte metros quadra-
dos) e frente inferior a 24,00m (vinte e quatro metros).

Artigo 9¢ - As zonas especiais (ZE) serao deli-
mitadas pelo Decreto que fixa as linhas demarcatorias e nelas locali
zar-se-ao os edificios pﬁblicos e 08 servigos especiais que requeirmm
dreas consideraveis ou localizagao especifica.l

Artigo 10 - A zona de predominancia recreaciamal
(ZpR) compreende as areas verdes e livres destinadas a recreagao. Sg
rao definidas pelo Decreto que fixa as linhas demarcatorias para fins
de zoneamento e terao por objetivo criar condigoes fisicas para o de
senvolvimento da recreagao.’

Artigo 11 - A zona central (zc) sera caracteri-
zada pelo maior adensamento de atividades comerciais e administrati-
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vas, devendo suas edificagoes atender, de modo predominante, as ati
vidades que a identifiquem,

Artigo 12 - Na zona central nao serao aprovados

projetos para edificagOes de menos de 3 (trés) pavimentos,

central .
Artigo 13 - Os edificios da zonq/ogedecerao aos

seguintes recuos minimos: frente 6,00m (seis metros), lateral de am-
bos os lados e fundos de 3,00m (tres metros) ou 1/24 de altura,quan-
do a parede nao tiver janelas ou quando as houver para corredores de
circulagao, sanitarios 'e depdsitos.

Paragrafo unico - 0Os recuos de frente serao obri
gatoriamente ajardinados, salvo nas areas de circulagdo que serao pa
vimentadas de acdrdo com especificagdes da Prefeitura,

Artigo 14 - A altura maxima permitida para 0s
prédios da zona central € de 60,00m (sessenta metros),

Artigo 15 - O recuo de frente 6,00m (seis metros)
previsto no artigo 13 sera obrigatériamente arborizado com arvoresde
porte medio, 3 (treés) a 4 (quatro) metros, nae seguinte proporgao: N=

% %% x 2 onde N ¢ o numero de arvores; Sc é a area construida e St é a

area do terreno.

Artigo 16 - Alguns trechos de ruas serao de t:é
fego interditado aos veiculos e de uso exclusivo de pedestres.

Artigo 17 - As edificagOes na area especial 1 e
2 deverao obedecer as seguintes exigencias:

a) ter no maximo dois pavimentos exclusive oté;
reo que sera em pilotis utilizado como circulaqﬁo e jardim;

b) ter aprovagao quanto aos aspectos funcionais
e esteticos,

Artigo 18 - Nenhuma edificag@o sera permitidano
lado da Av, Sao José, no trecho compreendido entre o centro de Pes -
quisas Neurologicas Infantil até a confluencia com a Rua Luiz Jacin-
to, voltadas para o banhado, bem como, no seu respectivo talude,

Artigo 19 = Toda edificagdo na Zona Central de-
vera prever local para estacionamento de veiculo, na proporgﬂo de um
box para cada 100,00m2(cem metros quadrados) de area para escritdrio
e um box para cada apartamento.

Artigo 20 - Fica assegurado aos atuais compromis
sarios compradores de lotes, o direito de construirem, sem se sujei-
tarem as restrigoes do § 22 do artigo 52, §§ 42 e 52 do artigo 62 e
§ 52 do artigo 72, desde que provem possuir escritura publica ou con-
trato particular de compromisso de venda e compra, devidamento regis
trados, obedecidos, apenas, 0s recuos exigidos para as respectivas zo
nas,

Paragrafo Unico = Nao se aplicam as restrigoes
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desta lei aos projetos de comstrugao ja aprovados.

Artigo 21 - Nao estao sujeitos as restrigdes do
§ 32 do artigo 82 desta lei, 08 terrenos destinados a edificagaes pa
ra bares, restaurantes, ambulatorios, farmacias e padarias,

Artigo 22 - Alem das restrigdes estabelecidas -
nesta lei, serao exigidos recuos minimos para edificagOes em vias es
peciais,

§ 1¢ - Avenida Pedro Alvares Cabral, trecho en-
tre Rua Coronel Morais e Presidente Bernardes (trecho do Lavapes) e
Rua Ceci ao trecho entre a Avenida Marginal com a Hodovia Presidente
Dutra e a faixa da Light (Vila Sao Pedro) recuo de 8 (oito) metros de
ambos os lados,

§ 2¢ - Nas ruas marginais a faixa da Light se-
rao de 6,00m (seis metros).

§ 32 - Recuo de 5,00m (cinco metros) nas seguin
tes vias:

a) Estrada Velha Sao Paulo-Rio, trecho entre A-
venida 9 de Julho e rua Guanahani;

b) Avenida 9 de Julho - ambos os lados;

¢) Rua Luiz Jacinto - lado par;

d) Avenida Sao José - toda a extensao, a partir
do Centro de Pesquisas Neurologicas Infantil (Casa da Crianga) na di
recao norte de ambos os lados;

e) Avenida Rui Barbosa entre Praga dos Expedicio
narios e o Viaduto - ambos os lados;

£) Rua Francisco Jose da Costa(Santana) - ambos
os lados;

g) Rua Rodrigues de Morais (Santana) ambos osla
dos;

h) Rua Siqueira Campos trecho entre a Rua Carva
lho de Araujo e Praga Jodo Pessoa - lado impar.

§ 42 - Hecuos de 4,00m (quatro metros) nas se-
guintes vias:

a) Rua Sebastido Felicio (Bela Vista) - ambos os
lados;

b) Rua Gaspar Resende (Bela Vista) = ambos 08
lados;

¢) Rua Sebastiso Gualberto;

d) Rua Euclides Miragaia, trecho entre a Avenida
Dr. Nelson D'Avila e a Praca Candido Dias Castejon- ambos 08 lados;

e) Rua Dolzani Ricardo, trecho entre Avenida

Joao Guilhermino e Antonio Sais - ambos os lados,
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§ 52 - Rua Carvalho de Araujo, recuo de 3,00m -
(trés metros) para ambos os lados,
§ 62 - Rua Euclides Miragaia, trecho entrea Pra

¢a CAndido Dias Castejon e Rua Luiz Jacinto, recuo de 2,00m(dois me-
tros) para ambos os lados.

Artigo 23 - As margens de éguas correntes e dor
mentes de faixas de dominio publico ocupadas com ferrovias, rodovias
e dutos de qualquer natureza serao reservadas faixas estabelecidasna
legislagao competente, mas, nunca inferiores a 15,00m (quinze metros)
onde nenhuma construgao sera permitida.,

Artigo 24 - Os recuos a que se refere esta lei
serao sempre contados a partir do alinhamento da via pﬁblica.
Artigo 25 - Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposigOes em contrario.

Prefeitura da Estancia de Sao José dos Campos,
13 de setembro de 1971,

( . 10, T P P
.

Sérgio Sobral de Oliveira
Prefeito Municipal

Registrada e publicada no Departamento de Admi-
nistracao, aos treze dias do mes de setembro do ano de mil, novecen-
tos e setenta e um,

Chefe do Depit® de Administragao

SS0/DA/1pt



ALTERACOES OCORRIDAS NA L EI NO 1606/71.

1) Acrescenta paragrafo atraves da Lei nQ 1766/75.

2) Nova redacao ao artigo 11 atraves da Lei n® 2127/78.

3) Nova redacao atraves da Lei nQ® 2215/79.

4) Revogada pela Lei nQ 2263/80

5) Nova redagBo dada ao inciso I, II, IIT e V da letra C, do pa
ragrafo 3R, do artigo 62, pela lei nd 2237/79



