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de 31 de outubro de 19783.

Dispoe sobre autorizagao para ad

quirir imével.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Cam—

poty; £a2 gebEr qve) a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
sequinte Lets—-

Artigo 19 - Fica o Poder Executivo autori-
zado a adquirir por preco nao superior ao laudo de avaliacao anexo, o i-
movel sito a& Avenida Sdo José, n? 939, antigo Cine Teatro Sao José, com
as sequintes medidas e confrontacoes: A medig¢ao inicia no vértice n? 137
que faz divisa com alinhamento da Av. Sao José e seqguindo este alinhamen
to no sentido horario, com rumo de 14955'48" NE e distancia de 12,38 m -
(doze metros e trinta e oito centimetros) até o vértice n? 133, confron-
tando pela esquerda com a Avenida de situacao; deste vértice deflete a
direita e segue com rumo de 74940'32" SE e distancia de 18,92 m (dezoito
metros e noventa e dois centimetros) até o vértice n? 143, deste vértice
deflete a esquerda com rumo de 15936'23" NE e distancia de 3,13 m (tres
metros e treze centimetros) até o vértice n? 141, onde deflete 3 direita
com rumo de 75923'29" SE e distancia de 9,64 m (nove metros e sessenta e
quatro centimetros) até o vértice n® 140, onde novamente deflete 3 direi
ta e segue com rumo de 15936'59" SW e distdncia de 3,25 m (tres metros e
vinte e cinco centimetros) até o vértice n?® 144; deste vértice deflete i
esquerda e segue com rumo de 74940'32" SE e distancia de 3,30 m (tres me
tros e trinta centimetros) até o vértice n? 12, onde o vértice n%® 133 ao
vertice n? 12 confronta com a drea da Pardquia Sao José; deste vértice,
deflete & direita e segue com rumo 14955'47" SW e distancia de 11,38 (on
ze metros e trinta e oito centimetros), até o vértice n? 136, confrontan
do pela esquerda com a propriedade n? 136, (Rua XV de Novembro) do Sr. .
SALOMAO DIAMANTE; deste vértice 136, deflete 3 direita e segue em direcad
ao vértice inicial n® 137, com rumo de 31,87 m (trinta e um metros e oi-
tenta e sete centimetros), confrontando com o EDIFICIO PANORAMA II, fe-
chando o perimetro, o qual totaliza uma adrea de 404,47 m (quatrocentos e

quatro metros e quarenta e sete decimetros quadrados).

Artigo 29 - As despesas com escritura cor-
rerao por conta do Executivo Municipal.

Artigo 3?9 - Esta lei entrara em vigor na
data de sua publicagao, revogadas as disposicOes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Cam-
pos, 31 de outubro de 1978.
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ndendo ao Laudo de Avaliacao do terreno do Cine Teatro

Ly

Sao José.

1. Observacao inicial

0 nresente anexo tem por fim fixar o valor do nré-
dio do Cine Teatro Sao José, localizado a Avenida
Sao Jos$, entre os n?s 955 (Salao Pio XIT) e 929

(BEdifricio Panorama 1T) .,

Caracteristicas da construcao

Trata-se de construcao severamente denreciada pela
obsolescéncia e pelo uso, tanto gque a Prefeitura es
ta promovendoe substanciais reformas em sua estrutu-
ra fisica e funcional. Apesar das obras ja estarem
em andamento, o visboria que efetaamos no local ner
mitiu-nos observar os nrincipais elementos constru-
tivos gue interessam ¢ este trabalho: cobertura de
telhas francesas sobre madeiramento serrado; pare-
des de alvenaria de tijolos, parcialmente rebocadas
externamente; Ffachada orincinal com 4 colunas reddg
das, de alvenaria de tijolos, com diametro basal
de 0,50m, escada de concreto aparente (3 degraus),
4 nortas de ago (de correr), vitros de vedacao e
ventilacao; idade aparente de 30 a 49 anos."o Dré-—
dio nossui 2 niveis princinais, os quais descrevere
mos abaixo:

a) Nivel inferior:

- hall ¢ée entrada: niso de ladrilhos decorados;

forro d= concreto.

Rua Puaraibune, 205 Tel. 211044 Spo José dos Campos

sp

—



/-J!HII'SU (——)l'l"’ﬂ }.\). /“Jl’-ffll't‘htﬂ

ENG." AGR" CREA MI16/0

FL.

- hall de acesso ao foyer: niso de ladrilho deco
rado, escada de concreto com acabamento em mar
morite.

- depdsito: sob a escada de saida do foyer, piso
de tabuas, porta lisa de madeira,

- platéia: piso com base de tijolos comuns, pare
des rebocadas com argamassa comum, com detalhes
decoratives; pé direito nrincipal de aproxima-
daménte 8m.

- palco: piso de tabuas, localizado com desnivel
de 1m em relacao ao niso da nlatéia; escadas
laterais em marmorite, com 65cm de largura.

- vorredor de sairdas piso de ladrilhos, porta
de aco de correr (na fachada princival).

- zanitarios: em reforma; nelos vestigios encon
tradeos no loecal, as instalagoes sanitarias eram
(o Lipo eaman {Touea broneas) .

- denondonetas soly o naleo (2 unidades): piso de
concreto, nortas de madeira, escadas de concreto
aparente rastico, maredes rebocadas com massa

(Jroyusa.

- . R - - ~ - 2
Area Lotal construlda <o nivel inferior: 493,70m

Nivel sunerior:

- hall ¢ salao: niso Jde ladri tho decoradeo, forro
de tabuas, vitros amplos de Terro (para jiluminagao
e ventilacan), reboco comum; escada de acesso em
marmorite (90e¢m de largura).

- sumitarios: ecscada do actdso em conereto aparen
te, wiso de ladrilhos hidraulicos, forro de madei

ra ¢ concreto, louca branca (vestigios).

Rua Faraibuna, 295 Ti' 211044 -~ Sio Josd dos Campos
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- sala de nrojecao ¢ cabine de som: em reforma.

- foyer: (7) degraus nara cadeiras (80cm de lar
gura) de concreto anarente; mureta de nrotecao
com 70cm de altura (30cm de largura).

- escada de saida: de concreto, com 2m de largu-
ra, com deqgraus de 30 x 18cm.

Area total construida do nivel superior:204,50m2

Valoracao:

Valor unitario basico:

Em nossas tarefas avaliatorias temos adotado os valo
res unitarios indicados pelo estudo "Edificagoes -
Valores de Venda -1.976" procedida nela Comissac de
Periteos nomeada nela Provimento n® 2/76 dos MM. Jui-
zes das Varas da Pazenda Municinal da Canital (em ane
X0) .
No caso wpresente, iremos enquadrar a construgéo ava-
lianda nos padroes construtivos relativos as residén
cias médias comerciais, pois naop cxiste no estudo ado
tado classificacao esnecifica para o tino de orédio
em estudo. A comparagao € nols, determinada nela se-
melhanga de acabamentos entre a Chnstrugﬁo avalianda
o o parametro estabelecido, este com unitarios entre
Cr$.2.900,00/m2 @ Cr$.3.500,00/m2, referidos a junho
de 1.976.
Conforme ja esclarccemos no item 2 deste trgbalho, fa)
prédio do Cine Teatro Sao José é severamente deprecia
do pela obsolescéncia e velo uso, o que justifica a
avlicacao de dois fatores de denreciagao, quals sejam:
fator de absoleoscéneia @ 0,29

- lator de denreciagao welo uso : 0,30

Adotando o unitario médio do limite acima fixado, isto

Rua Faraibune, 295 —  Tel, 211044 —  S3o Jose dos Campos — SP
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¢, Cr$.3.200,00/m2 (base: junho/76), atualizando-
o através dos Indices economicos de custo da cons
trucan civil em Sao Paulo, sublicados pela revis-
ta "A Construcao - S.Paule", e aplicando os fato-

res do depreciacao, tevomos o valor unitario sequin

o X
; v D 67.478
el 3. 200 ,.0 ¢ b R i
0 Crl ,00/m" x T3 156 0,25 x030
, N 2
q = Cr$.488,00/m
Asnim sondo:
Valor do nivel inferior:
2 2
Vi = 493,70m" x Cr$.438,00/m
v, = Cr$.240.925,00
Valor do nivel suverior:
: 2 ) 2
V.. 204, 50m° x Cri.48%,00/m
Vv = Cr$.99,.796,00
Valor total da construcao:
VT = ©rS.240.925.00 % CrS%.99.796,00
VT = (Cr$.340.721,00 (trezentos e quarenta mil,

setecontos e vinte @ um cruzeiros)

Obs:— a drca construida fol obtida atra
vés das wlantas fornecidas nela

URBAM S.A, £2m anexo.

Rua Parsibuns, 295 Tul, 211044 - S#o Jest dos Camposs — SP
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ENCERRAMENTO

O presente Adendo vai datilegrafado em (5) folhas, so
mente no anverso, estando as (4) nrimeiras rubricadas

e, e¢sta ultima datada e assinada.
Sao José dos Campos, 18 de outubro de 1.978
} |

Afonso Ceiso Ribeiro Auricchio

Bnge. Qﬁr . — CPEA 21216/D
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