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LEI No 2473/81

de 08 de junho de 1981

DispOe sobre substituigdao de memo
rial descritivo e plantas a que -
se refere o artigo 14 da Lei n9..
1873/77.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos,
faz saber que a Camara Municipal aprova ‘e ele sanciona e promulga a se-
guinte lei,

Artigo 19 - O memorial descritivo e as plan-
tas a que se refere o Artigo 14, da Lei n? 1.873/77, ficam substituidos -

pelos documentos anexos 8 presente Lei.

Artigo 29 «~ Esta lei entrara em vigor na da-

ta de sua publicagao, revogadas as disposig¢Oes em contrario.

Prefeitura Municipal d ao José dos Campos,
08 de junho de 1981.

\yuél oy
ocaguim Bevilacqua

efeito Municipal

Registrada e publicada na Secretaria de As-
suntos Internos e Juridicos, aos oito dias do més de junho do ano de mil

novecentos e oitenta e um.

N
-
——  Luiz Carlos Pégas [—

Secretario de Assuntos Internos e Juridicos
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Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exce

1 léncia, o incluso Projeto de Lei n? 052/81, que dispoe sobre -

; substituicao de memorial descritivo e plantas a que se refere o

- artigo 14, da Lei n? 1.873/77.

A lei que disciplina o parcelamento, uso

, e ocupagdo do solo no municipio (Lei n? 2.263/80), prevé perime
tro especial da Zona de Expansao Urbana, constituido pela area

1 do projeto URBANOVA, conforme definido pela Lei n? 1.973/77.

1 O memorial descritivo e as plantas que a

. 1 companham-a Lei n? 1.873/77, contemplam um empreendimento de pa
T droes destinados & classe de mais alto poder aquisitivo.

‘ No entanto, os estudos da Prefeitura de
monstram que o grande déficit habitacional se situa exatamente'
nas faixas de renda mais modesta. K guisa de exemplo, somente

1 as familias registradas junto & Empresa Municipal de Habitagao-
EMHA, somam perto de 15 mil.

Essa situagao foi demonstrada e longamen
te debatida com a empresa promotora da urbanizagac da gleba da
URBANOVA, a qual acabou rendendo-se aos argumentos técnicos da
Prefeitura e propls a substituigao dos memoriais descritivos e
das plantas, sendo que suas demais obrigacoes, previstas na Lei
SRS ne 1.873/77, permanecem inalteradas.

Os orgaos técnicos da Prefeitura examina
ram o novo memorial e as plantas, e concluiram pelo seu engua—
dramento nas diretrizes da Lei de Uso do Solo em vigor.

Pelas razoes expostas, espero dos nobres
pares de Vossa Exceléncia, a aprovagao da propositura, por aten
der a anseios de ordem social e preencher os requisitos legais.

Finalmente, dada a urgéncia da matéria ,
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solicito de Vossa Exceléncia, que o presente Projeto seja exami
nado no prazo de 40 dias, conforme dispoe o paragrafo 19, do ar
tigo 26, da Lei Organica dos Municipios.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia os
protestos de minha elevada estima e consideragao.

Cordialmente,

oaguim Be¥ilacqua

refeito Municipal

Exmo. Sr.

José Luiz Carvalho de Almeida

DD. Presidente da Camara Municipal
Nesgta
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PROJETO DE LEI NQ 052/81
de 19 de maic de 1981

APROVADO EM DISCUSSAQ  URICA
em 24 1)0S 1 R)

Al plantas a gue se refere o

B TE artigo 14, da Lei n®
4 1.873/77.

DispOe sobre substituigao

de memorial descritivo e

A Camara Municipal de Sao José dos -
Campos, aprova e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Artigo 12 - O memorial descritivo e
as plantas a que se refere o Artigo 14, da Lei n? 1.873/77,

ficam substituidos pelos documentos anexos a presente Lei.

Artigo 29 - Esta lei entrara em vi
gor na data de sua publicacao, revogadas as disposicOes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos
Campos, 05 de maio de 1981,

refeito Municipal

ATL/SS/1lcs
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ELABORAGCAO DO PLANO DIRETOR

NOVA ESTRATEGIA DO PLANO DIRETOR

IMPLANTAGAO DO PROJETO

ZONEAMENTO DA 1a.

FASE ou lo.

PROJETO
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- ELABORAGAOD DO PLANO DIRETOR

A empresa de projetos JORGE WILHEIM -
Arquitetos Associados Ltda., consorciado com COPLASA
- Engenharia de Projetos S.A. (infra-estrutura de sa
neamento, sistema viario e energia), PLANASA - Plane
jamento e Assessoria S.A. (mercado e viabilidade eco
nomica) e ROSA GRENA KLIASS - Paisagismo, Planejamen
to e Projetos Ltda. (paisagismo e ecologia), consti
tuindo-se numa equipe de cerca de 70 profissionais,’'
das mais variadas especialidades, iniciaram os estu

dos necessarios para a elaboragio do PLANO DIRETOR °
("MASTER PLAN"), da nova cidade.

Neste trabalho de planejamento, defi
niu-se o modelo de ocupagido do solo e o dimensiona
mento das fungoes urbanas, tais como: vias, agua e '
esgoto, energia, escolas, estabelecimento de saude, "
equipamentos de lazer, areas verdes, etc.

0 Plano Diretor assim elaborado, foi'
apresentado para estudos a Prefeitura Municipal de '
S3o Jose dos Campos, que depois de virias pesquisas,
inclusive de demanda de casas populares, chegou-se a
conclusdao que este projeto de urbanizacao, deveria
reservar maior numero de habitacdes para atendimento
a populagao de baixa renda familiar.

Assim sendo, teécnicos da URBANOVA, -'
com base nos numeros sobre demanda de casas popula-'
res, adequaram o Plano Diretor 3 estas proposicoes, '

ocasionando portanto modificagoes no seu projeto ori
ginal,
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- NOVA ESTRATEGIA DO PLANO DIRETOR

Com a adequagdo do Projeto Urbanova
Para o atendimento de mais de 50% de habitagoes para
a faixa popular, o projeto original sofreu altera
goes visiveis, causando modificagoes na sua diretriz
de ocupagao do solo, no dimensionamento dos equipa
mentos urbanos e no seu sistema vidrio.

As modificagOoes resultantes da adequa
¢ao, resultaram tambem de estudos de viabilidade eco
nomica e da compatibilizacao com problemas sociais
atuais (crise energética) como exemplo, citamos a im
plantag3ao, no novo Plano Diretor, de vias de pedes
tres, que sao vias totalmente independentes do siste
ma viario e dao acesso rapido e seguro as pessoas,

aos centros comerciais e equipamentos urbanos (vide
anexo 8).

Como consequéncia o sistema viario ne
cessitou de um redimensionamento, pois a implantagao

de vias de pedestres, causou redug¢ao no volume de
trafego.

Este redimensionamento, assim como ou
tros que se tornaram necessarios com a adequagao, es

tao sempre baseados no codigo de zoneamento e edifi
cagoes do municipio.
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ITI - IMPLANTAGAO DO PROJETO

Completados os estudos socio-economi
cos e feita a opgao para projeto de uma cidade onde
se integram todas as faixas de rendas familiares da
regiao, com predominancia para a faixa de renda me
dia e baixa, e considerando que o prazo previsto pa
ra a implantacao @ longo e que os fatores que influ
enciam na elaboragao do projeto & muitas vezes defi
nido em cima de trabalhos estatisticos, decidimos
subdividir o projeto de implantacao em 03 fases ou
projetos bem distintos, para que possamos adaptar as
fases sequintes nas futuras tendéncias econdmicas e
sociais (vide anexo 9).

la. Fase ou lo. Projeto - Com area de
aproximadamente 530,00 ha., & uma area definida como
extritamente residencial.

0 projeto foi dimensionado com todas'
as fungGes urbanas voltadas para a populagao final
prevista. Assim sua infra-estrutura sanitaria, via
ria e os equipamentos urbanos, tais como de saude, e
ducacional, cultural, de lazer e de seguranca, foram
projetados para atender a demanda final.

2a. Fase ou 20. Projeto - Com 3area de
aproximadamente 544,50 ha., & uma area priliminarmen
te destinada como residencial, onde estao previstas

lotes com dimensoes maiores, devido a problemas topo
graficos.

3a. Fase ou 30. Projeto - Com area de
aproximadamente 329,77 ha., & uma area destinada ao

uso residencial de baixa renda familiar e zona 1ndus
trial.

A zona industrial se destinara a im
plantagao de indiUstrias de medio e pequeno porte,
nao poluentes, com uso predominante de mao de obra
feminina para propiciar a complementagao de renda as

familias nesta fase ocupadas.
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IV - ZONEAMENTO DA Tla. FASE OU lo. PROJETO

0 zoneamento do lo. projeto foi elabo
rado baseado no cddigo de zoneamento do municipio,
considerando fatores como: topografia, hidrologia,
geologia e vegetacao.

Este procedimento revelou a localiza
¢ao das principais areas de recreagao e de ocupacao
residencial, associando-se a essas locagoes a estru
tura viaria, os centros comerciais e os equipamentos
urbanos,

A distribuig3o das zonas de ocupagao,
ségue o esquema constante na planta anexada no final
deste relatorio ( vide anexo 10) e foram subdividi-'
das conforme quadro a seqguir:

1 - AREAS PUBLICAS:

a.- Rreas para vias de circulagio:
- Conjunto de interligagao da estrada Mu-
nicipal/Area Urbanova (travessia sobre'
o Rio Paraiba):
- Vias Coletoras;
- Vias Secundarias.
b.- Areas Verdes:
- Parque Central (Clube Esportivo, Inclu-
s0);
- Parques de Vizinhanca e Vias de Pedes-'
tres;
- Areas de Lazer;
- Pragas e Areas Livres.
c.- Areas Institucionais:
- Cidade Universitaria;
- Areas p/ Equipamentos de Ensino:
- Areas p/ Equipamentos de Salde;
- Areas p/ Orgdos Piblicos;
- Area p/ Estacido de Tratamento de Esqgo-
to;
- Areas p/ Capitacio de Rgua Potavel e Re
servatorio. -
2 - KRREAS PRIVADAS:
a.- Areas Residenciais:
- Areas p/ Habitacoes Populares;
- Areas p/ Habitacdes Padrio Urbanova.
b.- Areas Comerciais:
- Areas p/ Comércio Central;
- Areas p/ Comercio Vicinal.

Em anexo esta a tabela de Zoneamento-
Uso de Solo, com as areas e porcentagens de cada - '
area de ocupagao (vide anexo )i

~ Na terceira coluna da referida tabela,
estao as subdivisdoes de cada 3rea de ocupagao, que
serao determinadas no projeto de execugao.
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SISTEMA VIARIO

0 sistema viario, foi projetado em
fungao do volume de trafego previsto para o final do
projeto global, baseados em estudos de carregamento’

viario, para se evitar futuras adaptagoes de alto '
custo social.

A execugao do sistema viario, ser:3’
feita conforme tecnicas da ABNT (Associacgao Brasilei
ra de Normas Tecnicas) e do DER-SP (Departamento de
Estradas de Rodagens - SAO PAULO).

0 sistema viario, dentro das areas -'
destinadas a habitacoes populares, obedecer3ao normas
e orientagoes dos orgaos de assessoria do BNH, devi

damente aprovadas pela Prefeitura Municipal de Sao
Jose dos Campos.

As caracteristicas técnicas das vias,

assim como suas secgoes, encontram-se a seguir (ane-
x0 3,4,5,6 e 7).

A planta geral do sistema viario en-
contra-se anexada no final do relatdrio (anexo 11).
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- VIAS DE PEDESTRES

Sdo vias destinadas exclusivamente °
aos pedestres, e a idéeia de sua implantagao, nasceu

quando o Projeto Urbanova alterou suas diretrizes, '
reservando mais de 50% de habitacoes a faixa de popu
lagao de renda baixa, visando oferecer aos habitan-'

tes desta faixa de renda, locomogao barata,
segura,

rapida e

Como o Projeto Urbanova @ um projeto
com parques de vizinhanga, varias areas verdes, co-
mercios vicinais e equipamentos urbanos distribuidos
na sua malha urbana, a implantacdo de um sistema de
vias interligando suas varias atividades, foi visto'

como uma medida necessaria.

Em anexo, secgao de vias de pedestres
e modelos de sua implantagao (anexo 7 e 8).
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- AREAS VERDES

0 total de 84,80 ha. de area verde, °
se constituem de um parque central, parques de vizi-
nhanca, areas de lazer, pragas e areas livres.

No lo. projeto de implantagio sera e-
xecutado 50% do parque central, estando nele incluf-
do a construcao de um Clube Poli-Esportivo.

As areas Verdes do Projeto Urbanova, '
com 1nd1ce superior ao padrao atual da cidade de Sio
José dos Campos e de outras cidades de portes simila
res, foi objeto de muito estudo, a fim de proporcio-"'
nar tranquilidade e seguranca aos usuarios. Para tan

to, as vias de circulagdo de pedestres tambem estao
integradas nas areas verdes.

Os Parques de Vizinhanca, Areas de La
zer, Pragas e Areas Livres, estio distribuidos da ma

neira mais homogénea possivel, a fim de facilitar a
sua utilizagao.



IV - AREAS INSTITUCIONAIS

Sao areas destinadas a doacao para -
que os diversos equipamentos urbanos, sociais e de

so publico sejam implantados pelas respectivas comp
tencias.

u
e

As areas de equipamentos institucio-'
nais, contam com areas suficientemente reservadas, '
distribuidas e localizadas de maneira que facilitem'
o atendimento da populacao

Estdo reservadas as areas para os se
guintes equipamentos institucionais:

- Cidade Universitaria;

- Areas p/ Equipamentos de Ensino;

Areas p/ Equipamentos de Saide;

- Areas p/ Orgaos PUblicos;

- Area p/ Estac3do de Tratamento de
Esgoto;

6 - Areas p/ Capitacdo de Agua Pot3-'

vel e Reservatorio.

g B W oo -
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- KREAS RESIDENCIAIS

E a que dentro da estrutura urbana
tem a major porcentagem de area de terreno, com vari
0s graus de concentragao populacional.

A densidade meédia da area residencial

Para a la. fase de implantacao & de 115 habitantes
por hectare.

Para efeito de ocupac3o, a area resi-
dencial, esta dividida em 2 partes:

1 - Area para habitacdo popular;

2 - Area para habitacao padrio urbano
va.

1 - HABITAGAO POPULAR - S3o areas des
tinadas ao atendimento de populagio de baixa renda, '
atraves da participagao de entidades, tais como o ~'
INOCOOP, CECAP e COHAB. Caracterizam-se predominan-

temente por habitagao geminadas em lotes de no mini-
mo 250 m2,.

2 - HABITAGCAO PADRAO URBANOVA - Sio °
areas destinadas ao atendimento de populacao com ren
da familiar acima de 12 salarios minimo, com lotes a
partir de 300 m2 para construgbes de habitagoes uni-
familiares, e edificios de apartamentos.

0 projeto preve tambem a venda de lo-
tes com maiores dimensoes.




VI - AREAS COMERCIAIS

A area comercial & composta por dojs'

tipos de comércio: Comércio Central e Comércio Vici-
nal.

0 Comércio Central, localiza-se no '
ponto focal da estrutura urbana, em posigao estrate-
gica, em relagao as residéncias e proximos aos equi-
pamentos urbanos tipicos de area central.

Caracterizam-se esses centros pela -'
concentragao do comércio varejista, prestagio de ser

vigos especializados, do comércio grossista e escri-
torios.

0 Comércio Central previsto para o 10
projeto, sera totalmente concluido e devera atender'
as necessidades desta fase. Posteriormente devera -
ser ampliado para atender a populacio prevista para'
o final do projeto global.

0 Comercio Vicinal tem sua distribui-
¢ao disseminada na estrutura urbana, visando atender
uma populagao compreendida num raio de 1.000 m. Sio
comércios e servicos a nivel local, para atendimento
imediato a populagao nos seus afazeres diirios.

A implantacdo das areas comerciais se
guira o diagrama anexo (anexo 8)
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ANEXDS

ZONEAMENTO - USO DO SOLD

CARACTERTSTICAS TECNICAS DAS VIAS

SECCAO TIPO VIA COLETORA - C1

SECGRO TIPO

VIA COLETORA - C2

SECGAQO TIPO

VIA SUB-COLETORA

SECGAO TIPO RUA

SECCAO TIPO RUA LOCAL E VIA DE PEDESTRES

DIAGRAMAS - 1 - SISTEMA VIARIO E VIAS DE
PEDESTRES
2 - VIAS DE PEDESTRES
3 - IMPLANTAGCAO DE AREAS

COMERCIAIS

09 - LOCALIZAGAO DAS FASES OU PROJETOS

10 - PLANO DIRETOR - PRIMEIRO PROJETO

11

SISTEMA VIARIO
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ANEXO 01
ZONEAMENTO - USO DO SOLO
ROJETO ' b i, = 7
PLANO DIRETOR E ANTEPROJETO PROJETO EXECUTIVO
ha ha ha
CATEGORIA | 'y | CATEGORIA P CATEGORTA p
AREAS PUBLICAS|24112AREAS P/ VIAS | 90)9|.CONJUNTO DE INTERLIGA-
45,5 [DE CIRCULACAO  [17,0| GAO DA ESTRADA MUNICI-
PAL/AREA URBANOVA %TRA
VESSIA S/0RIO PARATBAY
.VIAS COLETORAS
.VIAS SECUNDARIAS
AREAS VERDES 8450 . PARQUE CENTRAL (CLUBE
16,0| ESPORTIVO, INCLUSO)

DO SoOLO

usao

AREAS PRIVADAS

28882
54,5

AREAS INSTITU-
CIONAIS 12,5

AREAS RESIDEN-

23850
CIAIS

45,0

159

03,0

AREAS COMERCIAIS

3442

06,5

AREAS RESERVADAS

.PARQUES DE VIZINHANCA

E VIAS DE PEDESTRES

.AREAS DE LAZER
.PRAGAS E AREAS LIVRES
2| CIDADE UNIVERSITARIA
.AREAS P/ EQUIPAMENTOS

DE ENSINO

.AREAS P/ EQUIPAMENTOS

DE SAUDE

.AREAS P/ DRGAOS PUBLI-

Cos

AREA P/ ESTACRO DE

TRATAMENTO DE ESGOTO

.AREAS P/ CAPITAGAO DE

AGUA POTAVEL E RESER-
VATORIO

.AREAS P/ HABITAGDES

POPULARES

.AREAS P/ HABITACUES

PADRAD URBANOVA

.AREA P/ COMERCIO

CENTRAL

AREA P/ COMERCIO

VICINAL

-AREAS RESERVADAS

TOTATIS

53009
100,0

5300
100.0
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CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS ANEX0 02
COLETORAS SECUNDARTIAS
CLASSIFICAGKO PADRAO URBANDVA]P OPULAR
RS cofeu"o“ RUA RUA LOCAL RU A AUA LOCAL
VELOCIDADE DE
PROJETO 60 60 50 30 30 30
RATO MINIMO 100 40 40 9 9 9
MAXIMO 10 10 15 15 15 15
GREIDES
MINIMO 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
TALUDE . . . . . .
(CORTE EATERRO) 1-"5 1-‘!15 1-]]5 1.],5 “v]ls 1-]’5
GABARITO VERTICAL 5,0 = - . - <
NOMERO DE FAIXAS 4 2 2 2 2 1
LARGURA DAS FAIXAS 3,5 3,5 3,0 3,0 3,0 5,0
LARGURA DO
ACOSTAMENTO : 1,5 | 1,25 | 0,5 1,25 4
LARGURA DO 1.5 1.5 ) )
CANTEIRO CENTRAL ’ ’ 5 5
3,0/3,0
LARGURA DA CALGADA 3,0/3,0 | 2,5/2,5|2,5/2,5 | 2,5/2,5 | 2,5/2.5
3,0/1,5
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RUA LOCAL E VIA DE

PEDESTRES
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ANEXO 08
DIAGRAMAS

1. DIAGRAMA DE SISTEMA VIARIO E VIAS DE PEDESTRES
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SAC PAULO

nimero:

O documento , ABAIKO DESCRITO, CONSTANTE DO PROCESSO

1345/81, de 19/05/81, fls.27 nao fol encontrado

em arguivo.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAOC JOSE DOS CAMPOS

SAO PAULO

O documento ABATXO DESCRITO, CONSTANTE DO PROCESSQ

numero: 1345/81. de 19/05/81, fls.028 .nao fol encontrado

em arquivo.

OBS: ' PLANTA REFERENTE AOPROJETO URBANOVA "
REFERIDO DOCUMENTO ENCONTRA-SE ARQUIVADO NO -

PROCESSO ORIGINAL.

Respons&¥el pela Documentacio
(Assinatura)

JURACI ALVES DOS SANTOS

(Nome por Extenso)
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ASSESSORIA_JURTDICA
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= dispoe s/ adequagao de diretrizes fixadas
para implantag@o do plano urbanfstico de-
nominade URBANOVA™

Pela lei 1873/77, & Mmicipalidade estabeleceu as
oondigoes urban{sticas mfnimas destinadas a regular a implantagac do =
empreendimento denominado URBANOVA", Ficaram, assim estabelecidas, de

forma sucinta, os réquisitos urbanisticos que os empreendendores da -
URBANOVA “é¥tariam sujeitos em sua execugao.

A lei em re:l.’er;noia. acabou acompanhada de plantas -

e memoriats desoritivos oonsagrmdb as diretrizes preliminares do empreen
dimento.

Ocorre quey para atender a prioridade establecida -
pela atual administragao no setor de casas populares, se oonvencionou em
alterar essas diretrizes urbanisticas preliminares, adequando—as a esse—
objetivo, »Piraitanto; ha mepessidada:de,subsbi:
riais integrantes da lei 1873/77.

£ iss0 que soliocita a proposi

\il:, de fndole in=-
teiramente urban{stica, ouja analise encia'e aos conhecimen
\

toe desta Ascessoria.

Vereador
[
Povo

Palacie Juseellne Kubltschek - Prega Alonse Pens, 19 - Fone ﬂ-b!-;&u - €, P. 233 . Sdo José des .C;;u_p“-s.f‘.
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Em 03 de junho de 1.981

0f2 n° 9/69 58

Excelentissimo Senhor
=

Cumpre-me encaminhar a Vossa Exceléncia au
tografo ao projeto de lei de autoria do Poder Executivo, que dispoe so
bre substituigao de memorial descritivo e plantas a que se refere o ar
tigo 14, da lei n® 1.873/77, aprovado em sessao extraordinaria, realiza

da na noite de 28 de maio p.p.

Sem mais para o momento, reitero-lhe os -
protestos de elevada estima e profunda consideragao.

JOSE LUIZ

v

Exmo Sr
Dr Joaquim Bevilacqua
DD Prefeito Municipal

Nesta

Vereadar

Povo
Palécle Juseeline Xublisehok . Praga Alonse Panc, 29 . fona 216508 . C P. 233 . S3e José dos Campes-5.P
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AUTOGRAFD
(Proj. de lei n? 065/81)

Dispoe sobre substituigao de me
morial descritivo e plantas a -
que se refere o artigo 14, da
Lei n® 1.873/77.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS aprova a
sequinte lei:

Art. 19 - 0 memcrial descritivo e as plantas a que

se refere o Artigo 14, da Lei n% 1.873/77, ficam substituidos pelos -
documentos anexos a presente Lel.

Art. 29 - Esta lei entrara em vigor na data de sua

publicagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Sala das sessoes, 03 de junho de 1.98!
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JOSE LmZammo DE ALME!DA

\rﬁqidente
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SEBASTIAO TEODORO DE AZEVEDO

WSecretério

Palacla J

Pona, 29 - Foas 714508 . C. P, 227 - 380 José des Campes-5.P




