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L E I N9 2643/82 

de 03 de setembro de 1982 

Dispõe sobre restrições, gabaritos 

e características das edificações' 

nas zonas de uso ZC.l, ZC.2 e ZC . 3 

e dá outras providências . 

.c( a:: o Prefeito Municipal de são José dos Campos I 

faz saber que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a se

guinte lei, 

Artigo 19 - As normas e especificações defin! 

das nesta lei aplicam- se aos perímetros classificados como ZC.l,ZC . 2e Z~3 

descri tos nos i tens 3 .1 , 3 . 2, 3 . 3 e 3 . 4 do Quadro n9 2 anexo a Lei n9 2263/ 

80 de 04 de janeiro de 1980 . 

Artigo 29 - As dimensões mínimas dos lotes,r~ 

cuos de frente , de fundo e laterais, bem como as taxas de ocupação e coe 

ficientes de aproveitamento dos lotes encontram-se no quadro anexo que pas

s a a fazer parte integrante desta lei. 

Artigo 39 - As edificações poderão atingir as 

divisas laterais dos lotes até o 29 pavimento e altura máxima de 8,50m(oi 

to metros e meio) na ZC . l e ZC . 3, desde que satisfaçam as seguintes exi 

gências : 

I - CondiçÕes satisfatórias de ventilação, iluminação e 

conforto térmico dos imóveis vizinhos . 

II - A edificação não deve representar prejuízo aos imó 

veis vizinhos . 

Parágrafo 19 - Para os efeitos desta lei sera 

considerado 19 pavi mento, o pavimento térreo . 

Parágrafo 29 - Ficam excluídos do gabarito ma 

ximo permitido neste artigo , as obras de caixa d ' água e casa de máquinas . 

Artigo 49 - Para os imóveis localizados ao lon

go da Rua Sete de Setembro não será apl icada a exigência de recuo fronta~ 

tendo em vista as características físicas do projeto de Calçadão . 

Artigo 59 - O pavimento térreo em "pilotis" , 

quando livre e dese mbaraçado e sem qual quer vedação exceto as caixas de 

escadas e elevadores, não sera computado para efeito de cálculo de coefi

ciente de aproveitamento . 

Artigo 69 - A construção de sub- solos será ad 

missível desde que respeitados os recuos de frente (principal e secundá -

rio , quando em esquina), sendo que os mesmos nao serão computados paraef~i 

to de cálculos de coeficiente de aproveitamento . 

Artigo 79 - Será exigida uma passagem de 3 , 0m 

(três metros) em uma das laterais do lote a fim de que se possa utilizar ' 

o recuo de fundo como estacionamento de veículos, não have ndo no imóvel ' 

disponibilidade de area para estacionamento de veículos nas condições exi .JfJ0 
gidas no quadro n9 06 da lei 2263/80 . ~ 
~~~~~~~~~~~~~----------------------~ 



1>1'(./cltuHJ de óao ]orJé dorJ Cnmpo.J 

€dtodo de Ótlo 1>aulo 

LIVRO N-!2. FLS. N .!2. 

cont . da lei n9 2643 / 82 - fls. 02 

. I . .. 

Parágrafo Onico - Sendo insuf iciente o numero 

de vagas para estacionamento mesmo com a utilização d o recuo de fundo se

ra exigida a construção de sub- solo. 

Artigo 89 - Esta le i entrará em vigor na data 

de sua publicação , revogadas as disposições em contrário . 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos , 
03 de setembro de 1982. 

José Luiz 

--- ----..;.__ 
~ Luiz Carl os Pêgasj 

Secretaria de Assuntos Internos e Juridicos 

Registrada e publicada no Setor de Formaliza

çao de Atos , Secretaria de Assuntos Inte rnos e Juridicos, aos três dias • 

do mês de setembro do ano de mil novecentos e o i tenta e dois . 

é ~. --
~rtunato 

Formalização de Atos 
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ZONA 

DE 

uso 

ZC-1 

ZC-2 

ZC-3 

CA'f . DE USO PERMITIDO . 
SUJErro A 

uso CONTROLE 

COOFORME ESP:EX:.:IAI.~ 

R. 1 

R2.02 

C. 1 S. 1E.1 

C. 2 S. 2 E. 2 

E.3 

R.1 

R2.02 

C. 1S. 1 E. 1 

C. 2 S. 2 E.2 

E. 3 

R. 1 

R2.02 

C. 1S.1E. 1 

C. 2 S.2 E.2 

E.3 

MINUI'A Bf..siCA ANEXA À LEI N9 2643/82 

CAP-ACI'ERÍSTICAS DAS ZOOAS DE USO 

FRENTE Á.RFA RECOO DE RECUO lATERAL MíNIMO 

FREN1'E H'S 8,50m 

~~lA(~) MÍND1A (m2) ~n10 até 02 pavt<?s H > 8,50m 
--- - --

lO 250 5 -- 3 

15 450 5 -- 3 

10 250 5 3 

15 450 5 -- 3 

30 1500 10 3 3 

10 250 5 1,5 ou 2,5 3 

15 450 5 3 3 - -
10 250 5 1,5 3 

15 450 5 1,5 3 

30 1500 10 3 3 

10 250 5 -- 3 

15 450 5 - 3 

10 250 5 -- 3 

15 450 5 - 3 

30 1500 10 3 3 

· l?1='r'"t.X) DE TAXA DE (X)EF. DE 
FUNDO OCUPAÇÃC APROVEIT • 

MfNIM) .MÂXIMA MÁXIM) -
3 0.70 2 .00 

5 O.J.SL_ 
1'- 050 -

s o 70 2 .50 

5 0 ,50 2,00 

10 0 ,50 1,00 

3 0,70 3, 00 

5 ~70 3 .00 

5 0,70 3 ,00 

5 0 ,70 3,00 

10 0 ,50 1,00 

3 0 ,70 2,00 

5 0 ,80 3,50 

5 0, 70 2 ,50 

5 0 ,50 2,00 

10 0,50 1 ,00 


