Drefeitura de Sao Jodé dods Campod LIVRO Ne¢ FLS. N9
Edtado de Sao Paulo

PUBLICADO (A) NO JOENAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

Ne_IIEC de 101 02 JV776

L E I N2 4839/96
de 26 de abril de 1996

DispSe sobre a concess3o de direito real de
uso de terrenos de propriedade da
Municipalidade de S30 José dos Campos a
Companhia de Saneamento Basico do Estado de
S8o Paulo - SABESP e da& outras providéncias.

A Prefeita Municipal de S3oc José dos Campos,
faz saber que a Cémara Municipal aprova e ela Ssanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 12. Fica a Prefeitura Municipal de S3o
José dos Campos autorizada a outorgar a Companhia de Saneamento
Basico do Estado de S3o Paulo - SABESP, concess3o de direito real de
uso de Aareas que perfazem um total de 591,50m2 (gquinhentos e noventa
e um metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados), situadas
nesta cidade e municipio de S3c José dos Campos, localizada na
Avenida Andrdmeda com Rua Draco - Jardim Satélite, onde 3j& encontra-
se instalado o pogo profundo no 24, parte integrante do Sistema de
Abastecimento de Aguas deste Municipio.

Art. 22. A concessdo de direito real de uso é
a titulo gratuito e vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, a teor do
que dispde o artigo 154 § 29 inciso II da Lei Orgénica do Municipio,
renovada automaticamente por igual periodo.

Art. 32. Fazem parte integrante desta lei os
inclusos memorial descritivo, planta e laudo de avaliacdo do imével.

Art. 42. Esta lei entra em vigor na data de
sua publicacgdo.

Art. 59, Revogam-se as disposicdes em
contréario. : g

Prefeitura Municipal de S&oc José dos(xf/,os,

W M, A | \A\

Angela Mdraes Gyadagnin
Prefeita Municipal

26 de abril de 1996,
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€dtado de Sao Paulo

cont. da lei n2 4839/96 - fls. n2 02.

Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos,

, v/ .
Wladimir An o
i Assuintos -Jdridicos
.

Registrada na Divis3o de Formalizac8o e Atos
da Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte e seis dias do més de
abril do ano de mil novecentos e noventa e seis..

”Forfﬁﬁgi;#Jﬁniog

Divis@o de Formalizacd3o e Atos

26 de abril de 1996




LAUDO DE AVALIACAO DA LEI N2 4839/96

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL n©38D-SOH/95
(referente ao expediente interno 162/504/95)

01- Interessada: Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos,
sediada a Rua José de Alencar, 123-Centro .

02- Proprietario: o Municipio de 530 José dos Campos.

03- Objetivo: Tem o presente laudo, a finalidade de determinar o
valor de mercado de um terreno.

04- Situacdo e localizacdo: 0O terreno esta localizado com frentes
para a Avenida Andrémeda esgquina com a rua Draco, Jardim Satélite
Industrial, S&8o José dos Campos-SP.

05- Caracteristicas do terreno: formato irregular, plano, solo
firme e seco e sem benfeitorias.

06- Area total: o perimetro do terreno encerra uma Aarea de
591,50m2, com frente em linha reta de 14,50m para a Av. Andrdmeda,
frente em curva de 15,70m na confluéncia da Av. Andrdémeda com a rua
Draco e frente em linha reta de 15,00m para a rua Draco.

07- Para avaliar o berreno utilizamos o método comparativo de
dados do mercado pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Procuramos coletar os elementos na mesma regido geoecondmica, gque
homogeneizados forneceram o wvalor médio do metro quadrado para
terrenos nas proximidades da area avaliando.

08- Pesquisa de wvalores: As fontes de informagdes pesquisadas
foram os anuincios de imobilidArias publicados no jornal local, gque
forneceram os seguintes dados:

1) Elemento n21:
Publicadeo dia 05/11/95 no jornal Valeparaibano.
Imobiliaria Casa Imdéveis, tel- 31.4577.
Local: Rua_ Jales, Bosque dos Eucaliptos.

Area de 250,00m2 com frente de 10,00m e profundidade de
25,00m.

Valor: R$ 16.000,00.
Valor médio: 16.000,00/250,00 = 64,00 R$/m2.

2) Elemento n22:
Publicado dia 05/11/95 no jornal Valeparaibano.
Imobiliaria Casa Iméveis, tel- 31.4577.
Local: Rua Av. Cidade Jardim, Bosque dos Eucaliptos.
Area de 250,00m2 com frente de 10,00m e profundidad

25,00m,
Valor: R$ 37.000,00
Valor médio: 37.000,00/250,00 = 148,00 R$/m2

Ve



CONT. DO LAUDO DE AVALIACAO DA LEI N2 4839/96 - FLS. 02.

3) Elemento n94:
Publicado dia 05/10/95 no jornal Valeparaibano.
Imobiliaria Styllus Iméveis, tel-31.3955.
Local: Rua Centralina, Bosque dos Eucaliptos.
Area de 275,00m2 com frente de 12,50m e profundidade de
25,00m.
Valor: R$ 24.000,00.
Valor médio: 24.000,00/275,00 = 87,27 R$/m2.

4) Elemento nt4:

Publicado dia 05/10/95 no jornal Valeparaibano.

Imobilidria Casa Linda Imdéveis, tel-21.1622.

Local: Rua Av. Salinas, Bosque dos Eucaliptos.

Area de 762,00m2 com frente de 20,00m e profundidade de
35,00m.
Valor: R$ 70.000,00.
Valor médio: 70.000,00/762,00 = 91,86 R$/m2.

5) Elemento n22:

Publicado dia 05/11/95 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Paraiso Iméveis, tel- 31.9216.

Local: Rua Av, Cidade Jardim, Bosque dos Eucaliptos.

Area de 500,00m2 com frente de 20,00m e profundidade média de
25,00m.

Valor: R$ 50,000,00

Valor médio: 50.000,00/500,00 = 100,00 R%/m2

09- Homogeneizagdo dos valores:

Fator de fonte (Ff) - tomado como 0,90 para iméveis em oferta
de venda, que supde existir uma elasticidade de negociacgédo.
Fator de testada (Ft) = (Ti/Tr)0.,25
Ti = testada ideal correspondente & 2zona onde se situa o

imével, considerada = 10,00M.
Tr = testada real do elemento pesquisado.
N&o sendo considerado Ft guando fora dos limites:
(172)0.25 ¢= Ft <= (2)0,2
Fator de profundidade (Fp):
P(mi)= Profundidade minima padr&o = 20,00m.
P(max)= Profundidade maxima padr3o = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2*%P(mé&x) entdo:
Se P(mi)/2 <= Pleq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))0,50,
Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) ent3o Fp = 1,00.
Se P(méx) < Pleq) <= 2*¥P(max):
Fp = ((P(eq)/P(méax))0,50,
Para Pl(eq) < P(mi)/2 e Pleq) > 2*¥P(mé&x) entdo:
Fp = 1,4142.
Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa
estdo indicados na tabela, e o do lote avaliando na frente para a
Andromeda & Ifa = 17,18 e sera utilizado como fator de transpor
para este local. A
Valor Homogeneizado(Vh) = (Valor médioxFfxFtxFpxIfa)/If.

&
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Elemento Valor médio Ff Ft Fp If Vh
1 64,00 0,90 1,00 1,00 9,48 104,38
2 148,00 0,90 1,00 1,00 15,28 149,76
3 87,27 0,90 0,95 1,00 9,48 135,22
4 91,86 0,90 0,84 1,00 11,48 103,93
5 100,00 0,90 0,84 1,00 15,28 85,00
Somatéria 578,29
Valor homogeneizado médio(Vhm) = somatéria de Vh /5.

Vhm = 578,29/5 = 115,66 R$/m2

Os wvalores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de
mais ou menos 30% da média portanto :

Limite inferior= 115,66 x 0,7
Limite superior= 115,66 x 1,3

80,96.
150, 36

Como ndo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos
pesquisados entdo satisfazem essa exigéncia.

Verificagcdo da pertinéncia da amostra através do critério
Excludente de CHAUVENET:
- Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65,
- Elementos limites:
Menor = 85,00.
Maior = 149,76.
- Desvio padrdo da amostra (S)=(soma((Vhi-Vhm)2)/(n-1))0,50,
S = 26,22

Desvio do menor valor:
D (115,66-85,00)/26,22 = 1,17.
D 1,17 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

nn

Desvio do maior valor:
D (149,76-115,66)/26,22 = 1,30.
D 1,30 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os
demais valores também satisfazem.

10- Calculo do valor do terreno (Vt):

Vt = Vhm*S,

Vhm = Valor homogeneizado médio = 115,66 R$/m2.
S = A area do lote = 591,50m2.

vVt 115,66%591,50 = 68.412,89,

vt R$ 68.412,89.

Portanto o valor do terreno é sessenta e oito mil, quatrocento
e doze Reais e oitenta e nove centavos.
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11- Encerramento: 0O presente laudo vai impresso em quatro folhas

apenas no anverso, estando a ultima datada e assinada e as demais
rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagdo, 21 de Novembro de 1995.

Eng? Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9

Eng?® Luiz Carlos R. Pontes
Secretario de Obras e Habitacdo




MEMORIAL DESCRITIVO DA LEI N2 4839/96

De uma area de Dominio Publico Municipal destinada & SABESP.
01-IM6OVEL: - Area de terra.
02-PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal.

03-LOCALIZACAO: - Avenida Andrdmeda - esquina com a Rua Draco - Lotes
03,04 e parte do 05 da Quadra 87 - Jardim Satélite Industrial.

04 - SITUACARO: - A area de terra estad situada entre a Avenida
Andrémeda, &area remanescente de Dominio Publico Municipal (parte do
lote 05), lote 40 de propriedade do Sr. Jarbas de Oliveira Rocha,
lote 02 de propriedade do Sr. Mario Morandi e com a Rua Draco.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano,
vegetacdo rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Mede 30,20m (trinta metros e vinte
centimetros) de frente, sendo 15,70m (quinze metros e setenta
centimetros) em curva confrontando com a confluéncia da Avenida
Andromeda com a Rua Draco e 14,50m (quatorze metros e cingquenta
centimetros) em linha reta confrontando com a Avenida Andrdémeda, nos
fundos mede 24,50m (vinte e quatro metros e cinguenta centimetros)
confrontando numa extensdo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) com o lote 40 de propriedade do Sr. Jarbas de Oliveira
Rocha e numa extensd3o de 22,00m (vinte e dois metros) com o lote 02
de propriedade do Sr. Mario Morandi, do lado direito de gquem do
imével olha a rua de situag@o mede 25,00m (vinte e cinco metros)
confrontando com a &rea remanescente de Dominio Pudblico Municipal
(parte do lote 05) e do lado esquerdo mede 15,00 (quinze metros)
confrontando com a Rua Draco, fechado-se assim o perimetro.

07- AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma &area de 591,50m2

(quinhentos e noventa e um metros quadrados e cinguenta decimetros
quadrados) . %

Secretaria de Obras e Habitacg8o, aos 06 de outubro de 1995,

Eng® José Antonio de Camargo
Diretor do Dept? de Obras Piblicas

Eng® Luiz Carlos R. Pontes
Secretario de Obras e Habitacdo
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ANGULO CENTRAL (AC) = 90°00 00"

RAIO (r) = 10,00 m .
$ TANGENTE (1) = 10,00 m %

DESENVOLVIMENTO (D) = 15,70 m _
AREA DA GOLA . (Ag) = 21,46 m® E




