Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos
—Estado de Sao Paulo —

PIBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

NTZ5D 4. 2A ] B 1156

LEI N.25459/99
De 15 de setembro de 1.999.

Autoriza a Prefeitura Municipal, findo o processo
desapropriatdrio, a desafetar e a doar area de terreno ao
Governo do Estado de Sdao Paulo para a construcao de
uma Unidade Educacional do Menor.

REVOGADA PELA LEI N S5 /X004

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a desafetar e a doar ao Governo
do Estado de S3ao Paulo, uma vez finda a correspondente Acao de Desapropriagdo com a
' expedicdo da Carta Adjudicatéria e respectiva matricula no Cartério Imobiliario, a drea de
terreno abaixo descrita e caracterizada:

I - IMOVEL: Area de Terra.

II - LOCALIZAGCAO: Estrada Municipal Dr. Bezerra de Menezes — Torrdo de
Quro.

III - SITUACAO: A drea de terra estd situada entre a Estrada Municipal Dr.
Bezerra de Menezes, drea de propriedade do Sr. Edoardo Bonetti e com a area remanescente
de propriedade do Sr. Ildeu Guimaraes e Espolio de Theodoro Hirchzon.

i IV - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato irregular, com declividade,
vegetacao rasteira e sem benfeitorias.

V - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medicdo inicia-se no vértice n°12
\ localizado no alinhamento da Estrada Municipal Dr. Bezerra de Menezes com a cerca de divisa
' da area de propriedade do Sr. Edoardo Bonetti; deste segue no sentido horario com rumo de
79°14'51"SE e 90,00m (noventa metros) de extensao confrontando com a area de propriedade
do Sr. Edoardo Bonetti até o vértice n°21, neste deflete a direita e segue com rumo de
19052'39"SW e 70,90m (setenta metros e noventa centimetros) de extensdo até o vértice n°15,
neste deflete a direita e segue com rumo de 79°14'51"NW e 100,00m (cem metros) de
extensdo até o veértice n®16, confrontando com a area remanescente de propriedade do Sr.
Ildeu Guimardes e Espdlio de Theodoro Hirchzon do vértice n°21 até o vértice n°16, neste
deflete a direita e segue com rumo de 27°38'04"NE e 73,15m (setenta e trés metros e quinze
centimetros) de extensao confrontando com a Estrada Municipal Dr. Bezerra de Menezes até o
vértice inicial n°12; fechando-se assim o perimetro.

VI - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area .,de .650,00m2 (seis

mil, seiscentos e cinglienta metros quadrados). W 7




Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos
—Estado de Sao Paulo —

Cont. da Lei 5459/99 - fls. 02.

Art. 2°, A drea descrita no artigo anterior sera destinada a constru¢do de uma
Unidade Educacional do Menor pelo Governo do Estado de S&o Paulo, através da Fundagdo do
' Bem-Estar do Menor.

Art. 39, Fica a Prefeitura Municipal autorizada a ceder desde ja ao donatario a
posse provisoria da referida area.

Art. 49, Na escritura de doagao deverdo constar obrigatoriamente os encargos
do donatario, o prazo de seu cumprimento, a destinacdo especifica do imével conforme consta
' do artigo 2° desta lei e clausula de retrocessao.

Art. 59, Fazem parte integrante desta lei os inclusos memorial descritivo,
planta e laudo de avaliagdo do imdvel.

Art. 6°. As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagdo e
bem assim as referentes ao seu registro no cartério competente correrdo por conta do
donatario. -

Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicoes em contrario, em especial a Lei n® 4540, de 9 de fevereiro de 1994.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 15 de setembro de 1.999.
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Emanuel Férnandes
Prefeito Municipa

ntonio Baklos Alwan
Secretario de Governo

Secretario de Assuntos Juridicos




Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos
—Estado de Sdo Paulo—

Cont. da Lei 5459/99 - fis. 03.

Registrada na Divisdo de Formalizacdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos quinze dias do/més de setembro do ano de hum mil
novecentos e noventa e nove. /

o
W

Luciano Gomes
Divisdo de Formalizacao e Atos




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ANEXO DA LEI 5459/99

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra

01- IMOVEL :-Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Sr. [ldeu Guimarées e Espdlio de Theodoro Hirchzon
03 - LOCALIZACAO : -Estrada Municipal Dr. Bezerra de Menezes- Torrdo de Ouro

04 - SITUACAO : - A area de terra esta situada entre a Estrada Municipal Dr. Bezerra de
Menezes, Propriedade do Sr. Edoardo Bonetti e Area remanescente de Propriedade do Sr. Ildeu
Guimardes e Espolio de Theodoro Hirchzon.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : -Formato irregular, com declividade, vegetagio
rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medigdo inicia-se no vértice n°12, localizado no
alinhamento da Estrada Municipal Dr. Bezerra de Menezes com cerca de divisa da area de
Propriedade do Sr. Edoardo Bonetti; deste segue no sentido horario com rumo de 79°14°51"SE e
90,00m (noventa metros) de extensdo confrontando com a Propriedade do Sr. Edoardo Bonetti
até o vértice n° 21, neste deflete a direita e segue com rumo de 19°52°39” SW e 70,90m (setenta
metros € noventa centimetros) de extensdo até o vértice n°15, neste deflete a direita e segue com
rumo de 79°14°51”"NW e 100,00m (cem metros) de extensdo até o vértice , confrontando
com a area remanescente de Propriedade do Sr. [ldeu Guimardes e Espélio de Theodoro Hirchzon
do vértice n°21 até o vértice n°16, neste deflete a direita e segue com rumq dg 27°38°04"NE e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

73.15m (setenta e tres metros e quinze centimetros) de extensdo confrontando com a Estrada
Municipal Dr. Bezerra de Menezes até o vértice inicial n°12, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma 4rea de 6.650,00m2 (seis mil, seiscentos
e cinquenta metros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagdo, aos 26 de Margo de 1999.

Eng’® Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

il

( s

ot ARV PR

\E_ldrlg,gdmuo Kim )z
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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ANEXO DA LEI 5459/99

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 45DAA-SOH/98.
(Referente ao processo interno n.° 23.680-1/99).

01- Interessada: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua
José de Alencar, 123 - centro.

02- Proprietario: Sr. lldeu Guimaraes e espdlio de Theodoro Hirchzon.

03- Objetivo: Tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de
mercado de um imével, para fins de desapropriagao.

04- Situagao e localizagdo: o imovel esta situado a margem da Estrada
Municipal Dr. Bezerra de Menezes, Torrao de Ouro, Sao José dos Campos - SP.

05- Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 6.650,00m?.
06- Vistoria do imoével: terreno de forma retangular, em aclive, solo firme e seco.

07- Método de Avaliagao: para avaliar o terreno, nao & possivel utilizar o método
comparativo direto de dados de mercado, tendo em vista que a regido onde se
encontra o imoével ndo cumpre as seguintes condicbes basicas exigidas pela ABNT
NB-899/84 (NBR 8951) AVALIACAO DE GLEBAS URBANIZAVEIS :

a) a existéncia de um conjunto de dados de valores de mercado de glebas
assemelhadas;

b) o conjunto de dados acima referido possa ser tomado estatisticamente como
uma amostra do mercado imobiliario local.

Pér isso para avaliar o valor unitario do metro quadrado desapropriado,
utilizaremos o método involutivo que considera toda as despesas inerentes a
transformacao da area total em loteamento, inclusive o lucro do loteador, tomando
como fonte de dados as areas mais proximas a area avalianda, que apresentam o
maior numero de lotes disponiveis para comercializagcao, e que produzem atualmente
0s maiores valores unitarios possiveis de se ambicionar para a area avalianda.

08- Pesquisa de Dados: as fontes de informacdes pesquisadas foram os
anuncios de imobiliarias publicados no jornal local, que forneceram os seguintes
valores.

08.27/01- Elemento n.° 01:

Publicado dia 22/02/98 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 331-8558.

Local: rua Wiamir Rogeno Friggi,(QN68, L 01), Jardim Torrdao de Ouro.
Area de 341,82m?, com frente 29,88m e profundidade de 14,78m.
Topografia plana.

Valor = R$ 8.900,00.

Valor médio = Vm = 8.900,00/341,82 = 26,04R$/m’.

08.37/02- Elemento n.° 02:

Publicado dia 31/05/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Contato, tel. 333-3612.

Local: perto da i |greja Jardim Torrao de Ouro.

Area de 250,00m?, com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.
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Topografia plana.
Valor = R$ 6.500,00.
Valor médio = Vm = 6.500,00/250,00 = 26,00R$/m".

08.38/03- Elemento n.° 03:

Publicado dia 31/05/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Zona Norte, tel. 322-2227.

Local: perto do lago. Jardim Torrao de Ouro.

Area de 250,00m*, com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 6.500,00.

Valor médio = Vm = 6.500,00/250,00 = 26,00R$/m>.

08.39/04- Elemento n.° 04:

Publicado dia 31/05/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Sobrado, tel. 341-1721.

Local: rua Danilo Monteiro (Q45 , L4), Jardim Torrao de Ouro.
Area de 250,00m?, com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em aclive suave.

Valor = R$ 7.500,00.

Valor médio = Vm = 7.500,00/250,00 = 30,00R$/m”.

08.40/05- Elemento n.° 05:

Publicado dia 31/05/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Sobrado, tel. 322-8784.

Local: Q12 , L19, Jardim Torrao de Ouro.

Area de 250,00m?, com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.

Topografia em aclive suave. -
Valor = R$ 8.000,00. \
Valor médio = Vm = 8.000,00/250,00 = 32,00R$/m". \

08.41/06- Elemento n.° 06:

Publicado dia 31/05/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Luis Carlos Barbosa, tel. 333-2311.

Local: QS19, L‘h’Eié Jardim Torrdo de Ouro.

Area de 250,00m*, com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 6.000,00.

Valor médio = Vm = 6.000,00/250,00 = 24,00R$/m”.

09- Homogeneizagéo dos valores : Considerando como lote padrédo uma area
plana, com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos
publicos de energia elétrica, agua potavel e esgoto, mas sem pavimentagao:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que
supde existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*?°.

Tr = testada real do elemento pesquisado.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével. z | ¢
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Nao 0t,;%msidf-)ra\ndo 9% Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2) " <=Ft<=(2) .

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi)= Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max)= Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg) < P(mi)
Fp = (P(mi)/P(eq)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entado Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) {:520 x P(max):
Fp = ((P(eq)/P(méax)) .

Para P(eq) o<533(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp=(2,00) =1,41.

Fator de Topografia (Fto): para os elementos 1,2,3 e 6 considerado igual a 1,00
porque os terrenos séo planos; para os elementos 4 e 5 considerado igual a 1/0,95,
devido os terrenos serem em aclive suave.

Valor Homogeneizado = Vh =V m x Ff x Ft x Fp x Fto.

Elemento Vm Ff Ft Fp Fto Vh
1 26,04 090 0,84 1,16 1,00 22,84
2 26,00 090 1,00 1,00 1,00 23,40
3 26,00 0,90 1,00 1,00 1,00 23,40
4 30,00 0,90 1,00 1,00 1/0,95 28,42
5 32,00 0,90 1,00 1,00 1/0,95 30,32
6 2400 090 1,00 1,00 1,00 21,60

Somatoria 149,98

Valor homogeneizado medio (Vhm) = somatéria de Vh /6.
Vhm = 149,98/6 = 25, 00R$/m”.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou:
menos 30% da média portanto : |

Limite inferior = 25,00 x 0,7 = 17,50. ;
Limite superior = 25,00 x 1,3 = 32,50. Y i

i 1
Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados |
entao satisfazem essa exigéncia. v




Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de seis elementos = 1,73.
Elementos limites:

Menor = 21,60.
Maior = 30,32.

Desvio padréo da amostra (S) = (soma((Vhi - Vhm)2)/(n-1)) .
S = 3,50,

Desvio do menor valor:

D = (25,00 - 21,60)/3,50 = 0,97.

D = 0,97 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.
Desvio do maior valor:

D = (30,32 - 25,00)/3,50 = 1,52.

D = 1,52 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

10- Calculo do valor da gleba (Vg) de acordo com a seguinte formula:
Vg +Dt+L=VVL

Vg = Valor da gleba bruta = Incégnita procurada.

Dt = Despesas totais.

L = Lucro do empreendimento.

VWL = Valor de Venda dos Lotes.

Definindo cada termo isoladamente, temos:
VVL = Ag x Cal x Vhm x Fto.
Ag = Area da gleba = 6.650,00m°.

Cal = 0,5487 = Que € a média do Coeficiente de aproveitamento em lote dos
seguintes loteamentos aprovados ou em fase de aprovagao em SJC:

K
Sunset Park 60,51% \'5
Residencial Vista Linda 56,00% 4|
Jardim Mariana 54,39% '-
Residencial Martins Pereira 52,09%

Nova Florida 53.83% | \
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Jardim Republica 52,40%
Soma 329,22%

Média = 329,22/6 = 54,87 %.
Vhm = 25,00 R$/m2 = Valor médio unitario do m? , para os lotes da gleba.

Fto = 0,95 = Fator de Topografia, que considera que os lotes da gleba terao um
suave declive:

VVL = 6.650,00 x 0,5487 x 25,00 x 0,95 = 86.660,31.

L = Lucro do empreendimento considerado igual a 0,20 VVL.
L =0,20 x 86.660,31 = 17.332,06.

Dt = Dc + Du + Dv

Dc = 0,02 x Vg = Despesas de compra, referente a escritura, impostos,
certiddes, efc.

Du = Despesas de urbaniza¢ao = Ag x Cu x Cal.
Ag = Area da gleba = 6.650,00m”.

Cu = R$ 8.217,94/1000m* = Custo de urbanizagdo de um médulo de 1000m? de
area util de lote em glebas, publicado pela revista construgdo, més base Abril/98, que
considera as despesas com:

a) servico de topografia;

b) terraplanagem leve;

c) rede de agua potavel,

d) rede de esgoto;

e) drenagem de aguas pluviais - guias e sarjetas;
f) rede de iluminagao publica;

DU = 6.650,00 x (8.217,94/1000,00) x 05487 = 29.986,07.

Dv = Despesas de venda dos lotes, considerado igual a 0,06 VVL, referente a
administracao, publicidade, corretagem, etc...

Dv = 0,06 x 86.660,31 = 5.199,62. "
Vg+Dc+Du+Dv+L=VVL \‘\
Vg + 0,02 x Vg + 29.986,07 + 5.199,62 + 17.332,06 = 86.660,31. 2 l\

Vg = 33.473,10.

Portanto o valor da area de 6.650,00m2 desapropriada é trinta e trés mil,

quatrocentos e setenta e trés Reais e dez centavos.
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11- Encerramento: O presente laudo vai impresso em seis folhas apenas no
anverso, estando a (ltima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitacéo, 23 de Junho de 1998.

Avaliador CREA 0600.89464.9/D.

Eng.? Riugi Kojima
Secretario’de Obras e Habitagao

6/6



