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LEI N.°5460/99
de 15 de setembro de 1.999

"Altera a redagéo dos incisos 1V, VI e VII do artigo 1°,
aa Lei Municipal n° 5375, de 17 de maio de 1999, que
"Autoriza a Prefeitura Municipal a desafetar e a doar
area pertencente ao patriménio administrativo do
Municipio ao Grupo de Apoio a Crianga com Cancer —
GAAC, para construgdo de um Centro Oncologico
Pediatrico. ™

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que a Camara Mummpal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Os incisos 1V, VI e VII, do artigo 1° da Lei Municipal n® 5375, de 17 ’
de maio de 1999 passam a vigorar com a seguinte redacao:

"IV - SITUACAO: A drea de terra estd situada entre a Avenida Possidénio José
de Freitas — Sistema de Lazer, lotes 1, 2, 3 e 4 da quadra 129 e Area
Institucional remanescente.

VI — MEDIDAS E CONFRONTACOES: Mede de frente para a Avenida Possidonio
José de Freitas 33,04m (trinta e trés metros e quatro centimetros) em curva
com raio de 1.011,12m (um mil e onze metros e doze centimetros) e 22,89m
(vinte e dois metros e oitenta e nove centimetros) em reta; do lado direito de
quem da avenida olha para o terreno confronta-se com a Area Institucional
remanescente, medindo 88,27m (oitenta e oito metros e vinte e sete
centimetros); do lado esquerdo confronta com o Sistema de Lazer medindo
136,63m (cento e trinta e seis metros e sessenta e trés centimetros); € nos
fundos confrontando com os lotes: 1 e 2 da quadra 129 mede 40,60m
(quarenta metros e sessenta centimetros), confrontando com os lotes: 3 e 4 da
quadra 129 mede 20,82m (vinte metros e oitenta e dois centimetros);
fechando-se assim o perimetro.

VII - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma drea de 5.660,11m? (cinco
mil, seiscentos e sessenta metros quadrados e onze decimetros quadrados).”

Art. 2°, Os inclusos memorial descritivo, planta/e laudo de avaliagao do imdvel
passam a ser parte integrante da Lei Municipal n® 5375, 7 de maio de 1999, em
substituicdo aos que atualmente a integram.
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| Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, 15 de setembro de 1.999.
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Emanuel Fernandes
Prefeito Mynicipal

~ Iwao Kikko
Secretario de Assuntos Jurigicos

Registrada na Aivisdo de Formalizacgdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos quinze %do és de setembro do ano de hum mil

novecentos e noventa e nove.
Luciano Gomeég]

Divisdo de Formalizacio e Atos

PI: 033930-9/99




ANEXO A LEI 5460/99
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra.

01- IMOVEL :-Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZACAO : - Avenida Possidonio José de Freitas - Urbanova I11.

04 - SITUACAO : - A irea de terra esté situada entre a Avenida Possidénio José de Freitas, area
do Sistema de lazer, lotes 1,2,3 ¢ 4 da quadra 129 e Area Institucional remanescente.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : -Formato irregular, com declividade, vegetagio
rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - Mede de frente para a Avenida Possidonio José de
Freitas 33,04m(trinta e trés metros e quatro centimetros) em curva com raio de 1.011,12m(um
mil e onze metros e doze centimetros) e 22,89m(vinte e dois metros € oitenta e nove centimetros)
em reta; do lado direito de quem da avenida olha para o terreno confronta-se com a Area
Institucional remanescente, medindo 88,27m(oitenta e oito metros e vinte e sete centimetros); do
lado esquerdo confronta com o Sistema de Lazer medindo 136,63m(cento e trinta e seis metros ¢
sessenta e trés centimetros); e nos fundos confrontando com os lotes: 1 e 2 da quadra 129 mede
40,60m(quarenta metros e sessenta centimetros), confrontando com os lotes: 3 e 4 da quadra 129
mede 20,82m(vinte metros e oitenta e dois centimetros); fechando-se assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 5.660,11m?(cinco mil,
seiscentos e sessenta metros quadrados e onze decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitacdo, aos 12 de agostol de 1999.

N

Eng.” Carlos Benedito’Cafnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

e P
J. Ekgv.;‘e//l\f\;’s—;jq_lghnura :
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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ANEXO A LEI No 5460/99

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 75DAA-SOH/99.
(Referente ao processo interno n.° 33.930-9/99).

01- Interessado: Grupo de Apoio A Crianga com Cancer - GAAC.

- 02- Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José
de Alencar, 123 - centro. ‘

03- Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imovel,
para fins de doagao.

04- Localizagdo: o imodvel esta situado a Avenida Possidonio José de Freitas,
Urbanova lll, Sdo José dos Campos - SP.

05- Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 5.660,11m>

06- Vistoria do Imovel: inspecionando o imdvel, observamos tratar-se de um terreno
em declive, de formato irregular, situado em bairro de construgdes de classe média.

07- Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado
pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regido de mesmo
aproveitamento econdémico, que homogeneizados forneceram o valor médio do metro
quadrado para a area avalianda.

08- Pesquisa de valores: as fontes de informacoes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

08/48- Elemento n.° 01:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Tressoldi, tel. 321-9700.

Local: rua UB 59 (Q149, L11), Urbanova V.

Area de 250,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em aclive.

Valor = R$ 21.500,00.

Valor médio = 21.500,00/250,00 = 86,00R$/m?.

If =11,13.

08/49- Elemento n.° 02:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Seta, corretora Sra. Elenice, tel. 331-5488.
Local: rua Benedicta Lopes Vieira Henrique (Q75, L5), Urbanova II.
Area de 252,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 21,00m.
Topografia plana. |

Valor = R$ 30.000,00. |! N
Valor médio = 30.000,00/252,00 = 119,05R$/m> |
If = 11,13. i

08/51- Elemento n.° 03: i
Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano. v

i<
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09- Homogeneizagao dos valores: Considerando como lote padrao uma area plana,
com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociagao.

0,25
)

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr .
. Ti=10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
0.25

(112) “<=Ft<=(2) .

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
0,50
Fp = (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): ' \
Fp = (P(eq)/P(méax)) . \L
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp =(2,00)"" = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando € Ifa = 13,92/99 e sera utilizado como fator de transporte para
este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V. m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vm Ff Ft Fp Fto If Vh \ A/
01/48 86,00 090 100 1,00 1/095 11,13 101,90 |
02/49 119,05 090 0,96 1,00 1,00 11,13 128,64
03/51 83,33 090 096 1,00 1,00 11,13 90,04 |
04/52 97,75 090 084 1,00 1/0,90 13,92 82,11
05/53 118,28 0,90 1,00 1,00 1,00 11,13 133,14 k
06/55 80,00 090 1,00 1,00 1/0,90 11,13 100,05
07/56 76,37 0,90 1,00 1,00 1,00 11,13 85,96

Somatoria 721 R4



//
Valor homogeneizado médio = Vhm = somatoria de Vh /7.

Vhm = 721,84/7 = 103,12R$/m’.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ‘Ou menos
30% da media portanto :

Limite inferior = 103,12 x 0,7
Limite superior= 103,12 x 1,3

72,18
134,06

nn

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do criterio Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de sete elementos = 1,80.
Elementos limites:

Menor = 82,11.
Maior = 133,14.

Desvio padrao da amostra (S) = (soma((Vhi - th) )i(n 1))
S =20,29.

Desvio do menor valor:
D =(103,12 - 82,11)/20,29 = 1,04.
D = 1,04 < 1,80 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D = (133,14 - 103,12)/20,29 = 1,48.
D = 1,48 < 1,80 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que o0s demals valores
também satisfazem.

10- Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de\
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

= Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 5.660,11m?

Vhm = 103,12R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/T| i)n'25 =1,19.
Tr = testada real da Area avaliando = 55,93m.

Ti = 10,00m, testada 1deal correspondente a zona onde se situa o imovel.
- —:~ avtrannlar n intervalo:




(112)° <=Ft <= (2)".

Fp = Fator de profundidade = 0,71.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente = Area/Testada = 5.660,11/55,93 = 101,20m.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méax) entao;

‘ Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))"*.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp=(1/2)" =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,90 devido o declive do terreno.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt=5.660,11 x 103,12x 1,19x 0,71 x 0,90 = 443.82?3,92.

Portanto o valor do terreno é quatrocentos e quarenta e trés mil, oitocentos e
vinte e oito Reais e noventa e dois centavos.

11- Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagdo, 16 de Agosto de 1999.

Eng.° Alfredo/Dimas.Moreira Garcia. ' /J
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. '

- ] \q
Ao o & Sy %
o /( (77 .
Eng.° Riugi Kojima,/
Secretario de Obr?ag e Habitag@o.




Anunciante Imobiliaria Val Verde, tel. 321-8188.

Corretora Sra. Antonieta.

Local: rua UB 72 (Q163, L14), Urbanova V.

Area de 264,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 22,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 22.000,00.

Valor médio = 22.000,00/264,00 = 83,33R$/m’.

If=11,13.

08/52- Elemento n.° 04:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Visao, tel. 333-2411.

Corretor Sr. Damartins.

Local: rua Francisco José Sampaio Coelho (Q2, L1), Urbanova |.
Area de 409,20m?, com frente de 23,60m e profundidade de 22,00m.
Topografia em declive.

Valor = R$ 40.000,00.

Valor médio = 40.000,00/409,20 = R$97,75/m?.

If = 13,92.

08/53- Elemento n.° 05:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Seta, corretora Sra. Elenice, tel. 331-5488.
Local: rua Piedade Martins Pereira (Q76, L7), Urbanova II.

Area de 253,63m?, com frente de 14,20m e profundidade de 18,50m.
Topografia plana.

Valor = R$ 30.000,00.

Valor médio = 30.000,00/253,63 = 118,28R$/m?.

If =11,13.

08/55- Elemento n.° 06:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Sr. Décio de Almeida, tel. 335-2407.

Local: rua UB 65 (Q168, L8), Urbanova V.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em declive acentuado.

Valor = R$ 20.000,00.

Valor médio = 20.000,00/250,00 = 80,00R$/m>.

If =11,13. )

08/56- Elemento n.° 07:

Publicado dia 11/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Ferreirinha, tel. 349-1192.

Local: rua UB 67(Q158, L5), Urbanova V.

Area de 288,06m? com frente de 10,11m e profundidade de 29,55m.
Topografia plana.

Valor = R$ 22.000,00.

Valor médio = 22.000,00/288,06 = 76,37R$/m’.

if =11,13.



