Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos

—Estado de Sao Paulo — _
PUBLICADO (A) NO JORNAL

BOLETIM DO MUNICIPIO
Ne ] 35O deA | AN

LEI N.°5461/99
de 15 de setembro de 1.999

"Desafeta e autoriza a Prefeitura Municipal a doar drea de
dominio publico municipal @ Associagdo Educacional Para
Crian¢as Especiais Bem-Te-Vi, para constru¢do de sua
sede”.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que a Camara Municipal
de S3o José dos Campos aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°, Fica desafetada e a Prefeitura Municipal autorizada a doar a
Associacao Educacional Para Criancas Especiais Bem-Te-Vi a area de dominio publico municipal
abaixo descrita e caracterizada:

I - IMOVEL: Area de terra.

I1 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

III - LOCALI%ACKO: Avenida Cidade Jardim — Bosque dos Eucaliptos

IV - SITUACAO: A area de terra esta situada entre a Avenida Cidade Jardim,
| area de Dominio Publico Municipal, lotes 18 e 36 da Quadra 99, Rua Wladimir Herzog, lotes 18
' e 39 da Quadra 94 e Rua José Friggi.

V - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato regular, com pouca declividade,
vegetacao rasteira e sem benfeitorias.

VI - MEDIDAS E CONFRONTACOES: Mede de frente 30m (trinta metros) de
extensao confrontando com a avenida Cidade Jardim; nos fundos mede 30m (trinta metros) de
extensdo confrontando-se com a area de Dominio Publico Municipal; do lado direito de quem do
' imével olha a rua de situagdo, mede 65m (sessenta e cinco metros) de extensdo confrontando |
com o lote 18 da Quadra 99 numa extensdo de 25m (vinte e cinco metros), com o lote 36 da |
Quadra 99 numa extensao de 22m (vinte e dois metros) e com a rua Wladimir Herzog numa
extensao de 18m (dezoito metros); e do esquerdo mede 65m (sessenta e cinco metros) de
extensao confrontando com o lote 18 da Quadra 94 numa extensao de 25m (vinte e cinco
metros), com o lote 36 da quadra 94 numa extensao de 22m (vinte e dois metros) e com a rua
José Friggi numa extensdo de 18m (dezoito metros); fechando-se assim o perimetro.

VII - AREA TOTAL: O perimetro acima descrito perfaz uma area de 1.950m?2
(um mil, novecentos e cinqlienta metros quadrados).

Art. 2°, A drea descrita no artigo anterior sera destinada a construcdo de sede
propria da Associacdo Educacional Para Criangas Especiais Bem-Te-Vi para o desempenho de
suas fung0es institucionais de carater filantropico.

Art. 3°. A donataria apresentara 180 (cento e oitenta) dias, contados da

| publicagdo da presente lei, projeto de construgdo para aprovagdo do 6rgao co;np tente da
. municipalidade. .
' x\ ',/ /\/

Art. 4°. O prazo para inicio da e cug 0 das obr serd d 12 (doze meses
contados da publicagdo desta lei.
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| Art. 5°. O prazo para conclusao definitiva da obra sera de 36 (trinta e seis)
' meses, contados da publicagdo desta lei.

|

| Art. 6°. A drea objeto da presente lei revertera ao dominio direto da
' municipalidade no caso de inobservancia do disposto nos artigos precedentes e de extingdo ou
dissolucdo da donatéria, ndo cabendo a Associagao Educacional Para Criancas Especiais “Bem-
| Te-Vi" qualquer indenizagao ou retencao por benfeitorias ou por qualquer outra obra executada.

|

| Art. 7°. Constardo obrigatoriamente da escritura de doacdo os encargos da
donatdria, a destinacdo especifica do imdvel conforme consta do artigo 2°, o prazo para

apresentacao do projeto conforme consta do artigo 3°, o prazo para inicio da construgao

| previsto no artigo 4°, bem como clausula de reversao, nos termos do artigo 6° desta lei.

|

: Art. 8°. A doacdo a que se refere esta lei somente sera efetivada mediante a

' restituicdo ao Municipio do imével doado a donatéria por autorizacdo da Lei n® 4779, de 29 de

novembro de 1995.

|

| Art. 99, As despesas que se originarem da lavratura da escritura de doagdo,
| bem como do registro no cartorio competente, correrao por conta da donataria.
|

Art. 10. Fazem parte integrante desta lei, os inclusos memorial descritivo,
planta e laudo de avaliacdo do imovel.

Art. 11. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario, especialmente a Lei n® 4779, de 29 de novembro de 1995.

Prefeitura Municipal de Sdo José dgs Campos, 15 de setembro de 1.999.

B it o mo sl

Emanuel Fermandes
Prefeito Mynicipal
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ANEXO DA LEI N© 5461/99

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 07DAA-SOH/99.
(Referente ao processo interno n.° 46.640-5/98).

01- Interessada: Associagao Educacional Para Criangas Especiais.

02- Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua
José de Alencar, 123 - centro.

03- Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um
imovel, para fins de doagéo da area.

04- Situacao e localizagao: o imovel esta situado a Avenida Cidade Jardim, Bosque
dos Eucaliptos, Sao José dos Campos - SP.

05- Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 1.950,00m?.

06- Vistoria do Imovel: Inspecionando o imdvel, observamos tratar-se de um
terreno de formato retangular, situado em bairro de construgées de classe média.

07- Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado
pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regiao de mesmo
aproveitamento econémico, que homogeneizados forneceram o valor médio do metro
quadrado para a area avalianda.

08- Pesquisa de valores: As fontes de informacdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

08.03- Elemento n.° 01:

Publicado dia 08/02/98 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Particular, tel. 329 - 1313.

Local: rua Joaquim Ferreira Carpinteiro, Q 2, L 3, Jardim Isménia.

Area de 255,00m2, com frente 10,00m e profundidade de 25,50m.
Topografia plana.

Valor = R$ 25.000,00.

Valor médio = 25.000,00/255,00 = 98,04 R$/m>.

If = 16,54. i\

08.11- Elemento n.° 02:

Publicado dia 08/02/98 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 333 - 2659.

Local: Av. Heitor de Andrade, Jardim das Industrias.

Area de 250,00m? com frente 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 27.000,00.

Valor médio = 27.000,00/250,00 = 108,00 R$/m>. \ .
If = 24,78. A /

08.13- Elemento n.° 03: &
Publicado dia 01/02/98 no jornal Valeparaibano. '
Anunciante particular, tel. 329 - 5828.
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Local: rua Alfredo Pereira Filho, Vila Industrial.

Area de 600,00m?, com frente 20,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 70.000,00.

Valor médio = 70.000,00/600,00 = 116,67 R$/m”.

If = 20,65.

08.14- Elemento n.° 04:

Publicado dia 01/02/98 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 336 - 1022.

Local: Av. Iguapeé Jardim Satélite.

Area de 750,00m*, com frente 30,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 110.000,00.

Valor médio = 110.000,00/750,00 = 146,67 R$/m>.

If = 19,27.

08.28- Elemento n.° 05:

Publicado dia 01/03/98 no jornal Valeparaibano.

Imobiliaria Capital Imoveis, tel. 331-0203.

Local: esquina das fuas Mossoré e Palmares, Parque Industrial.
Area de 1.350,00m?, com frente 42,50m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 150.000,00.

Valor médio = 150.000,00/1.350,00 = 111,11 R$/m?.

If = 16,54.

09- Homogeneizacado dos valores : Considerando como lote padrdao uma area
plana, com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos
de rua pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/T r)O'25
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao conS|derando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(112) <= Ft <= (2)

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Areaitestada

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(e 2_)-: P(mi): .
Fp= (P(ml)fP(eq)) . o
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Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <0=502 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max)) .

Para P(eq) 0‘<5(§'~‘(mi)l2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(2,00) =1,41.

Fator de Topografia (Fto), considerado igual a 1,00 porque os lotes sdo planos.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando € Ifa = 22,01 e sera utilizado como fator de transporte para
este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vm Ff Ft Fp Fto If Vh
1 98,04 090 1,00 100 100 16,54 11742
2 108,00 0,90 100 1,00 1,00 24,78 86,33
3 116,67 090 0,84 1,00 1,00 20,65 94,01
4 146,67 090 084 1,00 1,00 1927 126,65
5 111,11 090 084 100 1,00 16,54 111,78
Somatéria 536,19

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatéria de Vh /5.
Vhm = 536,19/5 = 107,24R$/m”.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto :

Limite inferior =107,24 x 0,7 = 75,07.
Limite superior = 107,24 x 1,3 = 139,41.

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.
Elementos limites:

Menor = 86,33.
Maior = 126,65.

2 0,50
Desvio padrao da amostra (S) = (soma((Vhi - Vhm) )/(n-1)) . \
S = 16,68.
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Desvio do menor valor:
D = (107,24 - 86,33)/16,68 = 1,25.
D =1,25 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D = (126,65 - 107,24)/16,68 = 1,16.
D = 1,16 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

10- Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 1.950,00m”.

Vhm = 107,24R$/m”’.

0,25

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) =1,19.

Tr = testada real da Area avaliando = 30,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao conSIderando do Ft o que extrapolar o intervalo:

12y = <=Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade = 0,78.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 65,00m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(egl; P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <-— 2 x P(max):
Fp = (P(m&x)/P(eq)) = (40,00/65,00)>% = 0,78.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
0,50

Fp=(1/2) =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt=1.950,00 x 107,24 x 1,19 x 0,78 x 1,00 = 194.103,33.
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Portanto o valor do imével é cento e noventa e quatro mil, cento e trés Reais
e trinta e trés centavos.

11- Encerramento: O presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no
anverso, estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habjtacdo, 17 de Fevereiro de 1999.

Eng.° A"ifredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.

e ¢ 4

Eng.° Riugi Kojima.
Secretario de Obras e /Habitagéo

v | /'I
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ANEXO DA LEI NO 5461/99

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal.

01- IMOVEL :-Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :-Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO : -Avenida Cidade Jardim - Bosque dos Eucaliptos.

04 - SITUACAO : - A area de terra esta situada entre a Avenida Cidade Jardim, area de Dominio
Publico Municipal, lotes 18 e 36 da Quadra 99, Rua Wladimir Herzog, lotes 18 ¢ 39 da Quadra 94
e Rua José Friggi.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : -Formato regular, com pouca declividade,
vegetagio rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - Mede de frente 30,00m (trinta metros) de extensio
confrontando com a Avenida Cidade Jardim; nos fundos mede 30,00m (trinta metros) de extensdo
confrontando-se com a area de Dominio Publico Municipal, do lado direito de quem do imovel
olha a rua de situagdo, mede 65,00m (sessenta e cinco metros) de extensdo confrontando com o
lote 18 da Quadra 99 numa extensdo de 25,00m(vinte e cinco metros), com o lote 36 da Quadra
99 numa extensdo de 22,00m(vinte e dois metros) e com a Rua Wladimir Herzog numa extensdo
de 18,00m(dezoito metros); e do esquerdo mede 65,00m (sessenta e cinco metros) de extensdo
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SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

confrontando com o lote 18 da Quadra 94 numa extensao de 25,00m(vinte e cinco metros), com o
lote 36 da Quadra 94 numa extensdo de 22,00m(vinte e dois metros) e com a Rua José Friggi
numa extensdo de 18,00m(dezoito metros); fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.950,00m2 (um mil,
novecentos e ciquenta metros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagao, aos 07 de janeiro de 1999,

s

Eng’ Ca eneditd’ Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas
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