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Prefe itura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo ==a 

L E I N° 5733/00 
de 22 de agosto de 2000 

~Ut5LI'......t\DO (t\) NO JORNAl 
BOL~ IlM DO ~i>UNI:.:... IDIO 

1\J.o J '1.o .5 de O Ç I .JL)_jdv.Qoo 

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a permissão de 
uso de uma área de terreno de domínio público municipal à 
Fundação de Atendimento à Criança e ao Adolescente 
Professor Hélio Augusto de Souza- FUNDHAS 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos faz saber 
que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a 
permissão de uso de uma área de terreno de domínio público municipal à Fundação de 
Atendimento à Criança e ao Adolescente Professor Hélio Augusto de Souza - FUNDHAS 
descrita e caracterizada no memorial descritivo anexo. 

Art. 2°. A presente perm1ssao de uso destina-se ao 
cumprimento das funções institucionais da permissionária. 

Art. 3°. A permissão de uso é a título gratuito e conferirá à 
permissionária direito pessoal e intransferível e vigorará por prazo indeterminado. 

Art. 4°. A área de terreno a ser permissionada reverterá ao 
domínio direto da municipalidade, acrescida de todas as benfeitorias e acessões nela 
introduzidas, independentemente de qualquer indenização, nos seguintes casos: 

I - quando a permissionária der ao imóvel, no todo ou em 
parte, destinação diversa da prevista no artigo 2° desta lei; 

11 - verificada a ocorrência de inadimplemento de cláusula 
contratual. 

Art. 5°. Fazem parte integrante desta lei os inclusos 
memorial descritivo, planta e laudo de avaliação do imóvel. 

Art. 6°. Esta lei entra em vigor 
revogadas as disposições em contrário. 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
-Estado de São Paulo 

Cont. LEI 5733/00- 2 

de São José dos Campos, 22 de 
agosto de 2000. 

lwag_ · o 
Secretário de Assuntos Jurídicos 

Registrada na são de Formalização e Atos da 
Secretaria de Assuntos Jurídicos, aos vinte e dois i s do mês de agosto do ano de dois mil. 

Pl 110472-0/99. 

Lucia Gom s 
Divisão de Formalização e Atos 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS E HABITAÇÃO 
DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de Domínio Público Municipal ocupada pela Fundação Hélio Augusto de Souza -
FUNDHAS. 

OI- IMÓVEL:- Área de terra. 

02 - PROPRIEDADE : - Domínio Público Municipal. 

03- LOCALIZAÇÃO:- Rua da Linha, n°60- Jardim Nova Esperança (Banhado). 

04- SITUAÇÃO:- A área de terra está situada entre a Área de Domínio da R.F.F.S .A. e com a 
área remanescente de Domínio Público Municipal (Favela do Banhado). 

OS - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, com declividade, vegetação 
rasteira e com benfeitorias, ou seja, um prédio em bom estado de conservação perfazendo uma 
área construída de 368, 18m2

( trezentos e sessenta e oito metros quadrados e dezoito decímetros 
quadrados). 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES : - A medição inicia-se no vértice n°2 
(N=7435462.0417, E=408990.8493) localizado junto ao limite da faixa da R.F.F.S.A. a uma 
distância de I Km do Km390 da R.F.F.S .A. com a área remanescente de Domínio Público 
Municipal (Favela do Banhado); deste segue no sentido anti-horário com rumo de 62°42'53"NW 
e 17,5 1 m(dezessete metros e cinqüenta e um centímetros) de extensão até o vértice n°5; neste 
deflcte a esquerda segue com rumo 89°49'44"SW e 6,70m(seis metros e setenta centímetros) de 
extensão até o vértice n°6; neste deflete a direita e segue com rumo 59°45'01"NW e 13,74m(treze 
metros e setenta e quatro centímetros) de extensão até o vértice n°7; neste deflete a esquerda e 
segue com rumo 78°42'56"NW e 19,42m(dezoito metros e quarenta e dois centímetros) de 
extensão até o vértice n°8; neste deflete a esquerda e segue com rumo 77°40'04"NW e 
14,42m(quatorze metros e quarenta e dois centímetros) de extensão até o vértice n°9; neste 
deflete a esquerda e segue com rumo 05°38'08"SE e 1 ,52m(um metro e cinqüenta e dois 
centímetros) de extensão até o vértice n°10; neste de flete a direita e segue com rumo 
24°!0'26"SW 2 l ,37m(vinte e um metros e trinta e sete centímetros) de extensão até o vértice 
n° ll ; neste deflete a esquerda e segue com rumo 23°58'54"SW e 27, 19m( vinte e sete metros e 
dezenove centímetros) de extensão até o vértice n°12, neste de flete a esquerda e segue com rumo 
70°43 '43"SE e 24,94m(vinte e quatro metros e noventa e quatro centímetros) de extensão até o 
vértice n°13; neste deflete a direita e segue com rumo 65°2 1'li"SE e 8,06m(oito metros e seis 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETA RIA DE OBRAS E HABITAÇÃO 
DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

centímetros) de extensão até o vértice n°14; neste deflete a esquerda e segue com rumo 
75°22'56"SE e 17, tom( dezessete metros e dez centímetros) de extensão até o vértice n°15; neste 
deflete a esquerda e segue com rumo 27°00'03"NE e 28,07m(vinte e oito metros e sete 
centímetros) de extensão até o vértice n° 16; neste deflete a direita e segue com rumo 
62°38'53"SE e 14,43m(quatorze metros e quarenta e três centímetros) de extensão até o vértice 
n°l; confrontando com a área remanescente de Domínio Público Municipal (Favela do Banhado) 
do vértice inicial n°2 até o vértice n°l; neste deflete a esquerda e segue em curva com AC de 
02°53 '27", raio de 509,03m(quinhentos e nove metros e três centímetros) e desenvolvimento de 
25,68m(vinte e cinco metros e sessenta e oito centímetros) de extensão confrontando com a área 
de Domínio da R.F.F.S.A. até o vértice inicial n°2; fechando-se assim o perímetro. 

07 - ÁREAS : Construída - 368, 18m2 

Livre - 2.724,07m2 

Total - 3.092,25m2 

08 - ÁREA TOTAL : - O perímetro descrito perfaz uma área de 3.092,25m2(três mil, noventa e 
dois metros quadrados e vinte e cinco decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras e Habitação, aos O I de março de 2000. 

fnovacsp.doc 

Eng.° Carlos Benedito Carnevalli 
Supervisor de Cálculos e Sistemas 

Eng.o Massuo Kimura 
Diretor do Dept0

• de Obras Públicas 

página 2 



~743S:IOO 

L•g..,.. 

--- Cons1ruç6o 
CUACRII OC .<llt:AS - - - ~ I ...... Tft llftA 368.1a.-2 

- - - feff"OV ICl 

Cx D"o~ 

LIYR! 2. 724, 07..Z 
TOTAL 3.D'R.~ 

Cx Sonl '\o rl< 

T Poste 
TRAVE <CD.> 

IR(A IIOCAN:stOITE DE OONINIO POJLICO -ICIPAL 

<FAVELA 00 -IXD 

.t 
<; 

j 
liOf-
+ 

, .._e 
+ j 

+ 
+ + 

! .- / + + + 
oR§ + + + + 

·~ 
+ 

+ + 

+ + 

~ + + + + + + 
/~ I~ + + + + -to + 
"i + + + + 

+ 
+ + + + + IOR(A TOTAL - 3. 092. 25..z +_ + + 

1 ... ~ + + 
~~!" 

i l 
+ 

+ 

~ 
i 

f- + 
+ + 

12. + + 
+ + 

+ + 
+ 

+ + 
+ 

+ + 
lt 

+ + + 
+ + + 

+ + + 
+ + + 

+ + + 
+ + + 
it· + 

* .toRtA REHAH:SCENTE OC OONINIO POBl.ICO -ICIPAL 

<rAvtLA 110 -IXD 

~ 
g 
i 

;I 

+ 

!I 

® 
104m 

~
AaNTRAL - 0Z' :IJ'i!7' 
RAIO - ~. CXln 

AHGOm: - 12. ~ 
OCSOI. - 25, 6&. 
A6CI.A - I, 3'JN! 

CUACRII 110 PERIMtTRO 
Ytt'-ttce-s ~ Do o~(,.) 

z-' se 62·42"~ w 17,51 

'-' t«: 891 49' « · sv 
'· 70 

'- 7 st 391 4,.01" IN 13 .. 74 

7- 8 St 781 42" :54" HV 19,42 

8-' se 77' 40'04" tN 14,42 

'- 10 HV 051 38' 08" SE 1,52 

10 - 11 Nt 241 10"2'" sw 21.37 

11 - 12 Ht 23' 58''4" sv 27.19 
12 - 13 HV 70' 43" 43" st 24,!-4 

13 - 14 HV " ' 21'11' st 8,06 

14 - 13 HV 7:5 1 22":54" st 17,10 
15-16 sv 27 100'03"' hE 28,07 
16- I NV 6.2 1 38' $3"' st 14,4:1 

1 -r CURVA 25.68 
_,. • 3. 092. Z5oo' 

~-

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS E HABITAÇÃO 

..._,tOMonto -de """' 0too ocvpodo polo Fundc>ç& Ka6o ~·de 

de Souto - f\JNOKAS 

- Ruo ôo linho • n'60 - Jd. """" úporo..ço (llonhodo) 
,_ --- ... 

~ .............. - -w-..a. ..... 
............ c.- ............. 

..--- nO.l4-7/M -·- -··- ---
'*"-'-~ ....... 

.... --



-. , 

1. 

2. 

3. 

4. 

-.J, 

t;, 

7. 

8. 

I 
LAUQO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.0 84DAA-SOH/OO. 

(referente ao processo interno n.0 110.472-0/99). 

Interessada: . FUNDHAS - FUNDAÇÃO DE ATENDIMENTO À CRIANÇA E AO 
AI::>OLESCENTE PROF. HÉLIO AUGUSTO DE SOUZA. 

Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos Campos, sertiada à rua José 
de Alencar, 123 - Centro. 

0bjetlvo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de 
um Imóvel, para fins de permissão de uso. 

Localização: o Imóvel esté situado à rua Mério Antonio Abrantes da F Jn3eCA, 
n.0410, Campo dos Alemães, São José dos Campos- SP. 

Area ~':'tal : o perlmetro do terreno encerra uma ttr t~é) de 2.b90,28m2
• 

Caracterrc·' .. :·as do ·: ~rAno: ~!ano de form~. ~o Jr~egular. 

VIstoria: Inspecionando o imóvel, obs!Jr1emos tratAr-se de uma quadra cie 
esportes e um pavilnão ~i~o es<.:ú:a em bairro de classe popular. 

Paru avaliar o terreno utilizamos o método com~arativo de dados do mercado 
pelas caractorlstlcas, confonne as norm~s do IBAPE - Instituto Brasileiro de 
P.vallaçõee e Parlcia~ de EngPnharle. Procuramos coletar os elementos nas 
regiões de mesmo aproveitamento econômico, que homogeneizado:.; f,rneceram 
o valor médio do metro quadrado o&ra à érea avalla11c;a. 

9. PeJqulsa de valores: às fontes de lnformaçõe$ pesqulsadas foram os anúncios 
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores: 

Elemento n.0 01 : 
Publicado dia 3ú/01/2.000 no jornal Valeparaibano. 
'\nunclante particular, tel. 321-1950. 
Local· rua Manuel Barbosa de Souza, Jardim Morumbi. 
Area de 1.250,00m' , .;om frente de 27,00m e profundidade de 42,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$ ~ 20.000,00. 
Valor mé.\lto ;: ·,20.000,00/1 .250,00 r. 9&.00~$/m2• 
lf = 12,88. 

Elemento n.0 02: 
Publicado dia 12/03/2.000 no jornal Va!epar ... lbanc. 
Anunciante particular, tel. ~.82-5731. 
L.C1val: esquina da ruo t-ranclsco Rodrigues Silva com à rua Joaquim de Pauta. 
Jardim Morumbi. 
Area de j í\0,00m2, com frente de 10,00m & profundld&d'3 de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor = R5 30.000,00. 
Valor m&dlo = 30.000,00/300,00 = 100,00R$/m~. 
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lf = 12,88. 

Elemento n.0 03: 
Publicado dia 12/03/2.000 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante particular, tel. 316-652~. 

.. ·················· ····················• 

Local: rua Almirante Barroso, Jardim hnperlal. 
Area de 575,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de !;7,50,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$ ~'T.GOC ,OO 
Valor médio= 24.000,00/575,00 = 41 ,74R$/m2• 

lf = 7,52. 

Elemento n.0 04: 
Publicado dia 30/04/2.000, no jornal Vaieparaibano. 
Anunciante particular, tel. 321-4030. 
Local: rua Emiliano Alves de Paula, Jardim ltepuã. 
Área de 320,00m..~, C1P1 frente ;:a 12,00m e pmfunuldade de 26,67m. 
Topografia em drr.five suave. 
\'alor =R$ 20.')00 .~0. 
"alor i!';é~ !o = 20.000,00/320.~u :-: S2. :::.:1·. 
lf = 9,03. 

Elemtt11to n.0 05: 
Publicado dia 04/C6/2.000 nu jornE~I Valeparal ~ano. 
Anunciante Imobiliária Cordeiro, tel. 322-1355. 
Lccal: esquina da rua Almirante Barroso, Jardim Imperial. 
Area de 384,00m2

• 

Valor = R$ 25.000,00. 
Topografia plana. , ;IG---._) 
Valor médio ::: 25.000,00/384,00 = 65,1 OR$/m2

• 7 
lf=7,52. lL:/ 

10. HomogeneizaçãC) dos valores: considerando comv lot~ padrão uma érea planu, 
com 1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos 
públicos de rua pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (FfJ, Considerado 0,90 para : •. 16veis em oferta de venda, que 
supõ.; existir uma elasticidade de negociação. 

rator (4~ tonte..{a = Ft = (Ti/Tr)025• 

TI = 1 O,uO rr., teatadt: id~al correspondente à zona onde se situa o im.~vel. 
Tr = t~stada real do etemellto pesquisado. 
Não considerando do Ft C' que extrapol~:~r " in' ::;rvaio: 
1/2)0

•
26 <= Ft .r-; (2)0•26 

Fator d~ profundidade (Fp) : 
P(ml) :: Profundidorl.e mrnlma padrão= ~0.00 m. 
P(máx) = Prcfunctldaó.; máxime padrão= 40,00 m. 
P(eq) =Profundidade equivaiAnte =Ares/testada. 
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Para P(ml)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(ml)/2 <= P(eq) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq))0

•
60

• 

Se P(ml) <= P(eq) <= P(mi'x) então Fp = 1,00. 

Se P(méx) < P(eq) <= 2 x P(méx): 
Fp = (P(eq)/P(máx))0

•
60

• 

Para P(eq) < P(ml)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) então: 
Fp = (2,00)0

•
60 = 1 ,41. 

Fator de Topografia (Fto), Indicados na tabela e: levam em consideração a 
declividade da superflclo dos lotes. 

O~ lnuices Fiscais (lf; é~~ lnr.131!: ~;:1 e!~- 1~ntob Ja !"eS~ !.-•1:: ,-. .. :,tão lnd!~ados ila 
, c.~1ela e o do lof~-' ãvalia.ldo é lfa ~ <:;,17/;. " ;) á ourà utilizado cotr'IO fator do 
tranapc.ítç, iJtsra este local. 

Valor Homopenelzado = Vh ={V m x Ff x Ft x r:p x Fto x lfa)l!f. 

l-Elemento Vm Ff -.-~t Fp -F to I f V h 
01 96,00 0,90 0,84 1,02 1,00 12,88 29,71 

02 100,00 0,90 1,00 1,00 1,00 12,88 36.~3 

03 41,74 0,90 1,00 1,20 1,00 7,52 30,99 
04 62,50 0,90 0~96 1,00 1,05 9,03 32,46 
05 65,10 0,90 1,00 1,00 1,00 7,52 40,28 

Somatório 169,57 

Valor homogenefz&do médio = Vhm = sorr.9tória de Vh/5. 

Vhm = 169,57/5 = 33,91R$/m2
• 

f)s valores homogenelzados devem estar dentro de Utllél faixa de mai 
30% da médiA portanto : 

j 

Cotno não existe nenh1,1m valor fora dos limites, os ~letT•o3ntos pesquisados então 
satisfazem essa exlgêr-;!a. 

V&. ificação da pertinência da amostm através do critério Excludente de 
Ct IAUVENET: 

Valor çrltlco para amostra de cinco elementos = 1,65. 
Eler.umtos limites: 

Menor= 29,'/1. 
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Maior = 40,2G. 

Desvio padrão da amostra= S = (soma((Vhl- Vhm)2/(n-1 )))0
•
60

• 

s =4,29. 

Desvio do menor valor: 
D = (33,91- 29,71)/ ~ ,29 ~ 0,9R. 
O= 0,98 < 1,65 portanto satisfaz a exigência. 

Desvio do maior valor: 
o = ( 40,28 - 33,91 )/4,29 = 1 ,48. 
O = 1,48 < 1,65 portanto satisfaz a exigência. 

0s valores extremos satisfazendo a exigência, garante C'ue os demais valores 
também satisfazem. 

·i L r !Jiculo do valor do terrElno ~'.'t}, Cv.i~;:1er : .~~ o t-ato• rje i ; ::;(.úa (Ft), Fator de 
!.lrcúundldade (~p) ~r ator oe Topogra~i"' (Po}: 

Vt = Are':J. x Vl'm x Ft x Fp x Fto. 

Área= 2.590,28m2
• 

Vhm = 33,91 R$/m2
• 

0.26 
Ft =Fator de testada= (Tr/TI) ::-: ", 19. 
Tr =testada real da Área avaliando > 20,00m. 
Ti = 1 O,OOm, testada Ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
NAo considerando do Ft o que extrapolar o Intervalo: 
{1/2)o.26 <== Ft <= (2}o.2&. 

Fp = Fator de profundidade = 1 ,00. 
P(ml) = Profundidade mfnlma padrão = 20,00m. 
P(máx) =Profundidade maxlma padrão= 40,00rn. 
F(eq) =Profundidade equivalente= 38,44m. 

Para P(ml)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) enlao; 

8e P(ml)/2 <= P(eq) < r'(mi): 

Fp = (P{eq)/P(mi))
0

•
60

• 

Se P(ml) <= P(eq) s= Ptrnãx) dntão Fp = 1 ,00. 

~a P(méx) < P(eq) <= 2 x P(méx): 
Fp-= ((P(méx)/P(eq))

0
'
60 

Para r)(eq) <. P(ml)/2 o~ 1 Pleq) > 2 x P(máx) então: 
Fp = (1/2)uo = 0,71 . 
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Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido' o terreno ser plano. 

Vt :::. Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

Vt = 2.590,28 X 33,91 X 1,19 X 1,00 X 1,00 = 104.525,31. 

12.Cálculo no valor da construç§in (Vc), de acordo com os Custos Unitários Pinl de 
Edlflce.ções (CUPE) considerando paarão, ums cCJnstrução Industrial d"' Galpllio 
médio: 

V c :: Area construlda (Ac) x CUPE x Correção do Padrão (CP) x e.D.i. 

Vc = Ac x CUPE X 0P X B.D.I. 

CUPE ~ R$422,41/m2 = Custo3 Unitários PINI de Edifil:açõe."S, mês base 
i-~~lo/2.000, qun será u~illzado para classificar o padrão clr; rnn:'ltruça,... que 
r.~l~uic n vell)r ous Materiais o M8o oe Obrr !r~lw~l· ·':) con, Taxas ~·:.. •... Sociais 
o .~lsco~ o•J Tra~alho (126.~0%), r.1as não lnr.''"' 6$ 'i ·• d~ . ..;DI- Benetrcios a 
Despesas ln~irei ... ã, Frojetos, cópias, orçamentos e lnstatr:ções esper.iais. 

CF" : Corrige a varla'ião de padrão f3ntre o CUPE Ct"ns~derado e o padrão 
existente na área da construção qu6 está oen1o celculada. 

B.l:>.l. = 1,·1o = Beneficio e Do~pesas Indiretas que inclui, lucro do construtor, 
despesac ad,nlnistr9t:;as, etc. 

Local Are a CUPE CIJ B.LJ.I. V c 

Pavilhão 185.41 422,41 0,80 1,10 6~.920,7~ 

Quadra 1.096,69 422,41 1,00 1,10 509.5?!11 
Total I 1.282,10 578.498,86 

V c é ·.; valor da construção r.ova que deve ser depreciado para corresponder com 
a Idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construção (Vac) será 
calculado pelo método tJa linha reta com as seguintes constderar.ões: 

'./alar residual = 25% do V c. 
Vida útil provéval = 60 anos. 
;_;ada atual estimada = 1 O anos. 
Vac = Vc x (0,25 + 0,75 x (% 1 0}/60) = Vc x 0,88. 
Vac = 578.498,86 x ú,88 = R$509.079,00. 

13. Valor do Imóvel (Vi): 

Vi= Vt + Vs.c. 

VI= 104.525,31 + 509.079,00 = 613.o04,'}1 . 

14.Sobre o valor do imóvel (Vi) deve ser acrescido a Vantagem da ~oisa Feita {'../CF) 
que considera um prédio e!tiatemc:~ com possibilidade de gerar lucro, mais 
valorizado q!Je um prédio nc- projeto e será calculada iguai à caplto!i;zaçAo 

516 



simples do valor do aluguel dwrante o período de 12 me~es, tempo nece~sârio 
para à construção do imóvel: 

VCF ~ (Vi x In )/(1 -In). 

Vi= 613.604,31. 

i = (10/12)% = porcentagem do valor to~al do imóvel (Vtí) que é igual ao aluguel 
mensal. 

n = 12 meses, tempo necessérlo para construção do prédio. 

VCF = (613.604,31 x (10/12/100) X 12 )/(1- (10/12/100) X 12). 

VCF = 68.178,26. 

·" ·} 15. Valor total do imóvel (Vti): 

Vti = 613.604,31 + o~.178,26 = 681.7A2.57. 

Portanto o valor do imóvel é, seiscentos e oitenta e urn mil. satacontos e oitenta e 
dois Reais e cinqüenta e sete centavos. 

16. EncerrAmento: o presente laudo vai impresso em seis folhas apenas no anverso, 
estando à ;Jitima datuóo e assinadã e as demais rubricadas. 

Secretaria de Obras e Habitação, 27 de Junho de 2.000. 

~~,- o~ 
Eng.• Ma la Rltb Cassla Si~~. 
Secreté 1a de Obras e Habitação. 
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