Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
—Estado de Sao Paulo —

SUBLICADD (A) NO JORNAL
BOLETIMDC MUNICIPIO
no_ 141l e fou {11000

LEI N°® 5770/00
de 26 de outubro de 2000

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a
permissido de uso de uma &area de terreno de
dominio publico municipal @& Fundagdo de
Atendimento a Crianga e ao Adolescente
Professor Hélio Augusto de Souza - FUNDHAS.

O Prefeito Municipal de Sdo José dos Campos
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1%, Fica a Prefeitura Municipal
autorizada a outorgar a permissdo de uso de uma area de terreno de
dominio publico municipal a Fundagdo de Atendimento & Crianca e ao
Adolescente Professor Hélio Augusto de Souza - FUNDHAS descrita e
caracterizada no memorial descritivo anexo.

Art. 2°. A presente permissdo de uso destina-
se ao cumprimento das fungdées institucionais da permissionaria.

Art. 3° A permissdo de usoc é a titulo
gratuito e conferira a permissionaria direito pessoal e
intransferivel e vigorard por prazo indeterminado.

Art. 3. A area de terreno a ser
permissionada reverterd ao dominio direto da municipalidade,
acrescida de todas as benfeitorias e acessdées nela introduzidas,
independentemente de qualquer indenizacdo, nos seguintes casos:

I - gquando a permissiondria der ao imével, no
todo ou em parte, destinacdo diversa da prevista no artigo 2° desta
lei;

IT = verificada a ocorréncia de
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 5°. Fazem parte integrante desta lei os
inclusos memorial descritivo, planta e laudo de avalifgao do imdével.

Art. 6°. Esta lei entra em [Jigor na data de
sua publicacgdo, revogadas as disposicdes em contrarip.
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DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ANEXO A LEI N2 5770/00

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal ocupada pela Fundagio Hélio Augusto de Souza —
FUNDHAS.

01- IMOVEL :- Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Pablico Municipal.
03 - LOCALIZACAO : - Rua 13 de Maio, n°691 — Sdo Francisco Xavier.

04 - SITUACAO : - A drea de terra esta situada entre a Rua 13 de Maio, area de Dominio
Publico Municipal, area ocupada pela SABESP.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, com declividade, sem
vegetagdo e com benfeitorias em bom estado de conservagdo perfazendo uma area construida de
413,02m?(quatrocentos e treze metros quadrados e dois decimetros quadrados).

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medic¢io inicia-se no vértice N°107 localizado no
alinhamento da Rua 13 de Maio junto a divisa da area ocupada pela SABESP; Deste segue no
sentido horario com rumo 02°06°03”SW e 7,09m(sete metros € nove centimetros) de extensao até
o vértice N°76; neste deflete a direita e segue com rumo 08°15’30"SW ¢ 22 88m(vinte e dois
metros e oitenta e oito centimetros) de extensdo até o vértice N°84; confrontando com a Rua 13
de Maio do vértice inicial N°107 ao vértice N°84; neste deflete a direita e segue com rumo
67°17°29”"NW e 4,79m(quatro metros e setenta € nove centimetros) de extensdo até o veértice
N°I A; neste deflete a direita e segue com rumo 22°42°31"NE e 2,33m(dois metros e trinta e trés
centimetros) de extens@o até o vértice N°86; neste deflete a esquerda e segue com rumo de
58°31'04"NW e 2.37m(dois metros € trinta e sete centimetros) de extensdo até o vértice N°87;
neste deflete a esquerda e segue com rumo de 81°15°07”SW e 4,85m(quatro metros e oitenta e
cinco centimetros) de extensdo até o vértice N°88; neste deflete a direita e segue com rumo de
41°51°01"NW e 12,47m(doze metros e quarenta e sete centimetros) de extensdo até o vértice
N°90; confrontando com a area de Dominio Publico Municipal do vértice N°84 até o vértice
N°90; neste deflete a direita e segue com rumo 09°19”36”NE e 4,52m(quatro metros e cinqiienta e
dois centimetros) de extensio até o vértice N°91; neste deflete a esquerda e segue com rumo de
72°21°S7"NW e 7,51m(sete metros e cingiienta e um centimetros) de extensdo até o vértice N°97;
neste deflete a direita e segue com rumo 02°20°18”NE e 5,91m(cinco metros ¢ noventa € um
centimetros) de extensdo até o vértice N°95; neste deflete a direita e segue com rumo
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16°16’46"NE e 3.46m(trés metros e quarenta e seis centimetros) de extensdo até o vértice N°94;
neste deflete a esquerda e segue com rumo 01°42°24"NE e 4,90m(quatro metros e noventa
centimetros) de extensdo até o vértice N°93; neste deflete a direita e segue com rumo
88°33°01"SE e 18,66m(dezoito metros e sessenta seis centimetros) de extensdo até o vértice
Nl 11; neste deflete a direita e segue com rumo 00°47°33"SW e 4,84m(quatro metros e oitenta e
quatro centimetros) de extensao até o vértice N°112; neste deflete a esquerda e segue com rumo
88°01°57"SE e 5.68m(cinco metros e sessenta e oito centimetros) de extensdo até vértice N°113;
neste deflete a esquerda e segue com rumo 01°36’45"NE e 0,75m(setenta e cinco centimetros) de
extensao até o vértice N°114; neste deflete a direita e segue com rumo 86°57°33"SE e 3,00m(trés
metros) de extensdo até o vértice inicial N°107, confrontando com a area ocupada pela SABESP
do vértice N°90 até o vértice inicial N°107; fechando assim o perimetro.

07 - AREAS : Construida - 413,02m?

Livre - 238,82m?
Total - 651,84m?

08 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 651,84m?(seiscentos e cingiienta
e um metros quadrados e oitenta e quatro decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagao, aos 03 de mar¢o de 2000.

4 -
fl !

Eng.” Carlos B ifo Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas
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Proc. 44,
ASs.

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 120DA§(-§0H/00.
(referente ao processo interno n.° 110.477-1/99).

_‘HT ) ;:.W o ~ ) 2
ANEXO A LEI No 5770/00 Foils J,'J“’L*J ?1 win 5J,_‘f.]

. Interessada: FUNDHAS - FUNDACAO DE ATENDIMENTO A CRIANGA E AO
ADOLESCENTE PROF. HELIO AUGUSTO DE SOUZA.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada & rua José
de Alencar, 123 - Centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de
um imével, para fins de permissao de uso.

. Localizagao: o imoével esta situado a Rua 13 de Maio, n.° 691, Sao Francisco
Xavier, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 651,84m? com &rea
construida de 413,02m>.

. Caracteristicas do terreno: plano de formato irregular.

. Vistoria: inspecionando o iméveél, observamos tratar-se de uma construgoes tipo
escola em um distrito do municipio.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado
pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas
regioes de mesmo aproveitamento econdémico, que homogeneizados forneceram
o valor médio do metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagoes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01.

Publicado dia 12/03/2.000 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 316-6523.

Local: rua Almirante Barroso, Jardim Imperial.

Area de 575,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 57,50,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 24.000,00.

Valor médio = 24.000,00/575,00 = 41,74R$/m>.

Elemento n.° 02.

Publicado dia 30/042.000, no jornal Valeparaibano.
Anunciante particular, tel. 321-4030.

Local: rua Emiliano Alves de Paula, Jardim Itapua. -
Area de 320,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 26,67m.
Topografia em declive suave.

Valor = R$ 20.000,00.

Valor médio = 20.000,00/320,00 = 62,50R$/m>.

Elemento n.° 03.
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Publicado dia 30/042.000, no jornal Valeparaibano. “

Anunciante Imobiliaria GranFor, tel. 341-1333.

Local: rua Barrao de Loreto, Eugénio de Melo.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 14.000,00.

Valor médio = 14.000,00/300,00 = 46,67R$/m>.

Elemento n.° 04.

Publicado dia 18/06/2.000, no jornal Valeparaibano.

Anunciante: Imobiliaria Valentin, tel. 329-1236.

Local: rua Dos Topégrafos, Parque Novo Horizonte.

Area de 125,00m? com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 8.000,00 (valor de venda).

Valor médio = 8.000,00/125,00 = 64,00R$/m>.

Elemento n.° 05.

Publicado dia 18/06/2.000, no jornal Valeparaibano.
Anunciante: Imobiliaria Valentin, tel. 329-1236.
Local: Parque Novo Horizonte: *

Area de 145,00m? de esquina.

Topografia plana.

Valor = R$ 11.000,00.

Valor médio = 11.000,00/145,00 = 75,86R$/m?.

Elemento n.° 06.

Obtido dia 11/08/2.000, na Imobiliaria Planeta Verde Imoveis, tel. 326-1120.
Local: rua Treze de Maio, Sao Francisco Xavier.

Area de 706,00m?, com frente de 12,25m e profundidade de 57,63m.
Topografia plana.

Valor = R$ 35.000,00.

Valor médio = 35.000,00/706,00 = 49,58R$/m?>.

10.Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrdao uma area plana,
com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos
publicos de rua pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que
supde existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*?,

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.

Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
112)°% <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
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Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))**.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))>.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp =(2,00)°% =141,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragado a
declividade da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais ndo serdo utilizados como fator de transporte
para o local da avaliagao.

Valor Homogeneizado = Vh = (Vm x Ff x Ft x Fp x Fto).

Elemento | Vm Ff Ft | Fp | Fto Vh
01 41,74| 0,90| 1,00/ 1,20| 1,00/ 45,08
02 62,50( 0,90/ 0,96/ 1,00| 1,05| 56,70
03 46,67| 0,90 1,00{ 1,00/ 1,00f 42,00
04 64,00/ 1,00/ 1,19| 1,00{ 1,00 76,16
05 75,86/ 0,90/ 1,00| 1,00/ 1,00/ 68,27
06 49,58 0,90| 0,95/ 1,20( 1,00 50,87

Somatéria 339,08

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatoria de Vh/6.
Vhm = 339,08/6 = 56,51R$/m”>.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto:

Limite inferior = | 56,51 [ x | 0,7 39,56

inin

Limite superior = | 56,51 | x | 1,3 73,46

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagcdo da pertinéncia da amostra através do criterio Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de seis elementos = 1,73.
Elementos limites:

Menor = 42,00. \ \\ &
Maior =76,16.
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Desvio padrao da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?%(n-1)))**.
S =13,40.

Folha ne ... (.. Daall./Y. /¢ f;‘f

Desvio do menor valor:
D =(56,51 —42,00)/13,40 = 1,08.
D =1,08 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D=(76,16 — 56,51)/13,40 =1 47.
D =1,47 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

.Célculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 651,84m>, L

Vhm = 56,51R$/m?’.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) - = 1,19.

Tr = testada real da Area avaliando > 20,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)% <= Ft <= (2.

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrac = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente = 651,84/29,97 = 21,75m.

N\
\\

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao: \
Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) " .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = ((P(méax)/P(eq))”

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
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Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt=651,84 x 56,51 x 1,19 x 1,00 x 1,00 = 43.834,22.

12.Calculo do valor da construgao (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de

Edificagoes (CUPE) considerando padrao, uma construgao residencial popular:
Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrao (CP) x B.D.I.
Ve =Ac x CUPE x CP x B.D.I.

CUPE = R$331,13/m? = Custos Unitarios PINI de Edificagdes, més base
Junho/2.000, que seré utilizado para classificar o padréo da construgdo, que
calcula o valor dos Materiais e Mao de Obra inclusive com Taxas de Leis Sociais
e Riscos do Trabalho (124,46%) , mas nao inclui as Taxa de: BDI - Beneficios e
Despesas Indiretas. ’

CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrao
existente na area da construgao que esta sendo calculada.

13.Valor do imével (Vi):

B.D.l. = 1,10 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Local Area [ CUPE [ CP |B.D.l. Ve ]

Construgao 413,02 331,13/ 1,00 | 1,10 |150.439,64

Vc é o valor da construgao nova que deve ser depreciado para corresponder com
a idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construgdo (Vac) sera
calculado pelo método da linha reta com as seguintes consideragdes:

Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

Idade atual estimada = 10 anos.

Vac =Vc x (0,25 + 0,75 x (60 - 10)/60) = Vc x 0,88.
Vac = 150.439,64 x 0,88 = R$132.386,88.

Vi = Vit + Vac. , .y

Vi =43.834,22 + 132.386,88 = 176.221,10.

14.Sobre o valor do imovel (Vi) deve ser acrescido a Vantagem da Coisa Feita (VCF)

que considera um prédio existente com possibilidade de gerar lucro, mais
valorizado que um prédio no projeto e sera calculada igual a capitalizagéo
simples do valor do aluguel durante o periodo de 12 meses, tempo necessario
para a construgao do imovel:

VCF =( Vixin )/(1-in).

Vi=176.221,10.
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i = (10/12)% = porcentagem do valor total do imével (Vti) que & igual ao aluguel
mensal.

n = 12 meses, tempo necessario para construgao do prédio.
VCF =(176.211,10 x (10/12/100) x 12 )/(1 = (10/12/100) x 12).
VCF = 19.579,01

15.Valor total do imével (Vti):
Vti = Vi + VCF,
Vti = 176.221,10 + 19.579,01 = 1,95.800.1'1.

Portanto o valor do imovel &, cento e noventa e cinco mil, oitocentos Reais e onze
centavos.

16.Encerramento: o presente laudo vai impresso em seis folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 11 de Agosto de 2.000.

Eng.° Alfre
Avaliador

as Moreira Garcia.
REA 0600.89464.9/D.
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Eng.? Maria Rita Cassia Singulano.
Secretéria de Obras e Habitagao.
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