Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
—Estado de Sdo Paulo—

PUBUCADO(A)NOJORNAL

BOLETIMDO MUNICIPIO
Ne 420  de 03 | [AIR00D

LEI N° 5776/00
de 22 de novembro de 2000

“Desafeta e autoriza a Prefeitura Municipal a
alienar por venda 4rea de dominio publico
municipal remanescente de desapropriacao a
municipe”.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica desafetada e a Prefeitura
Municipal autorizada a alienar, por venda, a &rea de dominio publico
municipal, remanescente de desapropriacdo, descrita e caracterizada
no Memorial Descritivo e Planta anexos, & Senhora Eliana Pansardis
Sampaio.

Art. 2°. A alienacdo de que trata a presente
lei dar-se-a& mediante pagamento a vista pela adquirente, e pelo valor
constante do Laudo de Avaliagac do Imdével anexo a esta lei.

Art. 3°. As despesas qgue se originarem da
lavratura da escritura de venda, bem como do registro no cartério
competente, correrdo por conta da adquirente.

Art. 4°. Fazem parte integrante desta lei os
inclusos Memorial Descritivo, Planta e Laudo de Avaliacdo do Imdvel.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposig¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos,
22 de novembro de 2000.

I

Emanuel Férnandes
Prefeito Municipal

Sidnei Gghcalv Paes
Consultsdr Legisllativo
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FAZ PARTE INTEGRANTE DA LEI NO 5776/00

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal.

01- IMOVEL :- Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZACAO : - Rua Henrique Dias — Vila Progresso.

04 - SITUACAO : - A 4rea de terra esta situada entre a Rua Henrique Dias, area de propriedade
da Sra. Eliana Pansardis Sampaio e com a area remanescente de Dominio Publico Municipal.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, com declividade, vegetagio
rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - Mede de frente 29,39m(vinte e nove metros e trinta
e nove centimetros) de extensao, sendo 13,51 m(treze metros e cinqgiienta e um centimetros) em
curva e 15,88m(quinze metros e oitenta e oito centimetros) em linha reta, confrontando com a
Rua Henrique Dias; do lado esquerdo de quem do imovel olha a rua de situacdo mede 6,70m(seis
metros e setenta centimetros) de extensdao confrontando com a éarea remanescente de Dominio
Publico Municipal; nos fundos mede 27,89m(vinte e sete metros ¢ oitenta e nove centimetros) de

extensdo confrontando com a area se propriedade da Sra. Eliana Pansardis Sampaio; fechando-se
assim o perimetro.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
_ SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
e DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS
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07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 115,21m?(cento e quinze metros
quadrados e vinte e um decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagfo, aos 25 de outubro de 1999.

Eng.” Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

\
| \ P
Critas M"'-f“v‘—ﬁ./;_/k\

VIR ) 3
Elig." MassuoKimura
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N°120DAA-SOH/Q§25 %+ sz
(referente ao processo interno n.° 88.708-0/99).

FAZ PARTE INTEGRANTE DA LEI N 5776/00 !PTOC g?gg?ﬂf’)"/z?

. Interessada: Eliana Pansardis Sampaio.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de uma area de
terra, para fins de venda do imével. :

. Localizagdo: a area esta situada com frente para a rua Henrique Dias, Vila
Progresso, Sao José dos Campos - SP.

. Caracteristicas do terreno: plano de formato retangular.
. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 115,21m?

. Vistoria do Imével: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma area de
terra plana situada em bairro de classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regido de mesmo
aproveitamento econdémico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda. -

. Pesquisa de valores: as fontes de informagées pesquisadas foram os anudncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Publicado dia 21/02/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Ideal, corretora Sr. Luciano, tel. 329-1899.
Local: rua Dos Periquitos, Vila Tatetuba.

Area de 360,00m? com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana. /
Valor = R$ 38.000,00.

Valor médio = 38.000,00/360,00 = 105,56R$/m?.
If =21,06.

Publicado dia 14/03/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 329-7561.

Local: rua Abilio Pereira Dias, Jardim Isménia.

Area de 305,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,50m. _
Topografia plana.

Valor = R$ 32.000,00.

Valor médio = 32.000,00/305,00 = 104,92 R$/m?.

If = 16,87/99.

Elemento n.° 02: )

Elemento n.° 03: .
Publicado dia 21/03/99 no jornal Valeparaibano.
Anunciante particular, tel. 329-3972, 329-1455.
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Local: esquina da rua Alfredo Pereira Filho com a rua Ademar
Industrial.

Area de 300,00m?, com frente de 15,00m e profundidade de 20,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 45.000,00.

Valor médio = 45.000,00/300,00 = 150,00 R$/m?.

If = 21,06/99.

Elemento n.° 04:

Publicado dia 04/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Queréncia, tel. 329-1087.

Corretor Sr. Fernando. .

Local: rua Adhemar Figueiredo Lira, Vila Industrial.

Area de 300,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 45.000,00.

Valor médio = 45.000,00/300,00 = 150,00R$/m?

If =21,06/99.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 18/04/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: o proprietario, Tel. 329-1313.

Local: rua Abilio Pereira Dias, Jardim Isménia.

Area de 305,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,50m.
Topografia plana.

Valor = R$ 34.000,00.

Valor médio = 34.000,00/305,00 = 111,48R$/m>.

If =16,87.

Elemento n.° 06:

Publicado dia 09/05/99 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: Imobiliaria Teofilo, tel. 329-5828.
Corretor: Sr. Tedfilo.

Local: rua Cajueiros, Jardim Das Industrias.
Area de 293,50m? de esquina.

Topografia plana.

Valor = R$ 33.000,00.

Valor médio = 33.000,00/293,50 = 112,44R$/m?
If = 25,27/99.

Elemento n.° 07:

Publicado dia 09/05/99 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: Imobiliaria Jasmim, tel. 331-8666.

Corretor: Sr. Mauricio.

Local: Avenida Dr. Joao B. S. de Queirds Jr., Jardim Das Industrias.
Area de 275,00m?, com frente de 11,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 41.250,00.

Valor médio = 41.250,00/275,00 = 150,00R$/m?.

If = 35,19/99.

Elemento n.° 08:
Publicado dia 16/05/99 no jornal Valeparaibano.
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Fotha ng. 2. .. Dad 10199
Anunciante: Imobiliaria Assel, tel. 329-1313. Proc. pf)..5.5...7 r% o 0/ ??
Corretor: Sr. Larry. ASs.: fbi o
Local: rua Abilio Pereira Dias, Jardim Isménia. r

Area de 250,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 28.000,00.

Valor médio = 28.000,00/250,00 = 112,00R$/m?.

If = 16,87/99.

10.Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supode
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*®.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)*% <= Ft <= (2)*%,

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padréao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))*.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))™*. L

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)°% = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideracdo a
declividade da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados n:
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 21,06/99 e sera utilizado como fator de transpo
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vm Ff Ft Fp Fto If Vh g ' [
01 105,56| 0,90| 0,96| 1,00 1,00| 21,06 91,20 b *
02 104,92| 0,90 1,00 1,00 1,00 16,87 117,88
03 150,00 0,90( 1,00 1,00 1,00] 21,06 135,00




Proc. n® ﬂﬁ’ W LN

’ Folha n® ...ZLE...DA;;@J,ZZ b

Ass.:
04 150,00 0,90/ 1,00 1,00 1,00 21,06“‘%?54()
05 11148 0,90 1,00| 1,00 1,00| 16,87 125,25
06 112.44| 0,90| 1,00| 1,00 1,00| 25,27 84,34
07 150,00| 0,90 0,98 1,00 1,00/ 3519 79,18
08 112,00| 0,90| 1,00{ 1,00 1,00| 16,87| 125,84
Somatoria 893,69

Valor homogeneizado médio(Vhm) = somatéria de Vh/8.
Vhm = 893,69/8 = 111,71R$/m>.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto :

Limite inferior = | 111,71 x| 0,7
Limite superior= | 111,71| x| 1,3

78,20
145,22

Como nédo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra atravées do critéerio Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de oito elementos = 1,86.
Elementos limites:

Menor = 79,18.
Maior = 135,00.

Desvio padrdo da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?*(n-1)))**°,
S =23,10.

Desvio do menor valor:
D=(111,71-79,18)/23,10 = 1,41.
D = 1,41 < 1,86 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D =(135,00 — 111,71)/23,10 = 1,01.
D = 1,01 < 1,86 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

.Célculo do valor d lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): /

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area =11521m> ()

Vhm = 111,71R$/m?.



Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) -~ = 1,19.

Tr = 29,39m = testada real da Area avaliando > 20,00m.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o |movel
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(112)"” <= Ft <= (2)”.
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 115,21/29,39 = 3,92m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)" =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a um (1,00) devido o terreno ser plano.
VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
VL=11521 x 111,71 x1,19x 0,71 x 1,00 = 10.873,96.

Portanto o valor da area de 115,21m? é, dez mil, oitocentos e setenta e trés
Reais e noventa e seis centavos.

12.Encerramento: o presente laudo val impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagag,|08 de Dezembro de 1999.

Eng.° Alfredo Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.




