Prefeitura Municipal de SGo Jesé dos Campos
—Estado de Sao Pavlo —

PUBUCADO(A)NOJORNAL
BOLETIM DO MUN!CIFIO
Ne__[4RD de otslds ok
LETI N® 5843/01

de 20 de novembro de 2001

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a
permissdo de uso de uma &rea de terreno de
dominio publico municipal a municipe.

r O Prefeito Municipal de Sdo José dos Campos faz
saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada
a outorgar a permissdo de uso de uma Aarea de terreno de dominio
publico municipal, descrita e caracterizada no memorial descritivo e
'planta anexos, ao Sr. Geraldo Galvao Filho.

Art. 2°. A presente permissido de uso destinar-
se-a a construcdo de rede de esgoto ligando a residéncia do
permissiondrio localizada na Rua Manoel Bandeira, n°® 338, a rede
coletora publica de esgoto da Rua Winston Churchill, no Bairro Jardim
das Industrias.

Art. 3°. A presente permissdo de uso é a titulo
precdrio, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento sem direito a indenizagdo em favor do permissionario
em virtude da revogagdo, quando ocorrer qualgquer das infracgdes
srevistas no artigo 5° desta lei, ou o interesse publico o exigir.

Art. 4°. O permissiondrio obriga-se a deixar o
local, ao final da obra, livre de materiais de construgdo e entulhos e
com os buracos devidamente tapados.

Art. 5°. E vedado aoc permissionario fechar com
muro ou alambrado a area objeto da presente permissao e realizar nela
gqualquer espécie de edificacgao.

| Art. 6°. E wvedada a transferéncia desta
| permissd@o a terceiros.

Art. 7°. No instrumento de permissdao a ser
firmado entre as partes constard obrigatoriamente clausula e reversdo
para o caso de ocorrer inobservancia do disposto fno arti
| precedentes ou se, a Area ora permissionada, do ou e parte, /
'a ser dada destinagao diversa da prevista nesta

Art. 8°. Fazem parte /ﬁ /_/esta 1
1ia

1nclusos memorial descritivo, planta e laudo de éo do imdvel.
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Art. 9°. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 20
de novembro de 2001.

St _
Emanue Fernandges

Luciano Gome
Consultwor Legislativo

cfﬁéiagi_K6§i§; ?fC??ZL/:;;7 .

Secretario de Pldﬁejé eﬁro ' Meio Ambiente

/

-L_ Maria RitA de Céssﬁ&‘tw%ano

Iwao Kikko
Secretdrio de Assuntos Juridicos

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte dias do més de novembro do
ano de dois mil e um.

: Roberta Marcondes Fourniocl Rebello
Divisd&o de Formalizacdo e Atos

| PT 044095-8/01.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

L E I N2 5943/01

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada para passagem de esgoto

01- IMOVEL :- Area de terra

02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal

03 - LOCALIZACAO : - Rua Winston Churchill — Jardim das Industrias

04 - SITUACAO : - A area esta situada entre a Rua Winston Churchill, viela, lote 01 e 40 da
quadra BD.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato regular, com declividade, vegetacio
rasteira e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONF RONTACOES : mede de frente 1,00 m (hum metro) de extensdao em
linha reta para a Rua Winston Churchill; nos fundos mede 1,00m (hum metro) de extensdo em
linha reta; do lado esquerdo de quem da éarea olha a rua de situagdo mede 26,00m (vinte e seis
metros) de extensao, confrontando nos fundos e no lado esquerdo com a viela; do lado direito
mede 26,00m (vinte e seis metros ) de extensdo confrontando com os lotes 01 e 40 da quadra BD,
fechando assim o perimetro.

-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma éarea de 26,00 m2 (vinte e seis metros
quadrados )

Secretaria de Obras e Habitag#o, aos 08 de agosto de 2001.

o
|
|

ol (]
Eng’ Carlos edito’Carnevalli

Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng’ Willjam Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Piiblicas

%
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 090DAA-SOH/01.
(referente ao processo interno n.° 44.095-8/01).

. Interessado: Geraldo Golveia Filho.

. Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imovel, para
fins de permissao de uso.

. Localizagao: o imoével esta situado entre a rua Winston Churchill e a rua Manoel
Bandeira, n.° 338, Jardim das Industrias, Sdo José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 26,00m?.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma faixa de terra em
uma viela de bairro de classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regides de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 11/02/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Queréncia , tel. 329-1087.

Local: rua Edward Simoes, Vila Industrial.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 50.000,00.

Valor médio = 50.000,00/300,00 = 166,67R$/m?.

If = 23,86.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 11/02/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imobiliaria Alexandre, tel. 329-2200.

Local: rua Sabard, Vila Industrial.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em declive.

Valor = R$ 23.000,00.

Valor médio = 23.000,00/250,00 = 92,00R$/m?.

If =19,11.
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Elemento n.° 03:

Publicado dia 06/05/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: o proprietario, tel. 322-3876.

Local: rua S&o Paulo, Vila Maria.

Area de 524,00m? com frente de 7,00m e profundidade de 74,86m.
Topografia em aclive.

Valor = R$ 42.000,00.

Valor médio = 42.000,00/524,00 = 80,15R$/m?.

If = 23,86.

Elemento n.° 04:

Publicado dia 29/04/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: o proprietario, tel. 331-9161.

Local: esquina da rua dos Periquitos com a rua dos Colibris, Vila Tatetuba.
Area de 450,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$ 70.000,00.

Valor médio = 70.000,00/450,00 = 155,56 R$/m?.

If = 23,86.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 27/05/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: o proprietario, tel. 3913-5192.

Local: rua Doze de Outubro, Monte Castelo.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$46.000,00.

Valor médio = 46.000,00/250,00 = 184R$/m?.

If = 23,86.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, &gua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)®.

Ti=10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.

Tr = testada real do elemento pesquisado. 4

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
1/2)°% <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:
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Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))**.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(méax):
Fp = (P(eq)/P(max))**.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
=(2,00)°* = 1,41,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragao a
declividade da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 28,62/2.001 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V. m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento vm Ff Ft Fp Fto If Vh
01 166,67 0,90/ 1,00/1,00 1,00/ 23,86| 179,93
02 92,00/ 0,90| 1,00{1,00 | 1/0,90| 19,11| 137,78
03 80,15| 0,90 1,09(1,37 | 1/0,95| 23,86 136,01
04 155,56| 0,90/ 1,00(1,00 1,00| 23,86| 167,93
05 184,00| 0,90, 1,00{1,00 1,00| 23,86| 198,64

Somatoria 820,29

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatéria de Vh/5.
Vhm = 820,29/5 = 164,06R$/m?.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da meédia portanto:

Limite inferior = (164,06| x | 0,7 |=| 114,84
Limite superior= |164,06| x | 1,3 |=| 213,28

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amosira através do critério Excludente de
CHAUVENET:

kY
Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.
Elementos limites:
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Menor = 136,01.
Maior = 198,64.

Desvio padrao da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?#(n-1)))**.
S=2711.

Desvio do menor valor:
D= (164,06 — 136,01)/27,11 = 1,03.
D =1,03 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D =(198,64 — 164,06)/27,11 = 1,28.
D = 1,28 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 26,00m?.

Vhm = 164,06R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/T i)m =0,84.

Tr = testada real da Area avaliando = 1,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(172" <= Ft <= (2)""".

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 26,00m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entado Fp = 1,00.

Se P(méx) < P(eq) <= 2 x P(méx):
Fp = (P(méx)/P(eq))
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Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)"" =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,95 devido o declive do terreno.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt = 26,00 x 164,06 x 0,84 x 1,00 x 0,95 = 3.403,92.

Portanto, o valor da area de 26,00m? é, trés mil, quatrocentos e trés Reais e noventa
e dois centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 06 de Setembro de 2.001.
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Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.




