Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
—Estado de Séo Paulo—

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLH 1M DO MUNICIFIO
NG [500de05 | 04 /0
de 19 de marco de 2002

publico municipal & Obra Social e Assistencial
Sao Lucas.

ALTERADA PELA LE! N°_3 25703

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos |

faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. : Sl Fica a Prefeitura Municipal

autorizada a outorgar a permissdo de uso da area de terreno de dominio

publico municipal descrita e caracterizada no memorial descritivo e
planta anexos, localizada entre a Rua Luis Monteiro Pinto, area
remanescente de dominio publico municipal, e linha de transmissao de
energia elétrica no Conjunto 31 de Margo, a Obra Social e Assistencial
Sdo Lucas.

Art. 2°. A presente permissdo de usc destina- |

se & construcdc de uma sede propria da entidade para cumprimento de
suas funcdes institucionais.

Art. 3°. A permissao de uso €é a titulo
precidrio e gratuito, e conferira a permissionaria direito pessoal e
intransferivel que vigorara por prazo indeterminado.

Art. 4°. A &4rea de terreno a ser permissionada
reverterd ao dominio direto da municipalidade, acrescida de todas as
benfeitorias e acessdes nela introduzidas, independentemente de
qualquer indenizagao, nas seguintes casos:

I - quando a permissiondria der ao imdével, no
todo ou em parte, destinagdo diversa da prevista no artigo 2° desta
lei;

II - verificada a ocorréncia de inadimplemento |

de clausula contratual;

III - quando of ihtgresse puyklico o exigir,
sequndo avaliagdo discricionaria da Admi trhcao Publica;

IV - se no prag d

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a |
permissdo de uso de area de terreno de dominio

".
umy ano a entidgde na
iniciaf no local a construcdo de sua sede :}\
| .
L6 |
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V - se no prazo de dois anos a entidade ndo
finalizar a construgao de sua sede.

Art. 5°. Fazem parte integrante desta lei os |
inclusos memorial descritivo, planta e laudo de avaliacdo do imével.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposig¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos,

E&quUngl

Emanuel Fernapdes

19 de margo de 2002.

Prefeito/MHn' pal
N
7
Lucidno Gomes

Consultor Legislativo

Braz efira;Filho
Secretari i

Maria Rita &i déés a

Singulano
Secretaria de Obras e Habitacao
/

Registrada na Divisdo de Formalizagao e Atos |
da Secretaria de Assuntos Juridicos, aos dezenove dias do més de margo
do ano de dois mil e dois.

’glf%bftlc%lLkTum/Q
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdao Formalizacido e Atos

PI 033988-2/01. /
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PERTENCE A LEI No 6045/02 / ~5r R .

LAUDO DE AVALIACAQ DE iIMOVEL N.° 118DAA-SOH/01.
(referente ao processo interno n.° 33.988-2/01).

. Interessada: Okra Social e Assistencial Séc !.ucas.

. Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 — centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade <& determinar o valor de um imovel, para
fins de permissao de uso.

. Localizagao: o imovel esta situado a rua Luiz Monteiro Pinto, Conjunto “rinta ¢ Um
de Margo, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra umia area de 1.000,00m?,

. Vistoria: inspecionando o imoével, observai 0s tratar-se de uma area 2 terra em
bairro de classe meédia.

. Para avaliar a area utilizamos o metodo c~mparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBARE - Instituto Brasileiro de Avaliagies ¢
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regidoes de mesmn
aproveitamento econdmico, que homogenszizados forneceram o valor medio ac
metro quadrado para a area avelianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informacgdes pesquisadas foram 25 anincios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.?01:

Publicado dia 04/02/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante paricular, tel. 331-3455.

Local: rua Crd“"a, de Bage, Palmeira de Séo José.

Area de 300,0Cm?% com frente de 10,00m e urofundidade de 30,00m.
Topografia planc.

Valor = R$ 40.000,00.

Valor médio = 40.000,00/300,00 = 133,33R$/m?. \
If = 18,25. AR

| il‘ \\}
Elemento n.° 02: 0N

Publicado dia 11/02/2.001 no jornal Valeparaibano. b
Anunciante particular, tel. 9711-6048.
Local: esquina da rua Jose de Campos com & rua José Hamilton, Jardim f.iorumbi.
Area de 300,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.

Topografia plana.

Valor = R$ 30.000,00.

Valor médio = 50.000,00/300,00 = 100,00R$/m?.

If =13,48.

Elemento n.° 02:
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Publicado dia 11/02/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 328-77795.

Local: rua Diamantina, Jardim Isménia.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 43.000,00.

Valor médio = 43.000,00/250,00 = 172,00R$/m?.

If=19,11.

Elemento n.° 04:

Publicado dia 04/02/2.001 no jornal Valepearaibano.

Anunciante Imobiliaria Total, tel. 322-2210.

Local: rua Arequipa, Jardim América.

Area de 1.260,00m? com frente de 40,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 145.000,00.

Valor médio = 145.000,00/1.260,00 = 115,08R$/m?.

if=18,FF.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 11/02/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante Imcbhiliaria Queréncia , tel. 329-1087.

Local: rua Edward Simdes, Vila Industrial.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 50.000,00.

Valor médio = 50.000,00/300,00 = 166,67R$/m?2.

If = 23,86.

. Homogeneizacgdo dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, erergia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagéao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)%%.
Ti = 10,00 m, tustada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
1/2)°%% <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp) : \V
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00 m, \|
P(méx) = Profundidade méaxima padrao = 40,00 m, AN
P(eg) = Profundidade equivalente = Arealtestada. \.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:
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Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(2q))"*.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P{max))>*.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp =(2,00)%% =141,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragao a
declividade da superficie dos lotes.

Os Iindices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando € Ifa = 1£,77/2.001 e seré utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V. m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vm Ff Ft Fp Fto If Vh
01 133,33| 0,90/ 1,00( 1,00 1.00|] 18,25| 103,68
02 100,00| 0,20/ 1,00{ 1,00 1,00 13,48 105,21
03 172,00 0,90| 1,00| 1,00 1,00 19,11 127,74
04 115,08| 0,90| 0,84| 1,00 1,00 15,77 87,00
05 16€,67| 0,80 1,00( 1,00 1,00 23,86 99,14
| Somatdria 522,78

Valor homogeneizado medio = Vhm = somatoria de Vh/s.
Vhm = 522,78/5 = 104,56R$/m?.

Os valores honogeneizados devem estar uentro de uma faixa de mais ou menos
30% da mediz portanto :

Limite inferior = [104,56] x [ 0,7 [=] 73,19
Limite superior = [104,56| x| 1,3 |=| 135,93

Como néo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entéo
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do criterio Excludente s
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.
Elementos limites:

Menor = 87,00. |
Maior =127,74.
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Desvio padrdc da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)#(n-1)))**°.
S =14,80.

Desvio do menor valor:
D =(104,56 - &7,00)/14,80 = 1,19,
D =1,18 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D =(127,74 — 104,58)/14,80 = 1,57.
D =1,57 < 1,65 portanto satisfaz a exigénc,u.

Os valores extremos satisfazendo a exigencia, garante que os demais valores
também satisfazem.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area =1.000,00m?2.

Vhm = 104,56R$/m?.

)0,2

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti "= 1.18.
Tr = testada re2l da Area avaliando = 17,80r.
Ti =10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imove!.
Né&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
0,28 0,25

(1/2) " <= Ft <= (2)

Fp = Fator de profundidade = 0,85.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 55,40m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= i-{eq) < P(mi):
0.5

Fp = (P(eq)/P{rmi))

Se P(mi) <= P(eg) <= P(méx) entac Fp = 1,00.

Se P(méax) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))” = (40,00/55,40)°% = (),85.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entéo:
Fp=(1/2)" =0,71.
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Fto = 1,00 = Fator de Topografia (Fto).
VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
VL =1.000,00 x 104,56 x 1,19 x 0,85 x 1,00 = 105.762,44.

Portanto, o valor da area de 1.000,00m? é, cento e cinco mil, setecentos e sessenta
e dois Reais e quarenta e quatro centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 14 de Novembro de 2.001.

Eng.® Alfredd Dimas More'ra Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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% &7 29 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
AN 'u‘ SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
Sveg) DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser doada a Obra Social e Assistencial
Sao Lucas.

01- IMOVEL :- Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZAGAO : - Rua Luis Monteiro Pinto, Conjunto 31 de Margo.

04 - SITUAGAO : - A area esta situada entre a Rua Luis Monteiro Pinto, area
remanescente de dominio publico municipal e linha de transmissao de energia.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, pouca declividade e
sem vegetagao.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES : - A medigéo inicia-se no vértice 04, localizado
no alinhamento da Rua Luis Monteiro Pinto, a 94,89 m (noventa e quatro metros e
oitenta e nove centimetros) do cruzamento com a Rua Icaty; deste segue em sentido
anti- horario, com rumo 56°26'52"SE e 17,80 m (dezessete metros e oitenta
centimetros) de extensao, confrontando com a Rua Luis Monteiro Pinto até o vértice 05;
deste deflete a esquerda e segue com rumo 33°33'08"NE e 55,40 m (cinquenta e cinco
metros e quarenta centimetros) de extensdo, confrontando com area de dominio
publico municipal até o vértice 06; neste deflete a esquerda e segue com rumo
51°20'42"NW e 17,38 m (dezessete metros e trinta e oito centimetros) de extensao até
o vértice 07; neste deflete a esquerda e segue com rumo 77°37'08"NW e 0,51 m
(cinquenta e um centimetros) de extensao até o vértice 03, confrontando do vértice 06
ao vertice 03 com a faixa de transmissao de energia; neste deflete a esquerda e segue
com rumo 33°33'08"SW e 56,76 m (cinquenta seis metros e setenta e seis
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

centimetros) de extensao confrontando com area de dominio publico municipal até o
vértice inicial 04, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.000,00 m2 (um mil
metros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitacao, aos 14 de novembro de 2001.

" e |
Vrd ) U

Eng® Carlos Behedito Carnevalll
Supervisor de Calculos e Sistemas

m Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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