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: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos

—Estado de Sao Povio—

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNILIIO

N 150) _de 121 09 /03

LEI N° 6051/02 |
de 27 de marco de 2002 i

Desafeta e autoriza o Executivo Municipal a!
doar area de dominio publico do Municipio ao|
Instituto Médico Legal - IML da Policia Civil
do Estado de Sdo Paulo para a construcdo da|
sede do Niucleo de Pericias Médico Legais
NPML e instalagdes do Servigo de Ver1f1cagéo|
|
|
|
h

REVOGAD ™= # ' EINe_GHO) | o>

de Obitos.

O Prefeito Municipal de Saoc José dos Campos!
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a|
seguinte lei: ]

|
|

Art. 1°. Fica desafetada a é&rea caracterizadal
no memorial descritivo anexo a esta lei e autorizada sua doac¢do pelo

Executivo Municipal ao Instituto Médico Legal - IML, da Policia Civil
do Estado de Sac Paulo, para a construgcdo da sede do Niacleo de|
Pericias Médico Legais - NPML de S3&c José dos Campos, e que abrigaral

também as instalagdes do Servigo de Verificacdao de Obitos do|
Municipio. J

Art. 2°. A donatédria deverda iniciar as obraﬁ
da sede proépria no prazo de 12 (doze) meses, contados da data da|
publicagdo da presente lei, devendo finaliza-las em até 36 (trinta e]
seis) meses, contados da data de inicio da construcdo. !

Art. 3°. A area objeto da presente lei|
reverterd ao dominio direto da municipalidade no caso de inobservéancia
do disposto nos artigos precedentes, ndo cabendo a Fazenda Publica dol
Estado de S3c Paulo gualguer indenizagdo ou retencdo por benfeitorias|
ou qualquer outra obra executada.
|

Art. 4°, Constardo obrigatoriamente dal
escritura de doagao os encargos da donataria, a destinacdo especifica
do imével e clausula de reversdo, nos exatos termos dos artigos
precedentes. |

Art. 5°. As despesas que se originarem dﬂ

lavratura da escritura de doacgdo, bem como do ffegistro no cartédrio
competente, correrdo por conta da donataria.

Art. 6°. Fazem parte infe nte desta lel S|
1nclﬁ§fs memorial descritivo, planta e laudo deflavalliacdo do i j

|
|
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—Estado de Séo Paulo —
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Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de
sua publicac¢ao, revogadas as disposic¢des em contrério. |

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos,

a \M-O.\‘—-AQ L‘ : !‘
Emanuel Fekrn es

Prefeito Munidipal

V; r

Lucigfo Gomés
Consultor Legislativo

|

J‘f : ‘
L‘U W '\]%&Mm ‘

|

|

27 de marco de 2002.

Walcy Alves de Souza Lima

Secretario de Saude

Iwao Kikko i
Secretario de Assuntos Juridicos

Registrada na Divisd3o de Formalizacao e Atos
da Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte e sete dias do més de
marco do ano de dois mil e dois.

f[ CQ—( \\L {F@u\l\. \“\/\}\v’&
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdo de Formalizacdoc e Atos

|
i
|
|
|

PI 059562/01 |
PI 006553/02




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ANEXO PERTENCENTE A LEI N2 6051/02

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser doada para implantacao do Instituto
Médico Legal.

01- IMOVEL :- Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Dominio publico municipal.
03 - LOCALIZAGAO : - Av. Pres. Juscelino K. Oliveira, Vila Industrial.

04 - SITUAGAO : - A area esta situada entre a Av. Pres. Juscelino K. Oliveira, area de
dominio publico municipal (Hospital Municipal) e area da Urbanizadora Municipal S/A.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, sem declividade, sem
vegetacao e com benfeitoria.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES : - A medicao inicia-se no vértice 01 localizado
no alinhamento da Av. Pres. Juscelino K. Oliveira, junto ao alambrado da Urbanizadora
Municipal S/A; deste segue em sentido horario com rumo SE18°45'39"NW e 44,34 m
(quarenta e quatro metros e trinta e quatro centimetros) de extensao, confrontando com
area da Urbanizadora Municipal S/A até o vértice 02; neste deflete a direita e segue
com rumo SW71°14'53"NE e 38,00 m (trinta e oito metros) de extensdo até o vértice
03; neste deflete a direita e seque com rumo NW18°45'39"SE e 35,29 m (trinta e cinco
metros e vinte e nove centimetros) de extensao até o vértice 04, confrontando do
vértice 02 até o vértice 04 com area de dominio publico municipal (Hospital Municipal);
neste deflete a direita e segue com rumo NE57°35'48"SW e 39,10 m (trinta e nove
metros e dez centimetros) de extensdo confrontando com a Av. Pres. Juscelino K. de
Oliveira até o vértice inicial 01, fechando assim o perimetro.
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07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 1516,16 m2 (um mil,

quinhentos e dezesseis metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados)

Secretaria de Obras e Habitagao, aos 20 de dezembro de 2001.

s

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng® William Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 004DAA-SOH/02.
(referente ao processo interno n.° 59.562/01).

. Interessada: Secretaria Municipal de Salde.

. Proprietéaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José
de Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de uma area de
terra, para fins de doagao.

. Localizagao: a area esta situada de frente para a Avenida Juscelino Kubitschek
de Oliveira, Vila Industrial, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma &rea de 1.516,16m?.
. Caracteristicas do terreno: plana de formato irregular.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos localizar-se em avenida de grande
movimento.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado
pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas
regides de mesmo aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram
o valor médio do metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Publicado dia 17/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Maville, tel. 3922-1600.

Local: rua Joana Maria Corréa Laranjeira, Jardim Petrdpolis.

Area de 267,50m?, com frente de 10,00m e profundidade de 26,75m.
Topografia plana.

Valor = R$ 40.000,00.

Valor médio = 40.000,00/267,50 = 149,53R$/m>.

if=17.23.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 17/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3937-5125.

Local: rua Bacabal, n.° 3.070, Parque Industrial. -

Area de 300,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 80.000,00.

Valor médio = 30.000,00/300,00 = 266,67R$/m>.

If = 24,32.
s /
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Elemento n.° 03:
Informagao obtida dia 19/02/2.002 direto com a imobiliaria.

Imobiliaria Alvorada, tel. 3933-2674.

Local: frente para a rua Henrique Dias e frente para a marginal direita da Avenida
Senador Teotdnio Vilella.

Area de 1.983,50m? com frente de 37,00m para a rua Henrique Dias e frente de
5,44m para a Avenida Senador Teotdnio Vilella.

Topografia em declive.

Valor = R$ 694.225,00.

Valor médio = 694.225,00/1.983,50 = 350,00R$/m?.

If = 26,06.

Elemento n.? C4:

Informagao obtida dia 19/02/2.002 direto com & imobiliaria.

Imobiliaria Murdial, tel. 3922-8700.

Local: frente para @ marginal direita da Avenida Senador Teoténio Vilella.
Area de 1.964,00m?, com frente de 30,00m e profundidade de 64,00m.
Topografia em aclive.

Valor = R$ 500.000,00.

Valor médio = 500.000,00/1.964,00 = 254,58R$/m?.

If = 34,69.

Elemento n.° 05: _

Publicado dia 1002/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3933-1875.

Local: rua Olinda, Parque Industrial.

Area de 1.300.00m?, com frente de 46,00m e profundidade de 28,26m.
Topografia plana.

Valor = R$ 80.000,00.

Valor médio = 220.000,00/1.300,00 = 169,23R$/m?.

If = 20,88.

10.Homogeneizagao dos valores: Considerando como lote padrao uma area plana,
com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos
publicos de rua pavimentada, energia elétrica, &gua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), considerado igual a 0,90 onde presumi-se existir uma
elasticidade de negociagao, devido os iméveis estarem ofertados para venda.
0,25
Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imédvel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.
Nao considerando a parcela do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)" <= Ft <= (2)"”.

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(max) = Profurdidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada. &7
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Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao: /"

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(méx))

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
0.50
Fp=(2,00)  =1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragdo a
declividade da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o da area avaliando é Ifa = 31,26/2.002 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm H.J R |F|Fo If Vh
1 149,53| 0,90| 1,00{ 1,00/ 1,00| 17,23| 244,16
2 266,67| 0,90/ 1,00| 1,00| 1,00| 24,32| 308,49
3 350,00 0,90| 0,84| 1,00{ 1,05| 26,06] 333,27
4 254,58| 0,90| 0,84| 1,26 1,05| 34,69| 229,45
5 169,23| 0,90| 0,84| 1,00| 1,00{ 20,88 191,54
Total 1.306,91

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatéria de Vh /5.
Vhm = 1.306,91/5 = 261,38R$/m?.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto:

Limite inferior = | 261,38 | x| 0,7 |=| 182,97
Limite superior= | 261,38 | x | 1,3 | =| 339,79

Como néo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entéo
satisfazem a exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65. :
Elementos limites: . &7
: 4
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Menor = 191,54. /
Maior = 333,27.

Desvio padrado da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?/(n-1)))*%.
S =58,27.

Desvio do menor valor:

D = (261,38 — 191,54)/58,27 = 1,20.
D =1,20 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D = (333,27 — 261,38)/58,27 = 1,23.
D = 1,23 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

.Célculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 1.516,16m2

Vhm = R$261,38/m?.

Ft = Fator de festada = (Tr/Ti) " = 1,19.

Tr = testada real da Area avaliando > 20,00m.

Ti =10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)"” <= Ft <= (2)"*.
Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 38,78m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) ent&o:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) " -

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entédo Fp = 1,00.

Se P(max) < 7(2q) <= 2 x P(max):
- 0,50
Fp = (P(max)-eq)) -

Para P(eq) < P{mi)/2 ou' P(eq) > 2 x P(max) entao: (Q;
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=0.71. v
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)

Fo = (172
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Va=1.516,16 x 261,38 x 1,19 x 1,00 x 1,00 = 471.589,74.

Portanto, o valor da area de 1.516,16m? &, quatrocentos e setenta e um mil,
quinhentos e citenta e nove Reais e setenta e quatro centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em seis folhas apenas no anverso,
estando a (ltim2 datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria e Obras e Habitagado, 21 de fevereiro de 2.002.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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