- Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
—Estado de Sa@o Paulo—

PUIM ICADO (AY NO JORNAL
BOL- 1 LO MUNICIPIO

T B T Ne© 6058/02 3¢ [QOO__,d. 0; f_QHJ 00.{
de 28 de marcgo de 2002

Autoriza o Poder Executivo a outorgar
permissdo de uso de &rea de dominio publico

municipal, ao Banco do Estado de S3o Paulo |

S/A - Banespa.

O Prefeito Municipal de Sdo José dos Campos
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal

autorizado a outorgar permissdc de uso de area de dominio publico |

municipal, descrita e caracterizada no memorial descritivo e planta
anexos, ao Banco do Estado de Sao Paulo S/A - Banespa.

Art. 2°. A presente permissdo de uso destinar-
se-4 a 1instalacgao, funcionamento, ampliagcao e modernizagdo de
equipamentos de auto-atendimento eletrdnico para prestagdo de servigos
do Banco do Estado de Sd@o Paulo S/A - Banespa a comunidade em geral.

Art. 3°. A presente permissdo de uso €& a
titulo precadrio, gratuito e por prazo determinado de cinco anos,
podendo ser revogada a qualquer momento sem direito a indenizagdo em
favor do permissiondrio em wvirtude da revogagdo, quando ocorrer
qualquer infringéncia desta lei, ou o interesse publico o exigir,
segundo avaliagdo discricionaria da Administracdo Publica.

Art. 42, E wvedada a transferéncia desta
permissdo a terceiros.

Art. 5°. No instrumento de permissao de uso
firmado entre as partes constard obrigatoriamente clausula de reversao
para o caso de ocorrer inobservancia do disposto nos artigos
precedentes ou se, a area ora permissionada, no todo ou em parte, vier
a ser dada destinacgao diversa da prevista nesta lei.

Art. 6°. Fazem parte integrante desta lei os
inclusos memorial descritivo, planta e laudo de avaliagdo do imodvel.

Art. 7°. Esta lei entr m vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposigdes em con rio.

Prefeitura Municipal d¢/Sao |José dos Campos,

éS de marco de 2002. - .
.4 ),
by - \,J\ Wish
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PERTENCE A LEI N° 6058/02

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 141DAA-SOH/01
(referente ao processo interno n.° 64.578-6/00).

. Interessado: Banespa — Banco do Estado de Sao Paulo S/A.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imoével para
fins de permissao de uso.

. Localizagao: o imdvel esta situado a Praga Conego Antonio Manzi, Sdo Francisco
Xavier, Sao Jose dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 55,28m? com uma area
construida de 55,28m?.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma edificagao térrea, em
regular estado de conservagao, com idade aparente de 20 anos.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regices de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Informagao obtida com a imobiliaria A. R. dia 07/08/2.001, pelo tel. 3922-6299.
Local: rua Vicéncia Urbano da Silva (Q4-L20), Parque Residencial Flamboyant.
Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em aclive.

Valor = R$ 11.000,00.

Valor médio = 11.000,00/125,00 = 88,00R$/m?.

If =5,41.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 15/07/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3922-4870.

Local: rua Carlos Roberto Friggi, Parque Residencial Flamboyant.
Area de 127,50m?, com frente de 7,50m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 16.000,00.

Valor médio = 16.000,00/127,50 = 125,49R$/m”?.

If =5,41.

Elemento n.° 03:
Publicado dia 22/07/2.001 no jornal Valeparaibano.

1/5



Anunciante: particular, tel. 9711-6875.

Local: rua Vicéncia Urbano da Silva (Q4-L17), Parque Residencial Flamboyant.
Area de 250,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia em declive.

Valor = R$ 28.000,00.

Valor médio = 28.000,00/250,00 = 112,00R$/m?.

If =5,41.

Elemento n.° 04:

Publicado dia 08/07/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Alexandre, tel. 3929-2200.

Local: rua Francisco Rebougas da Silva, Parque Residencial Flamboyant.
Area de 126,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,20m.
Topografia plana.

Valor = R$ 16.000,00.

Valor médio = 16.000,00/126,00 = 126,98R$/m?.

If =5,41.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 15/07/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Porto e Pereira, tel. 3922-2933.

Local: Parque Residencial Flamboyant.

Area de 165,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 27,50m.
Topografia em declive.

Valor = R$ 13.000,00.

Valor médio = 13.000,00/165,00 = 78,79R$/m>.

If =5,41.

Elemento n.° 06:

Publicado dia 06/05/2.001 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Entrevilas, tel. 3929-4790.

Local: Parque Residencial Flamboyant.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 16.000,00.

Valor médio = 16.000,00/125,00 = 128,00R$/m?2.

If =5,41.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrdo uma érea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

~ Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

1/2)°% <= Ft <= (2)*%.
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Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.

P(max) = Profundidade maxima padrg‘io = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):

Fp = (P(mi)/P(eq))".

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):

Fp = (P(eq)/P(max))**.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp = (2,00)%% = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragéo a

declividade da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 3,31/2.001 e sera utilizado como fator de

transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm Ff Ft | Fp Fto If Vh
01 88,00/ 0,90 | 1,19 | 1,00 | 1/0,90| 5,41 64,07
02 125,49| 0,90 | 1,07 | 1,08 1,00] 5,41 79,85
03 112,00{ 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1/0,90]| 5,41 68,52
04 126,98 0,90 | 1,19 | 1,00 1,00| 5,41 83,21
05 78,79/ 0,90 | 1,14 (1,00 | 1/0,95| 5,41 52,06
06 128,00{ 0,90 | 1,19 | 1,00 1,00| 5,41 83,87

Somatdria 431,58

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatdria de Vh/6.

Vhm = 431,58/6 = 71,93R$/m?.

Os valores homogeneizados devem

30% da média portanto:

Limite inferior

= 171,93

X | Q.7

50,35

Limite superior =

71,93

x| 13

Inpn

893,51

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.
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Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de seis elementos = 1,73.
Elementos limites:

Menor = 52,06.

-Maior = 83,87.

Desvio padrao da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?/(n-1)))**°.
S =12,66.

Desvio do menor valor:
D =(71,93 - 52,06)/12,66 = 1,57.
D =1,57 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D =(83,87 — 71,93)/12,66 = 0,94.
D = 0,94 < 1,73 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o de Topografia (Fto):

il ¥

VL = Area x Vhm x Fto.

Area = 55,28m>.

Vhm = R$71,93/m?

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
VL = Area x Vhm x Fto.

VL =55,28 x 71,93 x 1,00 = 3.976,29.

Calculo do valor da construgao (Vc), de acordo com o0s Custos Unitarios Pini de
Edificagdes (CUPE) tomando como padrao, uma construgao residencial média:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrédo (CP) x B.D.I.

Vc =Ac x CUPE x CPx B.D.I.

CUPE = R$513,03/m* = Custos Unitarios PINI de Edificagbes, més base
Outubro/2.001, que sera utilizado para classificar o padrédo da construgédo, que
calcula o valor dos Materiais € Mao de Obra inclusive com Taxas de Leis Sociais e

Riscos do Trabalho de 124,46% mas nao inclui as Taxa de Beneficios e Despesas
Indiretas (BDI).
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CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE ctﬁsiderado e o padrao existente
na area da construgao que esta sendo calculada.

B.D.l. = 1,10 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Construgdo | Area | CUPE | CP | B.D.I. Vc
Casa 55,28 | 513,03 | 0,80 | 1,00 | 22.688,24

Vc é o valor da construgao nova que deve ser depreciado para corresponder com a
idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construgao (Vac) sera calculado
pelo método da linha reta com as seguintes consideragoes:
Valor residual = 25% do Vc.
Vida util provavel = 60 anos.
Idade atual estimada = 20 anos.
Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 — 20)/60) = Vc x 0,75.
Vac = 22.688,24 x 0,75 = R$17.016,18.
12.Valor total do imovel (Vti):
Vti = VL + Vac.
Vti = 3.976,29 + 17.016,18 = 20.992,47.

Portanto, o valor do imovel &, vinte mil, novecentos e noventa e dois Reais e
quarenta e sete centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagado, 18 de Dezembro de 2.001.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HAB'ITACEO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada ao Banespa-Banco do Estado de
Sao Paulo S/A.

01- IMOVEL :- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :- Dominio Piblico Municipal

03 - LOCALIZACAQO : - Praga Conego Antonio Manzi- — Sdo Francisco Xavier

04 - SITUACAO : - A area esta situada no interior da Praga Cénego Antonio Manzi ao lado da
Casa da Cultura.

05 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medigdo inicia-se no vértice 01, localizado ao
lado da Casa da Cultura. Deste segue no sentido anti-horario com rumo de 78°18’49”SW e
2.86m (dois metros e oitenta e seis centimetros) de extensdao até o vértice 02; neste deflete a
esquerda e segue com rumo de 11°43’47"SE e 1.18m (hum metro e dezoito centimetros) de
extensdo até o vértice 03; neste deflete a direita e segue com rumo de 78°16”13”SW e 6.74m (seis
metros € setenta e quatro centimetros) de extensdo até o vértice 04, confrontando com a Casa da
Cultura do vértice inicial 01 ao vértice 04; neste deflete a esquerda e segue com rumo de
12°46°47"SE e 5.43m (cinco metros e quarenta e trés centimetros) de extensdo até o vértice 05;
neste deflete a esquerda e segue com rumo de 78°04’49"NE e 9.55m (nove metros e cinquenta e
cinco centimetros) de extensdo até o vértice 06; neste deflete a esquerda e segue com rumo de | |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

12°08’16"NW e 6.58m (seis metros e cinquenta e oito centimetros) de extensdo até o vértice
inicial 01, confrontando com a Praga Conego Antonio Manzi do vértice 04 ao vértice inicial
n°01,fechando assim o perimetro.

06 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 55,28m2 (cinquenta e cinco
metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitaco, aos 22 de Novembro de 2001

Eng® Carlos
Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng’ iam Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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