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de 20 de maio de 2002 |

Lel N°

Desafeta e autoriza o Executivo Municipal a
doar area de dominio publico do Municipio &
Associagdo das Empresas Contédbeis de Sdo José
dos Campos - ASSECON.

REVOGADA PEL

O Prefeito Municipal de Sdao José dos Campos|
faz saber que a Cé&mara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica desafetada a area caracterizada
no memorial descritivo anexo a esta lei e autorizada sua doacgdo pelo
Executivo Municipal & Associagac das Empresas Contdbeis de Sao José
dos Campos, para construgdao de sua sede proépria.

Paradgrafo UGnico. A donatdria deverda ministrar
regularmente no auditério da sede a ser construida, cursos gratuitos
direcionados a comunidade carente, de forma a facilitar sua insercdo
nc mercado de trabalho. 1

Art. 2°. A donataria deverd iniciar as obras
da sede prépria no prazo de 6 (seis) meses, contados da data da
publicagdo da presente lei, devendo finalizd-las em até 24 (vinte e |
quatro) meses, contados da data de inicio da construgéo.

Art. 3°. O projeto de construgcdo da sede
Municipal.

Art. 4°. A Aarea objeto da presente lei |
reverterd ao dominio diretec da municipalidade no caso de inobservancia
do disposto nos artigos precedentes, principalmente o constante do
pardgrafo unico do artigo primeiro desta lei, no casc de extingdo ou
dissolugdo da donataria, ou quando o interesse publico o exigir a
critério discriciondrio da Administragdo Publica, nao cabendo a
Associagdo das Empresas Contabeis de Sao José dos Campos qualquer
indenizagdo ou retencdo por benfeitorias ou por gqualgquer outra obra
executada.

Art. B Constarao pridgatoriamente da
escritura de doagdoc os encargos da donataria, a |gestinagdo especifica
do imével e cliusula de reversdao, nos exatoyg termos dos artigo
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Art. 6°. As despesas que se originarem da
lavratura da escritura de doagdo, bem como do registro no cartério
competente, correrdo por conta da donatéaria.

Art. 7°. Fazem parte integrante desta lei, os
inclusos memorial descritivo, planta e laudo de avaliac¢do do imével.

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposig¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sa3oc José dos Campos,

20 de maio de 2002.

S

Iwao Kikk
Secretario de Assuntos Juridicos

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos
da Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte dias do més de maio do
ano de dois mil e dois.

W{Mihaﬁx wu\ﬂu{J
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdo de Formalizacdo e Atos

PI 006545-9/02.
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PARTE DA LEI 6090/02
2l PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
At SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra a ser doada a ASSECON - Associagao das Empresas Contabeis

de Sao José dos Campos.

01- IMOVEL :- Lote de terreno sem benfeitorias (area 47).
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZAGAO : - Rua Henrique Dias — Vila Progresso.

04 - SITUAGAO : - A area esta situada entre a Rua Henrique Dias, Area 46 e faixa de

dominio publico municipal, Area 48 (antigo n°® 594) e Av. Sen. Teoténio Vilela.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato regular, com declividade e com
vegetacao.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES : - Mede 10,00 m. (dez metros) na frente; 10,01
m. (dez metros e um centimetro) nos fundos; 46,90 m. (quarenta e seis metros e
noventa centimetros) na direita, de quem do lote olha para a rua de situagao; e 47,39
m. (quarenta e sete metros e trinta e nove centimetros) na esquerda. Confronta pela
frente com a Rua Henrique Dias; pelos fundos com a area do mesmo imovel, ocupada

hoje pela Av. Sen. Teotonio Vilela; pela direita com o antigo imovel de n°® 594; ¢, pela
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A vi - g PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
INTIETS SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

esquerda com o imovel situado entre o imovel em questdo e o antigo imével de n°

560/P, e faixa de dominio publico.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 471,20 m2

(quatrocentos e setenta e um metros quadrados e vinte decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitacao, aos 08 de fevereiro de 2002.

]

Eng°® Carlos B\ermlc@ﬁevalli

Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng® William Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra a ser doada a ASSECON - Associagao das Empresas Contabeis
de Sao José dos Campos.

01- IMOVEL :- Lote de terreno sem benfeitorias (area 48).
02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZAGAO : - Rua Henrique Dias — Vila Progresso.

04 - SITUAGAO : - A area esta situada entre a Rua Henrique Dias, Area 47 (antigo n°
588), Area 49 (antigo n° 608) e Av. Sen. Teoténio Vilela.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato regular, com declividade e com
vegetagao.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES : - Mede 10,00 m. (dez metros) na frente; igual
medida nos fundos; 46,57 m. (quarenta e seis metros e cinguenta e sete centimetros)
na direita, de quem do lote olha para a rua de situagao; e 46,90 m. (quarenta e seis
metros e noventa centimetros) na esquerda. Confronta pela frente com a Rua Henrique
Dias; pelos fundos com a area do mesmo imoével, ocupada hoje pela Av. Sen. Teoténio

Vilela; pela direita com o antigo imovel de n° 608; e, pela esquerda com o antigo imével
de n° 588.
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k3 8l PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
‘*}" SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
! DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 466,69 m2
(quatrocentos e sessenta e seis metros quadrados e sessenta e nove decimetros

quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagao, aos 08 de fevereiro de 2002.

“'I
Eng° Carlos(Eenetl;lto éarnevalli

Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng°® William Wilson Nasi
Diretor do Dept® de Obras Publicas
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° OOSDAﬁ:—SOH/OZ
(referente ao processo interno n.° 6.545-9/02).

. Interessada: Assecon - Associagao de Empresas Contabeis de Sao José dos
Campos.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José
de Alencar, 123 - centro.

. Objetiva: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de duas areas
de terra, para fins de doagao.

. Localizagao: as areas estdo situadas entre a rua Henrique Dias e Avenida
Senador Teotonio Vilela, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro dos terrenos encerram uma area de 937,89m?
. Caracteristicas dos terrenos: formato regular, em aclive.

. Vistoria: inspecionando os imdveis, observamos localizarem-se em avenida de
grande movimento.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado
pelas caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas
regides de mesmo aproveitamento econémico, que homogeneizados forneceram
o valor médio do metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Publicado dia 17/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Maville, tel. 3922-1600.

Local: rua Joana Maria Corréa Laranjeira, Jardim Petropolis.

Area de 267,50m?, com frente de 10,00m e profundidade de 26,75m.
Topografia plana.

Valor = R$ 40.000,00.

Valor médio = 40.000,00/267,50 = 149,53R$/m?.

If =17,23.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 17/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3937-5125.

Local: rua Bacabal, n.° 3.070, Parque Industrial.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 80.000,00.

Valor médio = 80.000,00/300,00 = 266,67R$/m>.

If = 24,32.
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10.

Elemento n.° 03:

Informacgao obtida dia 19/02/2.002 direto com a imobiliaria.

Imobiliaria Alvorada, tel. 3933-2674.

Local: frente para a rua Henrigque Dias e frente para a marginal direita da Avenida
Senador Teotdnio Vilella.

Area de 1.983,50m? com frente de 37,C"m para a rua Henrique Dias e frente de
5,44m para a Avenida Senador Teotonio Vilella.

Topografia em declive.

Valor = R$ 694.225,00.

Valor médio = 694.225,00/1.983,50 = 350,00R$/m?.

If = 26,06.

Elemento n.° 04:

Informagao obtida dia 19/02/2.002 direto com a imobiliaria.

Imobiliaria Mundial, tel. 3922-8700.

Local: frente para & marginal direita da Avenida Senador Teotdnio Vilella.
Area de 1.964,00m? com frente de 30,00m e profundidade de 64,00m.
Topografia em aclive.

Valor = R$ 500.000,00.

Valor médio = 500.000,00/1.964,00 = 254,58R$/m>.

If = 34,69.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 1002/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3933-1875.

Local: rua Olinda, Parque Industrial.

Area de 1.300,00m? com frente de 46,00m e profundidade de 28,26m.
Topografia plana.

Valor = R$ 80.000,00.

Valor médio = 220.000,00/1.300,00 = 169,23R$/m>.

If = 20,88.

Homogeneizagao dos valores: Considerando como lote padrao uma area plana,
com 10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos
publicos de rua pavimentada, energia eléirica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), considerado igual a 0,90 onde presumi-se existir uma
elasticidade de negociagao, devido os imdveis estarem ofertados para venda.

Fator de testada = Ft = (Ti/T r)o'zs.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imaével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando a parcela do Ft o que extrapolar o intervalo:
0,25

(1/2) <= Ft<=(2) .

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padréao = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
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Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq)) -

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max)) .

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)"" = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados ra tabela e levam em consideragdo -
declividade da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos eicmentos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o da area avaliando € Ifa = 26,06/2.002 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm Ff Ft | Fp | Fto If Vh
1 149,563| 0,90 1,00( 1,00/ 1,00| 17,23| 203,54
2 266,67 0,90 1,00| 1,00| 1,00( 24,32 257,17
3 350,00{ 0,90| 0,84 1,00, 1,05| 26,06| 277,83
4 254,58| 0,90| 0,84 1,26| 1,05| 34,69 191,28
5 169,23| 0,90| 0,84, 1,00/ 1,00{ 20,88 159,68 \
Total 1.089,50

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatdria de Vh /5.
Vhm = 1.089,50/5 = 217,90R$/m?.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto:

162,53

Limite inferior = [ 217,90 | x | 0,7
= 283,27

Limite superior 21790 | x [ 1,3

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem a exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra através do critério Excludente d«
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.
Elementos limites:
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Menor = 159,68.
Maior = 277,83.

Desvio padrao da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)?/(n-1)))**.
S =48,58.

Desvio do menor valor:

D =(217,90 — 159,68)/48,58 = 1,20.
D =1,20 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor:
D = (277,83 — 217,90)/48,58 = 1,23.
D = 1,23 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos satisfazendo a exigéncia, garante que os demais valores
também satisfazem.

.Célculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 937,89m>.

Vhm = R$217,90/m>.

Ft = Fator de testada = (Tn"[“r)u'z5 =1,19.

Tr = testada real da Area avaliando > 20,00m.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)"% <= Ft <= (2) .

Fp = Fator de profundidade = 1,00 (devido ter frente para duas ruas),
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(méx) = Profundidade méaxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq!; P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(méax)/P(eq))
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Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entdo: <

Fp=(1/2)" =0,71.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,95 devido o aclive do terreno.
Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Va=937,89x217,90x 1,19 x 1,00 x 0,95 = 231.036,02.

Portanto, o valor da area de 937,89 &, duzentos e trinta e um mil, trinta e seis
Reais e dois centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em seis folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 20 de fevereiro de 2.002.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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