Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
— Estado de Sao Paulo —

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

I B & N° 6119/02 N.® fﬁ{ﬁ d Qé
de 24 de junho de 2002 oblaziod

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a

permissdo de wuso de é&rea de terreno de |

dominio publico municipal & Pastoral da
Crianca.

O Prefeito Municipal de S&o José dos Campos faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar |

a permissdo de uso da area de terreno de dominico pUblico municipal
descrita e caracterizada no memorial descritivo e planta anexos,
localizada na Rua Olivio Gomes, n° 455, Santana, a Pastoral da Crianca
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ sob o n°
50.461.540/0001-40.

Art. 2°. A presente permissdo de usoc destina-se ao |
funcionamento da entidade para prestagcdo de servicos de assisténcia
social a crianga carente, em cumprimento as suas fungdes
institucionais.

Art. 3°. A permissdo de uso é a titulo precéario e gratuito,

e conferird a permissionaria direito pessoal e intransferivel que

vigorara por prazo indeterminado.

Art. 4°. A area de terreno a ser permissionada revertera
ao dominio direto da municipalidade, acrescida de todas as
benfeitorias e acessdes nela introduzidas, independentemente de
qualquer indenizagdo, nos seguintes casos:

I - guando a permissionaria der ao imdével, no todo ou em

parte, destinagdo diversa da prevista no artigo 2° desta lei;

IT - verificada a ocorréncia de inadimplemento de clausula
contratual;

III - quando o interesse publico o exigir.

Art. 5°. Caberd a permissiondria a manutencdo da é&rea de
terreno e das benfeitorias, conservando-as permanentemente em bom
estado, enquanto durar a permissao, procedendo as medidas necessarias
para tal, independentemente de notificacdo da Prefeitura.

Art. 6°. A permissionaria serd responséavel |por [todas/ e
alsquer desgesas decorrémntes da utilizacgdo do imodvel rmisfsion dO/
clusive peldsx;érlfj? de /JdAgua, energia elétrica e telefPniéa
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LEI 6119 > |

Art. 7°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitdrios, fiscais e quaisquer outros advindos das atividades
exercidas sobre o) imével objeto da permissao, serdo de
responsabilidade exclusiva da permissionéria.

Art. B8°. Fazem parte integrante desta lei os inclusos
. memorial descritivo, planta e laudo de avaliacdec do imével.

Art, 9°. Esta 1lei entra em vigor na data de sua
- publicagdo, revogadas as disposicdes em contrério.

Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos, 24 de junho
de 2002.

Iwao Kikko
Secretério de Assuntos Juridicos '

|
Registrada na Divisao de Formalizagdo e Atos da Secretaria |

de Assuntos Juridicos, aos vinte e quatro dias do més de junho do ano
de dois mil e dois.

P
Jeuan
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Divisdo de Formalizacdc e Atos

PI 084099-6/00.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO

DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

LEI 6119/02.
MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada a Pastoral da Crianca.

01- IMOVEL :- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO : -Rua Olivio Gomes, 455 — Santana.

04 - SITUACAO : - A area de terra esta situada entre a Rua Olivio Gomes, drea do Servico
Beneficente Social Adventista, imovel n“56 da Rua Ovidio Cesar de Propriedade da Sra. Rita de
Souza leite, imdvel n°124 da Rua Guaianazes de Propriedade do Sr. José Teotonio Silva, imovel
n°120 da Rua Guaianazes de Propriedade do Sr. Rubens Domiciano Dias, imével n°110 da Rua
Guaianazes de Propriedade do Sr. José Ribeiro Campos Junior, imovel n°100 da Rua Guaianazes
de Propriedade do Sr. Joci Cesar Melo , imovel n” 445 da Rua Olivio Gomes de Propriedade do
Sr. Mario Domingues.

benfeitorias, ou seja, um prédio em alvenaria e um reservatério elevado em alvenaria perfazendo
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05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, plano, sem vegetagio e com /
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DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

uma area construida de 90.63m*(noventa metros quadrados e sessenta e trés decimetros
quadrados).

6 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - Mede de frente 24,03m(vinte e quatro metros e trés
centimetros) de extensdo para a Rua Olivio Gomes; do lado direito de quem do imovel olha a rua
de situagdo mede 22,64m(vinte e dois metros e sessenta e quatro centimetros) de extensao
confrontando com o imovel n°445 da Rua Olivio Gomes de Propriedade do Sr. Mario
Domingues:do lado esquerdo mede 22,93m(vinte e dois metros e noventa ¢ trés centimetros) de
extensao confrontando com a area do Servigo Beneficente Social Adventista ; nos fundos mede
25, 73m(vinte e cinco metros e setenta e trés centimetros) de extensdo em trés segmentos de reta
com as seguintes distancias: 18,98m(dezoito metros e noventa e oito centimetros) confrontando
com os imoveis n°100 da Rua Guaianazes de Propriedade do Sr. Joci Cesar Melo.n®110 da Rua
Guaianazes de Propriedade do Sr. José Ribeiro Campos Junior, n°120 da Rua Guaianazes de
Propriedade do Sr.Rubens Domiciano Dias, im6vel n® 124 da Rua Guaianazes de Propriedade do
Sr. José Teotdonio Silva; 1.02m(um metro e dois centimetros) de extensdo confrontando com o
imovel n® 124 da Rua Guaianazes de Propriedade do Sr. José Teotdnio da Silva e 5,73m(cinco
metros e setenta e trés centimetros) confrontando com o imovel n°56 da Rua Ovidio Cesar de
Propriedade da Sra.Rita de Souza Leite; fechando-se assim o perimetro.

07— AREAS : - Construida - 90,63m?
Livre - 463.45m?
Total - 554,08m?
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 32DAA-SOI-I!U:;:4 \
(referente ao processo interno n.° 84.099-6/00).

. Interessada: Pastoral da Crianga.

. Proprietaria: Prefeitura-Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de

Alencar, 12;3 — Centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de um

imovel.

. Localizag@o: o imovel esta situado com frente para a rua Olivio Gomes, n.” 455,

Santana, Sao José dos Campos - SP.

. Caracteristicas do imovel: terreno com area de 554,08m? de formato irregular, com

area construida total de 90,63m>.

. Vistoria: inspecionando o imdvel observamos tratar-se de um lerreno com uma

construgdo térreas com 68,29m? padrdo modesto, em regular estado de
conservagao, com idade aparente de 20 anos e com a conslrugao de uma caixa
d'agua elevada com 20m de altura.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas

caracleristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regiao de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os andncios

publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:
Elemento n.° 01:

Publicado dia 14/04/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3921-3233.

Local: Avenida Das Gardénias, Jardim Motorama.

Area de 250,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$25.000,00.

Valor médio = 25.000,00/250,00 = 100,00R$/m2.

If =13,78.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 03/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3937-2085.

Local: rua Palmares, Parque Industrial.

Area de 300,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$43.000,00. A\
Valor médio = 43.000,00/300,00 = 143,33R%$/in2.

If = 20,88. /

Elemento n.° 03:
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Publicado dia 24/02/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3912-3737. 4
Local: rua Rubens Leitdo Filho, Jardim Isménia.

Area de 250,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$32.000,00. - -

Valor médio = 32.000/250,00 = 128,00R$/m2.

If =20,88. "

Elemento n.° 04:

Publicado dia 14/04/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: parlicular, tel. 3929-1072.

Local: rua Riskala José Neme, Vila Industrial.

Area de 300,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$55.000,00.

Valor médio = 5§5.000,00/300,00 = 183,33R$/m2.

If = 26,06.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 14/04/2.002 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3929-1072.

Local: rua Haiti, Jardim América.

Area de 333,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 33,30m.
Topografia em declive.

Valor = R$35.000,00.

Valor médio = 35.000,00/333,00 = 105,11RH/m2.

If =17,23.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m:de. frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgolo:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferla de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)"®.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
112)*% <= Ft <= (2)*%,

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao: {\\ )
Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): | ]\E)
Fp = (P(mi)/P(eq))*®. \: '
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Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))”*°.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp =(2,00)°% =1,41."

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e levam em consideragao a
declividade da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 15,50/2.002 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm Ff | Ft | Fp | Flo If Vh
01 100,00| 0,90| 1,00| 1,00| 1,00| 13,78/ 101,23
02 143,33| 0,90| 1,00| 1,00| 1,00| 20,88] 95,76
03 128,00| 0,90| 1,00| 1,00| 1,00| 20,88| 85,52
04 183,33| 0,90/ 1,00/ 1,00 1,00/ 26,06 98,14
05 105,11| 0,90 1,00/ 1,00 1,05 17,23| 89,36

Somatoria 470,01

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatoria de Vh/5.
Vhm = 470,01/5= 94,00R$/m?.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média portanto:

Limite inferior = | 94,00 | x | 0,7 | = 65,80
Limite superior= [9400 | x| 1,3 |=| 122,20

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

Verificagdo da pertinéncia da amostra atravées do criterio Excludente de
CHAUVENET:

Valor critico para amostra de cinco elementos = 1,65.
Elementos limites:

Menor = 85,52.
Maior =101,23.

Desvio padrdo da amostra = S = (soma((Vhi - Vhm)%(n-1)))"*".
S =6,44.

Desvio do menor valor:
D = (94,00 - 85,52)/6,44 = 1,32.
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D =1,32 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Desvio do maior valor: o
D =(101,23 - 94,00)/6,44 = 1,12.
D = 1,12 < 1,65 portanto satisfaz a exigéncia.

Os valores extremos salisfazendo a exigéncia, garanle que os demais valores
também satisfazem.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (It), Iator de

1

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 554,08m>.

Vhm = 94,00R$/m?.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,19.

Tr = testada real da Area avaliando > 20,00m.

Ti =10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que exirapolar o intervalo:

(112) <= Ft <= (2)*.

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 23,06m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi}/2 <= P(eq) < P(mi);
Fp = (P(eq)/P(mi))"" .

Se P(mi) <= P(eg) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): K\\
Fp = (P(max)/P(eq)) . g
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: E

Fp=(1/2)" =0,71.
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

VL = 554,08 x 94,00 x 1,19 x 1,00 x 1,00 = 61.979,39.

.Célculo do valor da construgao (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de

Edificagoes (CUPE) tomando como padrao, uma residéncia popular:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Correcédo do Padrao (CP) x B.D.I. %
|
4/5



Vc =Ac x CUPE x CP x B.D.l. )

CUPE = R$363,65/m* = Custos Unitarios PINI de Edificagoes, més base
Janeiro/2.002, que sera utilizado para classificar o padrao da conslrugio e que
calcula o valor dos Materiais e Mao de Obra inclusive com Taxas de l.eis Sociais e
Riscos do Trabalho (126,68%), mas nao inclui as Taxa de Beneficios e Despesas
Indiretas {BDI).

CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padido exislente
na area da construgao que esta sendo calculada.

B.D.l. = 1,10 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, elc.

Local Area | CUPE | CP [BD..[ Ve
Construgao principal | 68,29 | 363,65 | 1,00 | 1,10 | 27.317,02

Vc é o valor da construgao nova que deve ser depreciado para corresponder com a
idade atual aparente do prédio. O Valor alual da construgao (Vac) serda calculado
pelo método da linha reta com as seguintes consideragoes:

Valor residual = 25% do Vc.
Vida util provavel = 60 anos.
ldade atual estimada = 20 anos.
Vac = Vc x (0,25 + 0,75 x (60 - 20)/60) = Vc x 0,75.
Vac = 27.317,02 x 0,75 = R$20.487,77.
12.Valor total do imovel (Vii):
Vii = VL + Vac.
Vi = 61.979,39 + 20.487,77 = 82.467.16.

Portanto, o valor do imovel &, oitenta e dois mil, quatrocentos e sessenla e sete
Reais e dezesseis centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 17 de Maio de 2.002.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

08 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma 4rea de 554,08m*(quinhentos e
cinglienta e quatro metros quadrados e oito decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagdo, aos 09 de Maio de 2.002.

|

Eng.’ Carlos Beneditd CaFnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

Wilson Nasi

Diretor do Dépt®\de Obras Piblicas
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