
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

L E I No 6370/03 
de 21 de agosto de 2003 

~ffi..ICADO (A) NO JORN~ 
BOLf TlM CO MUNICIPIO 

~.• !3 Zfde OSjQj_j 0 5 

Altera a redação da ementa e do artigo 2° da Lei n° 5904, d 
30 de agosto de 2001, que "autoriza a Prefeitura Municipal 4 
desa~et,a~ e ~ doa: ~rea ~~rtencente ao patrimônio público d9 
Mumc1p10 a Pohc1a Mthtar do Estado de São Paulo, par 
construção da sede da 2a Companhia do 1° Batalhão''. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos faz saber que a Câmara Munjcipal 
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1°. Na ementa e no artigo 2°, da Lei n° 5904, de 30 de agosto de 2001 , onde 
se lê: "1 ° Batalhão", leia-se: "46° Batalhão". 

Art. 2°. Esta lei entra em v1gor na data de sua publicação, revogadas a 
disposições em contrário. 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 21 de agosto de 2003. 

Luciano Gomes 
Consultor Legislativo 

Edua~ido Pedrosa Cur Sete:: 
Claude Mary de Mour~ 

Secretária Especial de Defesa do Cidadão 



Lei6370 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Secretária 

.I 

Maria Rüa Cássia Singulano 
Secretária e Obras e Habitação 

Jo~~·· 
Secretário de Assuntos Jurídicos 

2 

Registrada na Divisão de Formalização e Atos da Secretaria de Assunto 
Jurídicos, aos vinte e um dias do mês de agosto do ano de dois mil e três. 

Pl 041 J 40-0/0 l. 

Rober~f~~ebello 
Divisão de Formalização e Atos 



LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.0 44DAA-SOH/01. 
(Referente ao processo interno n.0 

) . 

1. Interessada: Policia Militar do Estado de São Paulo. 

2. Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos Campos, sediada à rua José d 
Alencar, 123 - centro. 

3. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imóvel, par 
fins de permissão de uso. 

4. Localização: o imóvel está situado à Avenida Cidade Jardim, Bosque dos Eucaliptos, 
São José dos Campos - SP. 

5. Área total: o perímetro do terreno encerra uma área de 1.950,00m2
. 

6. Vistoria do Imóvel: inspecionando o imóvel, observamos tratar-se de um terreno d 
formato retangular, situado em bairro de construções de classe média. 

7. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pela 
características, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações 
Perícias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regiões de mesm 
aproveitamento econômico, que homogeneizados forneceram o valor médio d 
metro quadrado para à área avalianda. 

8. Pesquisa de valores: às fontes de informações pesquisadas foram os anúncios 
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores. 

Elemento n.0 01: 
Publicado dia 04/02/2.001 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante particular, tel. 331 -3455 . 
Local: rua Cidade de Bagé, Palmeira de São José. 
Área de 300,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$ 40.000,00. 
Valor médio= 40.000,00/300,00 = 133,33R$/m2

• 

lf = 18,25. 

Elemento n.0 02: 
Publicado dia 04/02/2.001 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante Imobiliária Total, tel. 322-221 O. 
Local: rua Arequipa, Jardim América. 
Área de 1.260,00m2

, com frente de 40,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor = R$ 145.000,00. 
Valor médio= 145.000,00/1.260,00 = 115,08R$/m2

• 

lf = 15,77. 

Elemento n.0 03: 
Publicado dia 18/02/2.001, no jornal Valeparaibano. 
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Anunciante: imobiliária MillionTop, tel. 342-2566. 
Local: rua ltanhomi, Bosque dos Eucaliptos 
Área de 250,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana . 
Valor= R$ 38.000,00. 
Valor médio= 38.000,00/250,00 = R$152,00/m2

• 

lf=15,77 

Elemento n.0 04: 
Publicado dia 18/03/2.001 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante o proprietário, tel. 316-3350. 
Local: Avenida Ouro Fino, ao lado do n.0 2.011 , Bosque dos Eucaliptos. 
Área de 250,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$ 41.000,00. 
Valor médio= 41 .000,00/250,00 = 164,00R$/m2

• 

lf = 20,70. 

Elemento n.0 05: 
Publicado dia 18/02/2.001 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante o proprietário, tel. 9768-2385. 
Local : Avenida Cidade Jardim, ao lado do n.0 5.181 , Bosque dos Eucaliptos. 
Área de 250,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$ 60.000,00. 
Valor médio= 60.000,00/250,00 = 240.00R$/m2

• 

lf = 22,26. 

9. Homogeneização dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, co 
1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõ 
existir uma elasticidade de negociação. 

0.25 
Fator de testada = Ft = (Ti/Tr) . 
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr = testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0 ,25 0,25 
(1/2) <= Ft <= (2) . 

Fator de profundidade (Fp) : 
P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) = Profundidade equivalente= Área/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
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0.50 
Fp = (P{mi)/P(eq)) . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
• 0,50 

Fp = (P(eq)/P(max)) . 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
0,50 

Fp = {2,00) = 1,41. 

Fator de Topografia (Fto), considerado igual a 1,00 porque os lotes são planos. 

Os Índices Fiscais (lf) dos locais dos elementos da pesquisa estão indicados na 
tabela e o do lote avaliando é lfa = 25,43/2.001 e será uti lizado como fator de 
transporte para este local. 

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)llf. 

Elemento Vm F f Ft Fp F to I f V h 
1 133,33 0,90 1,00 1,00 1,00 18,25 167,21 
2 115,08 0,90 0,84 1,00 1,00 15,77 140,29 
3 152,00 0,90 1,00 1,00 1,00 15,77 220,60 
4 164,00 0,90 I 1,00 1,00 1,00 20,70 181 ,33 
5 240,00 0,90 1,00 1,00 1,00 22,26 246,76 

Somatória 956,19 

Valor homogeneizado médio= Vhm = somatória de Vh /5. 

Vhm = 956,1 9/5 = 191,24R$/m2
. 

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 
30% da média portanto : 

Limite inferior = 191 ,24 X 0,7 = 133,87 
Limite superior = 191 ,24 X 1,3 = 248,61 

Como não existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados então 
satisfazem essa exigência . I 
Verificação da pertinência da amostra através do critério Excludente e 
CHAUVENET: 

Valor crítico para amostra de cinco elementos = 1,65. 

Elementos limites: 

Menor= 140,29. 
Maior = 246,76. 
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Desvio padrão da amostra (S) = (soma((Vhi- Vhm)
2
)/(n-1 ))

0
'
50

• 

s = 42,47 

Desvio do menor valor: 
D = (191 ,24 - 140,29)/42,47 = 1 ,20. 
D = 1,20 < 1,65 portanto satisfaz a exigência. 

Desvio do maior valor: 
D = (246,76 - 191 ,24)/42,47 = 1,31 . 
D = 1,31 < 1,65 portanto satisfaz a exigência. 

Os valores extremos satisfazendo a exigência, garante que os demais valore 
também satisfazem. I 

1 O. Cálculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

Vt =Área x Vhm X Ft x Fp x Fto. 

• - 2 Area - 1.950,00m . 

Vhm = 191,24R$/m2
• 

0,25 
Ft =Fator de testada = (Tr!Ti) = 1,19. 
Tr = testada real da Área avaliando = 30,00m. 
Ti = 1 O,OOm, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 0,25 
(1/2) <= Ft <= (2) . 

Fp =Fator de profundidade= 0,78 . 
P(mi) =Profundidade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) =Profundidade equivalente= 65,00m. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
0,50 

Fp = (P(eq)/P(mi)) . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 

Fp = ((P(máx)/P(eq))
0

'
50 = (40,00/65,00)0

•
50 = 0,78. 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 

0,50 
Fp = (1/2) = 0,71. 

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano. 
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Vt = Área X Vhm X Ft X Fp X Fto. 

Vt = 1.950,00 X 191 ,24 X 1,19 X 0,78 X 1,00 = 346.142,49. 

Portanto o valor da área de 1.950,00m2 é, trezentos e quarenta e seis mil, cent 
e quarenta e dois Reais e quarenta e nove centavos. I 

11. Encerramento: O presente laudo vai impresso em cinco folhas apenas no anverso. 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Obras e Habitação, 13 de Junho de 2.001. 

Eng.0 Alfredo Dimas Moreira Garcia 
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. 
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., .. . 
Câmara Municipal. de S'io .José dos Campos 

Rua Desembargador Franci.aa.Murilo Pinto, 33 
Vila Santa Luzia - São José dos Campos - SP 
CEP 12209-535 - Tel.: (12} 3925.6566 Fax: (12) 3921 .0293 
Ema11: camara@camarasJc.sp.gov.br 

Em, 22 de agosto de 2.002. 

Inclusão de documento. 

Venho pelo presente, solicitar a inclusão do documento 
em anexo no processo n° 8784/2002. O documento em questão foi en-

caminhado pela Secretaria Especial de Defesa do Cidadão, através 
do Dr, Paulo André, Assessor da Secretaria Municipal Claude Mary 

de Moura em 13/08/2002. 
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