Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

LEI N° 6631/04 N L6dZ deRZ] 02)0Y
de 10 de agosto de 2004

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a permissao de
uso de uma drea de terreno de dominio publico municipa
a municipe.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissao de uso de uma area de terreno de dominio ptblico municipal com 26,00m? (vint
e seis metros quadrados), melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta
laudo de avaliagao que instruem o processo administrativo n.° 014296-3/04 ao municipe Jos
Eduardo Priante.

Art. 2°, A presente permissao de uso destinar-se-a a
construcao de rede de esgoto ligando a residéncia do permissionario localizada na Rua Serra
dos Carajas, n.° 165, a rede coletora ptblica de esgoto da Avenida Pico das Agulhas Negras!,
no bairro Jardim Altos de Santana.

Art. 3°. A presente permissiao de uso é a titulo precarig,
gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem direito
indenizagao em favor do permissiondrio em virtude da revogagao, quando ocorrer qualquer
das infragdes previstas no artigo 5° desta lei, ou o interesse publico o exigir.

Art. 4°. O permissionario obriga-se a deixar o local, a
final da obra, livre de materiais de construgao e entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Q

Art. 5°. E vedado ao permissionario fechar com muro ou
alambrado a area objeto da presente permissao e realizar nela qualquer espécie de
edificacao.

Art. 6°. E vedada a transferéncia desta permissio a
terceiros, exceto no caso de alienacao do imével, com prévia anuéncia da Prefeitura
Municipal.

Art. 7°. No instrumento dg¢ permissao a ser firmado entre
as partes constara obrigatoriamente clausula de reversao parg ¢ casg de ocorrer ingbseryancia
ao disposto nos artigos precedentes ou se, a drea ora pernjjssionafl:
vier aser dada destinagao diversa da prevista nesta lei. :
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

de 2004.
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Lei 6631 Pl 14296-3/04

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 10 de agosto‘
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Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, ‘

Registrada na Divisdo de Formalizacao e Atos da SecretariL
de Assuntos Juridicos, aos dez dias do més de agosto do ano de dois mil e quatro.
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De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada para passagem de

esgoto.

01- IMOVEL: - Area de terra.
|
02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal

03 - LOCALIZAGAO: Avenida Pico das Agulhas Negras — Quadra JJ — Jardim Altos de

Santana.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a Avenida Pico das Agulhas Negras, viela,

parte do lote 34 e lote 10 da Quadra JJ. |

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, com declividade. |

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - mede 1,00m (Um metro) de extensao de frente
para a Avenida Pico das Agulhas Negras; 26,00m (Vinte e seis metros) de extensao
pelo lado direito de quem da Avenida Pico das Agulhas Negras olha para a area,

confrontando com parte do lote 34 e com o lote 10 da Quadra JJ; 26,00m (Vinte e seis |
metros) de extensdo pelo lado esquerdo e 1,00m (Um metro) de extensao pelos fundos, |

confrontando do lado esquerdo e nos fundos com a viela, fechando o perimetro.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS | = isimimei o]
SECRETARIA DE OBRAS E HAB'ITACAO {SAQ JOSE DOF CARPOS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma &rea de 26,00m? (Vinte e seis

metros quadrados).
|

Secretaria de Obras e Habitacdo, aos 11 de marco de 2004.

Eng® Carl |ch(g|lr)rﬁvalli

Supervisor de Calculos e Sistemas

E’!}/Qu(éjééoél ifo |
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1.

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.2 031DAA-SOH/04. ' cffj et

(referente ao processo interno n.2 14.296-3/04). i sx.ob Y. |

Interessado: José Eduardo Priante. T |

Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao .Jose dos Campos, sediada a rua José cie

Alencar, 123 — Centro. . |
i

Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de uml
imovel, para fins de permissao de uso. |

_— - o S ; : : I
Localizagao: o imovel esta situado a avenida Pico das Agulhas Negras, Jardim Altos
de Santana, Sao José dos Campos - SP. I

|
Caracteristicas do imével: terreno em formato de faixa com area de 26,00m>. |'
|

Vistoria: inspecionando o imovel observamos tratar-se de uma faixa de terra em unﬂ

bairro de classe média. |

. o ; ) |
. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas

caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regioes de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio qo

metro quadrado para a area avaliada. |
[

. Pesquisa de valores: as fontes de informacbes pesquisadas foram os anuncnbs

publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores: |
Elemento n.2 01: |
Publicado dia 11/04/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anunciante imobilidria Maciel, tel. 3916-3399. |
Local: praga Yamagata, Jardim Oriente. |
Area de 360,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m. |
Topografia plana.

Valor = R$57.000,00. |
Valor médio = 57.000,00/360,00 = 158,33R$/m". |
If =20,92. |

Elemento n.2 02:

Publicado dia 14/03/2.004 no jornal Valeparaibano. |
Anunciante imobiliaria Veneza, tel. 3933-8089. |
Local: rua Francisco Juliano, Jardim Oriente.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m. |

Topografia plana. |

Valor = R$48.000,00. . |
Valor médio = 48.000,00/250,00 = 192,00R$/m>. |
If = 20,92. k‘\ ||

g |
Elemento n.2 03: // i

Publlcado dia 11/04/2.004 no jornal Valeparaibano.
" -hiids Dainaira tal 3031-1544,
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Local: rua Andorra, Jardim América.
Area de 300,00m? com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m. |
Topografia plana. |
Valor = R$53.000,00. |
Valor médio = 53.000,00/300,00 = 176,67R$/m?.

If =21,86. |

Elemento n.2 04: |
Publicado dia 11/04/2.004 no jornal Valeparaibano. |
Anunciante imobiliaria Paineira, tel. 3933-3410. |
Local: esquina da rua Mar Del Plata com a rua Paraiso, Jardim Paraiso. |
Area de 430,00m%.

Topografia plana. |
Valor = R$78.000,00. |
Valor médio = 78.000,00/430,00 = 181,40R$/m?>. |
If =21,86. |

Elemento n.2 05:

Publicado dia 07/03/2.004 no jornal Valeparaibano. |
Anunciante particular, tel. 9717-6745. |
Local: rua Vicente Venancio da Silva, Jardim América. |
Area de 270,97m? com frente de 10,00m e profundidade de 27,10m. |
Topografia plana.

Valor = R$53.000,00. |
Valor médio = 53.000,00/270,97 = 195,59R$/m”, |
If =21,86. |

. Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua

pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto: |

|
Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacgao. |

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)***. |

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.

Tr = testada real do elemento pesquisado. |
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: |
(1/2)°% <= Ft <= (2)°% |

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m. |
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m. |
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada. |

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:

- |
Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): \r\ , |
Fp = (P(mi)/P(eq))*™. V :
Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00. / | t ||
24 i



Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): F |
Fp = (P(eq)/P(méx))*™. | price ot [

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: |
Fp = (2,00)°% = 1,41, ' |
|

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracao a declividade
|

da superficie dos lotes. |
|

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 14,29/2.004 e sera utilizado como fator dF
i

transporte para este local. |
|

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If. |
|

Elemento Vm Ff Ft | Fp | Fto If Vh |
01 158,33| 0,90 0,96/ 1,00 1,00] 20,92] 93,44 |'
02 192,00/ 0,90 1,00 1,00] 1,00] 20,92] 118,04 |
03 176,67| 0,90 0,96/ 1,00] 1,00| 21,86] 99,78 |
04 181,40/ 0,90| 1,00 1,00] 1,00 21,86] 106,72 |
05 195,59| 0,90 1,00/ 1,00] 1,00] 21,86] 115,07 |

Somatoria 533,05 |l

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatdria de Vh/5.
[
|

Vhm = 533,05/5 = 106,61R$/m>. |
|

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média: |
|

74,63 |
138,59 |

nin

Limite inferior = | 106,61 | x | 0,7
Limite superior= | 106,61 | x [ 1,3

. 1]
Como nao existe nenhum valor fora do intervalo, os elementos pesquisddos
|

satisfazem a exigéncia.
|
|

10.Calculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Topografia (Fto): |

VL = Area x Vhm x Fto. |
Area = 26,00m>. |
Vhm = 106,61R$/m>

|

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,95 devido o declive do terreno. |

VL = Area x Vhm x Fto.

VL = 26,00 x 106,61 x 0,95 = 2.633,27. /\Q\/

3/4 i |



Portanto, o valor da area de 26,00m’ é, dois mil, seiscentos e trinta e trés Reais
e vinte e sete centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitag¢ao, 19 de Abril de 2.004.

Eng.? Alfredg/Dimas Moreira Garcia. P
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. o



