Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM CO MUNICIFIO
LEI N° 6684/04 W* /b7 do 2%/ (O 1 OY
de 15 de outubro de 2004

Autoriza o Poder Executivo a outorgar a permissio de uso
de uma érea de terreno de dominio publico municipal a
Casa de Repouso e Apoio Geriatrico “Vé Laura”.

VER CONTRATO N2 12.566/04

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a
permissdo de uso de uma érea de terreno de dominio publico municipal com 958,58m?2
(Novecentos e cinglienta e oito metros quadrados e cingiienta e oito decimetros
quadrados), melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de
avaliagao que instruem o processo administrativo n.° 066522-0/03, situada na Rua José
Carlos Fernandes da Silva, no Jardim Itapua, a Casa de Repouso e Apoio Geridtrico “Vé
Laura”, visando a construgao de prédio onde sera instalada a Obra Assistencial.

Art. 2°, A permissiondria devera iniciar as obras da sede
propria no prazo de 12 (doze) meses, contados da data da publicacio da presente lei,
devendo finalizd-las em até 36 (trinta e seis) meses, contados da data de inicio da
construgao.

Art. 3° O projeto de constru¢io da referida Obra
Assistencial deverd ser previamente aprovado pelos 6rgios da Prefeitura Municipal,
inclusive pela Secretaria de Desenvolvimento Social.

Art. 4°. A presente permissao de uso é a titulo precério,
gratuito personalissima, intransferivel e por prazo indeterminado, cabendo a permissionaria
a manutencao da area de terreno, conservando-a permanentemente em bom estado,
enquanto durar a permissdo, procedendo as medidas para tal, independentemente de
notificagao da Prefeitura Municipal.

Art. 5°, Todas as benfeitorias realizadas na area de terreno
objeto da presente permissdo serao executadas sob as expensas e responsabilidade da

permissiondria, as quais se incorporarao a area em questio e nao serio objeto de
indenizagao, desassistindo a permissionaria o direito de retencao.

Art. 6° A permissiondria serda responsavel por todas e

quaisquer despesas decorrentes da ufiiizagcao do imével, inclusive pelas tarifas de agua,
energia elétrica e telefénicas. e | _ -f )
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Art. 7°. Todos os encargos trabalhistas, previdencidrios,
securitdrios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre o imével
objeto da permissao de uso serao de responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 8°. E vedada a permissionaria utilizar a drea objeto da
presente permissao em atividade distinta da prevista no artigo 1° desta lei e realizar nela
qualquer espécie de edificagao, com excegao das obras necessarias a instalacio da Obra
Assistencial para atendimento da populagao idosa da regiao.

Art. 9°. A permissao de uso serd revogada e a area de
terreno, objeto da mesma, revertera a posse direta do Municipio, acrescida de todas as
benfeitorias e acessoes nela introduzidas, independentemente de qualquer indenizacao a

permissionaria, quando o interesse pulblico o exigir ou for dada a drea destinacao diversa
daquela permissionada.

Art. 10. A permissionaria se obrigard, sob pena de
revogacao desta lei e mediante termo de permissao de uso lavrado em livro préprio da
Prefeitura Municipal, a observar irrestritamente as disposigoes da presente lei, sem o que,
nao podera ocupar a drea de terreno objeto da presente permissao.

Art. 11. A permissionaria obrigar-se-a a cumprir todas as
normas pertinentes a preservagao do meio ambiente.

Paragrafo Gnico. No contrato de permissao de uso a ser
lavrado entre as partes, devera constar clausula dispondo acerca da obrigacio da
permissionaria em cumprir o disposto no caput deste artigo.

Art. 12. No instrumento de permissao a ser firmado entre
as partes constara obrigatoriamente clausula de reversao para o caso de ocorrer
inobservancia do disposto nos artigos precedentes ou se, a drea ora permissionada, no todo
ou em parte, vier a ser dada destinacao diversa da prevista nesta lei.

Art. 13. Fazem parte integrante desta lei, os inclusos
memorial descritivo, planta e laudo de avaliagao.

Art. 14, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 15 de
outubro de 2004.

Emanuel Fernandes |
Prefeito Municipal 1
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ira Filho
Secretarlo de Dese voIvumer(;to Social
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Secretéria d PIanejamentoe eio Ambiente
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Maria Rita de/Céssia Singulano
Secretéria de/Obras e Habitacao

Ricardo Méndes Trindade
Resp. p/ Secretaria de Assuntos Juridicos

Reglstrada na Divisaio de Formalizacao e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos quinze dias do més de outubro do ano de dois mil e
quatro.
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Roberta l\}/farcon es Fourniol Rebello
Divisao de Formalizacao e Atos
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ANEXO A LEI NQ 6684/2004.

De uma area de terra a ser doada a casa de repouso e apoio geriatrico Vo Laura.

01- IMOVEL: - Area de terra (parte da area institucional).
02 - PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal.
03 - LOCALIZACAO: - Rua José Carlos F. da Silva - Jardim ltapua.

04 - SITUACAO: - A 4rea estd situada entre a Rua José Carlos F. da Silva (antiga Rua

11), area institucional (remanescente) e Rua Virgilio Alves de Oliveira (antiga Rua 1).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medigao inicia-se em um vértice localizado
no alinhamento da Rua José Carlos F. da Silva (antiga Rua 11) distante 7,63 m (sete
metros e sessenta e trés centimetros) de extensao do cruzamento com o alinhamento
da Rua Virgilio Alves de Oliveira (antiga Rua 1). Deste segue pelo alinhamento da Rua
José Carlos F. da Silva (antiga Rua 11) por uma distancia de 54,94 m (cinquenta e
quatro metros e noventa e quatro centimetros) de extens@o até o vértice 01; neste
deflete a direita e segue com azimute de 70°15’00" numa distancia de 11,59 m (onze
metros e cinquenta e nove centimetros) de extensao até o veértice 02; neste deflete a
direita e segue com azimute de 81°21'51” numa distancia 5,22 m (cinco metros e vinte
e dois centimetros) de extensdo até o vértice 03; neste deflete a direita e segue com

azimute de 162°02'14" numa distancia de 20,00 m (vinte metros) de extensao até o
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vértice 04; neste deflete a esquerda e segue com azimute 153°16'16” numa distancia

de 42,72 m (quarenta e dois metros e setenta e dois centimetros) de extensdo até um
vértice, confrontando com &rea institucional (remanescente) do vértice 01 ao ultimo
vértice, neste deflete a direita e segue por uma distancia de 8,82 (oito metros e oitenta
e dois centimetros) de extensao confrontando com a Rua Virgilio Alves de Oliveira
(antiga Rua 1); neste deflete a direita e segue em curva por uma distancia de 12,76 m
(doze metros e setenta e seis centimetros) de extensao confrontando com a
confluéncia da Rua Virgilio Alves de Oliveira (antiga Rua 1) com a Rua José Carlos F.

da Silva (antiga Rua 11) até o vértice inicial, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 958,58 m? (novecentos

e cinquenta e oito metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados)

Secretaria de Obras e Habitacao, aos 16 de Abril de 2004.

™

Eng® Carlos
Supervisor de Calculos e Sistemas

¢ _gngel(\Pinto

Diretor do Dept® de Obras Publicas
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-LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 063DAA-SOH
(referente ao processo interno n.2 66.522-0/03).

. Interessada: Casa de Repouso e Apoio Geriatrico V6 Laura.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 — centro.

. Objetivo: tem o presente lauco, a finalidade d. determinar o valor de mercado de um
imovel,

. Localizagao: o imovel esta situado com frente para a rua José Carlos Fernandes da
Silva, Jardim ltapua, Sao José dos Campos - SP.

. Areatotal: o perimetro do terreno encerra uma area de 958,58m"°.

. Vistoria: inspecionando o terreno, observamos localizar-se em bairro de classe
media.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regioes de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados fcrmeceram ¢ valor médio do
raetro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.© 01:

Publicado dia 15/02/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anunciante imobiliaria Permuta, tel. 3916-5000.

Local: rua Cruzeiro, Bosque dos Eucaliptos.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$38.000,00.

Valor médio = 38.000,00/250,00 = 152,00R$/m?.

If =17,49.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 28/03/2.004 nu jornal Valeparaiuzano.
Anunciante particular, tel. 3931-7185.

Local: praga Rubens Molina, Eugénio de Meio.
Area de 630,00m?, com frente de 20,00m e profundidade de 31,00m. J
Topografia plana. \"
Valor = R$70.000,00. )
Valor médio = 70.000,00/630,00 = 111,11R$/m". >

If=13,10 =
Elemento n.2 03:
Publicado dia 28/03/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anuncuante particular, tel. 3913-6080.
~ ==l win Andarea lardim América.
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Area de 300,00m*, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m. |7 —L_— _
Topografia plana.

Valor = R$48.000,00. e —
Valor médio = 48.000,00/300,00 = 160,00R$/m". !
If =21,86.

Elemento n.? 04:

Publicado dia 02/05/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 3931-3270.

Local: rua Santo Expedito, Parque Residencial Uniao.

Area de 360,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$42.000,00.

Valor médio = 42.000,00/360,00 = 116,67R$/m".

If=18,71.

Elemento n.? 05:

Informacao obtida no local dia 24/05/2.004.

Anunciante particular, tel. 3929-3392.

Local: rua Benedito de Paula Ferreira, Campos de Sao Jose.

Area de 300,00m®, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$18.000,00.

Valor médio = 18.000,00/300,00 = 60.00Fl$/m2.

If =8,69.

9. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esyoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)**".

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Né&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)°%.

Fator de profundidade (Fp):
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m. M
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para F(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): AN
Fp = (P(mi)/P(eq))™*.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.
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Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): PADaC o Chios
Fp = (P(eq)/P(max))**. o ML—‘LI Zilel
D S T
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entao: b oo il
Fp = (2,00 =1,41. ¢

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 12,14/2.004 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm Ff Ft | Fp | Fto If Vh

01 152,00{ 0,90 1,00{ 1,00 1,00|17,49| 94,95

02 111,11| 0,90 0,84| 1,00, 1,00/ 13,10] 77,84

03 160,00| 0,90 1,00| 1,00/ 1,00|21,86| 79,97

04 116,67| 0,90/ 0,96/ 1,00/ 1,00 18,71| 65,41

05 60,00/ 0,90| 0,96 1,00 1,00| 8,69| 7242

Somatéria 390,59

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatéria de Vh/5.
Vhm = 390,59/5 = 78,12R$/m".

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média, portanto:

Limite inferior = | 78,12 | x| 0,7 | = 54,68
Limite superior= | 78,12 | x| 1,3|=| 101,56

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem a exigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

\:‘

Area = 958,58m">. .

Vhm = 78,12R$/m> / ’

Ft = Fator de testada = (Tr/'ri)o'25 =1,19.

Tr = testada real da Area avaliando > 20,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0.25 0.25
(12) <=F<=(2) .

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto. '\
il
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Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) = 2 x P(max):
Fp= (P(max)/P(eq))

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp=(1/2)  =071.
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Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,95 devido o declive do terreno.

Vt =958,58 x 78,12 x 1,19 x 1,00 x 0,95 = 84.656,67.

Portanto, o valor da area de 958,58m” é, oitenta e quatro mil, seiscentos e cingiienta

e seis Reais e sessenta e sete centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,

estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagcao, 30 de Julho de 2.004.

Eng.© Alfre%imas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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