Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM O MUNICIFIO
LEI N° 6685/04 N*_/C37 ded| 70 JO
de 15 de outubro de 2004

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a permissao de
uso de uma area de terreno de dominio publico municipal
a municipe.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°, Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
a permissao de uso de uma darea de terreno de dominio publico municipal com 26,00m?
(vinte e seis metros quadrados), melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo,
planta e laudo de avaliagao que instruem o processo administrativo n.° 043681-9/04 a
municipe Edir Terezinha Pavarina de Oliveira.

Art. 2°. A presente permissao de uso destinar-se-a a
construgcao de rede de esgoto ligando a residéncia da permissiondria localizada na Rua
Antonio Suddrio Ferreira, n.° 282, a rede coletora pulblica de esgoto da Rua Alcides
Salgado, no bairro Campos de Sao José.

Art. 3°. A presente permissdao de uso é a titulo precario,
gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem direito
a indenizacdo em favor do permissiondrio em virtude da revogagao, quando ocorrer
qualquer das infragdes previstas no artigo 5° desta lei, ou o interesse publico o exigir.

Art. 4°. A permissionaria obriga-se a deixar o local, ao
final da obra, livre de materiais de construgao e entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Art. 5°. E vedado a permissionaria fechar com muro ou
alambrado a drea objeto da presente permissao e realizar nela qualquer espécie de
edificacao.

Art. 6°. E vedada a transferéncia desta permissao a
terceiros, exceto no caso de alienacao do imével, com prévia anuéncia da Prefeitura
Municipal.

Art. 7°. No instrumento de permissao a ser firmado entre
as partes constard obrigatoriamente cldusula de reversao para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedenteg$jou se, a area ora permissionada, no todo
ou em parte, vier a ser dada destinagao diversa da/preyista nesta lei. -
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposi¢ées em contrério.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 15 de
outubro de 2004.
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Prefeito Municipal

Maria Rita dle:"Cféssia Singulano
Secretdria d¢' Obras e Habitacao

Ricardo Me ;dhe/;?'r/illdade

Resp. p/ Secretaria de Assuntos Juridicos

Registrada na Divisao de Formalizacdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos quinze dias do més de outubro do ano de dois mil e
quatro. S
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Roberta Marcondes?ournloi Rebello
Divisao de Formalizacdo e Atos
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ANEXO A LEI N© 6685/2004.

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Pablico Municipal a ser permissionada para passagem de

rede de esgoto.

01- IMOVEL: - Area de terra.
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
03 - LOCALIZAGAO: Rua Alcides Salgado — Campos de Sdo José

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a Rua Alcides Salgado, viela e lotes 7 e
33 da quadra 66 .

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, com declividade.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Mede de frente 1,00m (um metro) de extensao
para a Rua Alcides Salgado; nos fundos mede 1,00m (um metro) de extensao para a
viela; do lado direito de quem da area olha a Rua Alcides Salgado mede 26,00m (vinte
e seis metros) de extensdo confrontando com os lotes 7 e 33 da quadra 66 e do lado
esquerdo mede 26,00m (vinte e seis metros) de extensao confrontando com a viela,

fechando o perimetro.
e s
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HAB'ITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS
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07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 26,00m? (vinte e seis

(& 2

metros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitagao, aos 11 de Agosto de 2004.

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

Eng® Claudio Henrique Miragaia Mendes
Chefe de Divisdao deinfra-estrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO

titulo /assunto

AREA DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL A SER PERMISSIONADA PARA PASSAGEM
DE REDE DE ESGOTO
AREA=26,00m2

local

RUA ALCIDES SALGADO — CAMPOS DE SAO JOSE

Eng* Cloudio H. Mirogaie” Mendes

N

Diretor de Obros Poblicos

Eng® Mourc Moncel Pinio

Levaniamento Cadernela processo/expediente folho
PL. LOTE 43681-9/04 UNICA
Célculo/Projelo Escala arquivocad arquive
DECIO SANCHES 1:400 CSJ_066_PERM! SAO
I Desenho Dato Supervisor de
DECIO SANCHES 11/08/04 Eng* Co /.‘
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N2 070DAA-8OH/04. | 1587 7000
(referente ao processo interno n.? 43.681-9/04). 4’ 0, ccB = o “—E .
G

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 — Centro.

N

Interessada: Edir Terezinha Pavarina de Oliveira.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de
uma area de terra, para fins de permissao de uso.

. Localizacdo: o imbvel esta situado a rua Alcides Salgado, Campos Sao José, Sao
José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 26,00m>,

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma faixa de terra em um
bairro de classe modesta.

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regides de mesmo
aproveitamento econdémico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Informagao obtida no local dia 21/05/2.004.
Anunciante particular, tel. 3902-4535.

Local: rua Roberto Bianchi, Campos de S&o Jose.
Area de 251,00m? com frente de 12,00m e profundidade de 20,92m.
Topografia plana.

Valor = R$25.000,00.

Valor médio = 25.000,00/251,00 = 99,60R$/m”>.

If = 8,69. '

Elemento n.® 02:

Informacao obtida no local dia 21/05/2.004.

Anunciante particular, tel. 3902-1699.

Local: rua Roberto Bianchi, Campos de S&o José.

Area de 150,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 25,00m. /
Topografia plana. o
Valor = R$10.000,00. :

Valor médio = 10.000,00/150,00 = 66,67R$/m”.

If = 8,69.

Elemento n.2 03:
Publicado dia 21/05/2.004 fo jornal Valeparaibano.
Anunciante imobiliaria Contato, tel. 3934-5757.

e m—= e ORA lAcA
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Area de 125,00m’, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m. O JOSE DOS CAMPOS

Topografia plana. g Pm—lcz__'_ﬂ_
Valor = R$8.500,00. A 6/801 240G
Valor médio = 8.500,00/125,00 = 68,00R$/m>. e—— |
If = 8,69.
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Elemento n.2 04:

Informagao obtida no local dia 24/05/2.004.

Anunciante particular, tel. 3923-2521.

Local: rua Benedzto de Paula Ferreira, Campos de Sao José.

Area de 348,00m? com frente de 13,00m e profundidade de 26,77m.
Topografia plana.

Valor = R$25.000,00.

Valor médio = 25.000,00/348,00 = 71,84R$/m>.

If = 8,69.

Elemento n.2 05:

Informagao obtida no local dia 24/05/2.004.

Anunciante particular, tel. 3929-3392.

Local: rua Benedito de Paula Ferreira, Campos de Sao Jose.

Area de 300,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$18.000,00.

Valor médio = 18.000,00/300,00 = 60,00R$/m?,

If = 8,69.

. Homogeneizag¢ao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)"*.

Ti = 10,00.m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°® <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
= (P(mi)P(eq)™™.
'

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.
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Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): CAMARA MUNICIPAL DE

Fp=(P 5x))°50 BAO JOSE DOS CAMPOS
p = (P(eq)/P(max)) N* Proc, GUS3ljay
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) ent&o: A5 ptl J0h

Fp = (2,00 = 1,41. L= s g
- i

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na
tabela e o do lote avaliando é Ifa = 8,69/2.004 e sera utilizado como fator de
transporte para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm Ff Ft | Fp | Fto If Vh
01 99,60/090(0,96| 1,00 1,00 | 8,69 86,05
02 66,67 | 0,90 | 1,14 (1,00 1,00 | 8,69 68,40
03 68,00 [ 0,90 [ 1,19[1,00] 1,00] 8,69 | 72,83
04 71,84 10,90 0,94 | 1,00 1,00 | 8,69 60,78
05 60,00 | 0,90 0,96 | 1,00 | 1,00 | 8,69 51,84

Somataria 339,90

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatdria de Vh/5.
Vhm = 339,90/5 = 67,98R$/m’.

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média, portanto:

Limite inferior = | 67,98 | x | 0,7
Limite superior= | 67,98 | x [ 1,3

47,59
88,37

mn

Como n&o existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem a éxigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Topografia (Fto):
Vt = Area x Vhm x Fto.
Area = 26,00m".

Lr
Vhm = 67,98R$/m>. / "

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 0,95 devido o declive do terre

Vt = Area x Vhm x Fto.

'
Vt = 26,00 x 67,98 x 0,95 = 1.679,11.



Portanto, o valor da area de 26,00m? &, um mil, seiscentos e setenta e nove Reais e
onze centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,

estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Obras e Habitagao, 26 de Agosto de 2.004
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Eng.2 Alfredo Pimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.



