Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO NO JORN
BOLETIM DO r-.eumcipfol'
LEI N° 6705/04 Ne.2G.0 2 DEMOL 22008
de 23 de novembro de 2004

Autoriza a Prefeitura Municipal 4
outorgar a permissao de uso de uma sala
localizada no Centro Comunitario da
Jardim Nova Esperanga a Associacad
Paulista de Cirurgides Dentistas — APCD.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber que a Camara
Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a permissao de
uso de uma sala localizada no Centro Comunitario do Jardim Nova Esperanca, melhor
descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliacao que instruem o
processo administrativo n°® 067363-0/03, e que ora passam a fazer parte integrante da
presente lei, a Associacao Paulista de Cirurgides Dentistas — APCD.

Art. 2°. A presente permissao de uso destinar-se-d a implantacdo de um
consultorio odontoldgico, que prestara atendimento gratuitamente a populacao carente do
local.

Art. 3°. A presente permissao de uso é a titulo precario, gratuito e por
prazo determinado de 60 (sessenta) meses, podendo ser revogada a qualquer momento
sem direito a indenizacao em favor da permissionaria em virtude da revogacao, quando
ocorrer qualquer das infragoes previstas nos artigos 4° e 5° desta lei, ou o interesse publico
assim o exigir.

Art. 4°. A permissionaria obriga-se a entregar a sala em perfeitas condi¢oes
de uso, no mesmo estado que se encontra, no ato desta autorizagao.

Art. 5°. E vedada a permissiondria realizar qualquer espécie de alteracao
na sala objeto da presente permissao, com excecao da instalagao do consultério
odontolégico.

Art. 6°. £ vedada a transferéncia desta permissao a terceiros.

Art. 7°. No instrumento de permissao a ser firmado entre as partes constara
obrigatoriamente clausula de reversao para o c3so de ocorrer inobservancia do disposto nos
artigos precedentes ou se, a drea ora permissignada, no todo ou ef parte, vier a ser dada
destinacao diversa da prevista nesta lei. \ :
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 23 de novembro de 2004.
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José“Adélcio de Aratjo Ribeiro

Secretario de Assuntos Juridicos
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Registrada na Divisao de Formalizagao e Atos da Secretaria de Assuntos
Juridicos, aos vinte e trés dias do més de novembro do ano de dois mil e quatro.

S /Zrﬁ#&—
rlei Maftins

fiésp. p/ Divisao de,FtJ/rmalizagao e Atos
//'/

2

Lei 6705 / — Pl 067363-0/03

=




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO |
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra a ser permissionada para instalagdo de gabinete odontoldgico. ‘

01- IMOVEL: - Edificacio |
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos.

. |
03 - LOCALIZACAOQO: - Centro Comunitario do Jardim Nova Esperanca.

04 - SITUAGCAOQ: - A area esta situada entre o centro comunitario do Jardim Nova |
Esperanca e 2 area remanescente de dominio publico municipal.

05 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL: - Formato regular, sendo 34,28m? (trinta e |

quatro metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados) em alvenaria e 28,71m?
(vinte e oito metros quadrados e setenta e um decimetros quadrados).

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Mede 6,32m (seis metros e trinta e dois

centimetros) de extens@o de frente, confrontando com o centro comunitario do Jardim

Nova Esperanga, de fundos mede 6,63m (seis metros e sessenta e trés centimetros) de |
extensdo confrontando com a area remanescente de dominio publico municipal; do
lado direito de quem do imdvel olha a RFFS/A mede em trés segmentos: 2,13m (dois
metros e treze centimetros), 5,34m (cinco metros e trinta e quatro centimetros) e 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) de extensdo, confrontando com a area
remanescente do centro comunitario; do lado esquerdo mede 9,73m (nove metros e

setenta e trés centimetros) de extensdo, confrontando com area remanescente do !
centro comunitario, fechando o perimetro.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA:
Alvenaria - 2871m?
Area Coberta - 3428 m?
Total - 6299m?

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 62,99 m? (sessenta e
dois metros quadrados e noventa e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Obras e Habitago, aos 03 de Agosto de 2004.

Eng® Carlos Benedi arnevalli
Supervisor de Célculos e Sistemas

Eng°® Claudio Henpique M. Méndes
Divisao de Infra-estrutura
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Area Remanescente

cde Dominio Puablico Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE
SECRETARIA DE OBRAS E HABI

Levantmento Planimétrico de umo Areo o ser Permissionadg

Gobinete Odonfolégico.

Centro Comunitéric — Jardim Nova Esperanca

Caderneta processo/expediente
349 067363-0
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 073DAA-SOH/04. |
(referente ao memorando interno n.2 67.363-0/03). |

. Interessada: Secretaria de Desenvolvimento Social. |

. Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de |

Alencar, 123 - Centro. i|

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imével, para|
fins de permissao de uso. |

. Localizagao: o imével é parte do centro comunitario do Jardim Nova Esperanca, Séq'
José dos Campos - SP. |

. Area total: o perlmetro do terreno encerra uma area de 62,99m°, com uma aree{
construida de 62,99m>. |

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma construcao padré+
popular, com idade aparente de 10 anos, em regular estado de conservacao. |

. Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelaé
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regioes de mesmb
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio dp
metro quadrado para a area avalianda. i

. Pesquisa de valores: as fontes de informacOes pesquisadas foram os anunaqs
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores: |

Elemento n.2 01: |
Publicado dia 11/04/2.004 no jornal Valeparaibano. |
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3916-3399. |
Local: praga Yamagata, Jardim Oriente. |
Area de 360,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.

Topografia plana. -.

Valor = R$57-.000,00. |
Valor médio = 57.000,00/360,00 = 158,33R$/m". |

If =20,92. Clara PDe
W pProc_/O 360
Elemento n.° 02: n o
Publicado dia 07/03/2.004 no jornal Valeparaibano. JAUT A0
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3916-3399. R

Local: rua San Marino, Jardim America. |
Area de 300,00m®, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m. |
Topografia plana.

Valor = R$48.000,00.

Valor médio = 48.000,00/300,00 = 160,00R$/m?.
f=21.86.
Elemento n.2 03: '

Publicado dia 07/03/2.004 no jornal Valeparaibano.
Anunciante imobiliaria Porto Abreu, tel. 3922-2933.
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Local: rua Jacmto Gallo, Bosque dos Eucaliptos.

Area de 537,00m? com frente de 20,00m e profundidade de 26,85m.
Topografia plana.

Valor = R$95.000,00.

Valor médio = 95.000,00/537,00 = 176,91R$/m>.

If =21,86.

Elemento n.2 04:

Publicado dia 11/04/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anunciante imobiliaria Realisa, tel. 3941-4493.

Local: rua Fellsbma de Souza Machado, Jardim Imperial.

Area de 419,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 34,92m.
Topografia plana.

Valor = R$30.000,00.

Valor médio = 30.000,00/419,00 = 71,60R$/m>.

If = 10,92,

Elemento n.? 05:

Publicado dia 28/03/2.004 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 3913-6080.

Local: rua Andorra, Jardim América.

Area de 300,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$48.000,00. '

Valor médio = 48.000,00/300,00 = 160,00R$/m>.

If =21,86.

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos d
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana.%com

rua

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supoe

existir uma elasticidade de negociagéo.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)**.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°2 <= Ft <= (2)°%. | SSURSMARIEE

e Prec,_(0 3L/
Fator de profundidade (Fp): ﬂ_mmnﬁm_
P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00 m. 7
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.

P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): /L

Fp = (P(mi)/P(eq))**".
' -~
Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entéo Fp = 1,00. Z

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao: /
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Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): ||
Fp = (P(eq)/P(max))**. |
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: ||
Fp = (2,00)*° = 1,41. |

|
Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracgao a declividape
da superficie dos lotes. |

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados |a

tabela e o do lote avaliando é Ifa = 10,92/04 e sera utilizado como fator de transpor?te
para este local. |

|
Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If. '|

Elemento | Vm Ft Ft | Fp | Fto If Vh ||
01 158,33| 0,90] 0,96] 1,00 1,00 20,92] 71,41 |
02 160,00] 0,90] 0,96 1,00] 1,00 21,86] 69,06 '|
03 176,91| 0,90] 0,84| 1,00 1,00 21,86] 66,81 |
04 71,60] 0,90] 0,96] 1,00 1,00 10,92] 61,86 |
05 160,00 0,90 1,00] 1,00 1,00] 21,86] 71,93 |

Somatoria 341,07 |

Valor homogeneizado médio = Vhm = somatéria de Vh/5. |
Vhm = 341,07/5 = 68,21R$/m".

Os valores homogeneizados devem

estar dentro de uma faixa de mais ou menos
30% da média, portanto:

|

l
Limite inferior = | 68,21 | x|0,7|=| 47,75 |
Limite superior= [ 68,21 | x| 1,3|=| 88,67 !
|
Como ndo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entio
satisfazem a exigéncia. |

'I
10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Topografia (Fto): ]1

CAMARA MUNICIPAL P%Es
Vt = Area x Vhm x Fto. . SAD JOSE DS
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Area = 62,99m". !

Vhm = 68,21R$/m>.

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plan |

Vt = Area x Vhm x Fto. H ’ ||
Vt = 62,99 x 68,21 x 1,00 = 4.296,55. / l

11.Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Phi de |
Edificagoes (CUPE) considerando padrao, uma construgao residencial popular:



|
Ve = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrao (CP) x B.D.. |

|
2 |
Vc =Ac x CUPE x CP x B.D.I. , '!
|
CUPE = R$517,16/m”* = Custos Unitarios PINI de Edificacdes, més base
Junho/2.004, utilizado "‘para classificar o padrao da construgdo, que calcula o val r
dos Materiais e Mao de Obra inclusive com Taxas de Leis Sociais e Riscos d

Trabalho (126,68%), mas nao inclui as Taxas de Beneficios e Despesas Indiretas
(BDI). |

|
CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrao existent
na area da construcao que esta sendo calculada. |

B.D.I. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do oonstrutor.||
despesas administrativas, etc. ||
ltem Area | CUPE | Cp |B.D.L.| Ve '|
Construcao 34,28 517,16/ 1,00 | 1,00 | 17.728,24 |
Abrigo desmontavel | 28,71 517,16/ 0,40 | 1,00 5.939,07 |
Total 62,99 23.667,31 |

Vc € o valor da construgao nova que deve ser depreciado para corresponder com a |

idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construgao (Vac) sera calculado ||
pelo método da linha reta com as seguintes consideracgoes:

Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos. ||
Idade atual estimada = 10 anos. ]
Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 - 10)/60) = V¢ x 0,88. |
Vac = 23.667,31 x 0,88 = R$20.827,23.

12.Valor total do imével (Vi):

Vti = Vt + Vac. - |

[
.

) |
Vii = 4.296,55 + 20.827,23 = 25.123,78. ||

Portanto, o valor do imdvel &, vinte e cinco mil, cento e vinte e trés Reais e setenta e \
oito centavos.

|
13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, |
estando a udltima datada e assinada e as demais rubricadas.

CAMARA MUNICIPAL DE
) SAO JOSE DO
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Eng.2 Alfred6 Dimas Moreira Garcia. / ||

Avaliador CREA 0600.89464.9/D.




