Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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LEI N° 6832/05
de 29 de junho de 2005

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de
uso de salas localizadas na Galeria Pedro Rachid a
Fundagao de Atendimento a Crianca e ao Adolescente
“Prof. Hélio Augusto de Souza” — FUNDHAS.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
a permissao de uso de salas localizadas na Galeria Pedro Rachid a Fundagao de
Atendimento a Crianca e ao Adolescente “Prof. Hélio Augusto de Souza” — FUNDHAS.

Art. 2°. A presente permissao de uso destinar-se-a ao
Programa Aquarela, que atende criancas e adolescentes em situacao de violéncia doméstica
e abuso sexual, envolvendo vérias Secretarias Municipais, com a coordenacao da
FUNDHAS.

Art. 3°. A presente permissao de uso é a titulo precario e
por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem que caiba a
FUNDHAS qualquer tipo de indenizagao.

Art. 4°. E vedada a transferéncia desta permissio @
terceiros.

Art. 5°. A responsabilidade pelo pagamento de taxas
referente ao consumo de dgua e coleta de esgotos, de fornecimento de energia elétrica
telefénicas, condominiais, ou qualquer outras despesas relativas ao uso do imoével existente
ficara inteiramente a cargo da FUNDHAS durante todo o periodo de ocupagdo do imével.

- Art. 6°. Todas as benfeitorias realizadas no imével serdo
executadas sob as experisas e responsabilidade da permissionaria, as quais se incorporarad
a drea em questao, e nao serao objeto de indenizacao, desassistindo a FUNDHAS qualque
direito de retencao.
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Art. 7°. No instrumento de permissao a ser firmado entre
as partes constara obrigatoriamente clausula de reversao para o caso de ocorrer
inobservancia do disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
ou em parte, vier a ser dada destinacao diversa da prevista nesta lei.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

|
Art. 8°. Caberd a permissiondria a manutencao do iméve

e das benfeitorias, conservando-as permanentemente em bom estado, enquanto durar
permissao, procedendo as medidas necessarias para tal, independentemente de notificacao
da Prefeitura Municipal.

Art. 9°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre o iméve
objeto da presente permissao, serao de responsabilidade exclusiva da permissionaria.

Art. 10. Fazem parte integrante desta lei os inclusos,
memorial descritivo, planta e laudo de avaliacao do imével.

Art. 11, Esta lei entra em vigor na data de sua pub!icagéo]
revogadas as disposicdes em contrério. |

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 29 de
junho de 2005.

€ \

Eduardo Cury
dPrefeito Municipa

Registrada na Divisao de Formalizagao e Atos d?
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte e nove dias do més de junho do ano de dois mil
e cinco.

‘/Q,c%f.vﬁ.-\.‘ Q\’\-\-\ /{ ;
Roberta Marcondes Fourniol Rebello ‘
Chefe da Divisao de Formalizagao e Atos
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01- IMOVEL: Edificacao enmyalvenaria. v

02 - PROPRIEDADRE: Dominio Publico Municipal,

03 - LOCALIZACAO: Av. Madre Tereza — Centro

04 - SITUAGAG: A cdificagao estd situada (no 2 andar da Galena Paedro Rachid), entre
4 Av. Madre Tereza, area remanescente da Galerla Pedre Rachid, herdeiros de Arlindo
Fernandes e drea de Dominio Pablico Municipal.

2 05 - MEDIDAS E CONFHONTAQC)ES: - A dificagao mede 17,07m (dezessete meatros e

/ sete centimetros) de frente para a Arca de Dominic Publice Municipal distante ;
7.57misete metros e cinguenta ¢ sete centimetros) da Av. Madre Tereza; 7,08m (sete ¥
motros ¢ oito centimetros) nos fundos confrontando corm remanescente da Galeria i

Podro Rachid: do lado esquerdo de quem do imovel olha para a Av. Madre Tereza,
mede 57,71m (cinquenta e sete metros e setenta o um certimetros), confrontando com
herdeiros de Arlindo Fernandes, do lado direito mede 61,30m (sessenta ¢ um metros e
trinta centimetros) em trés segmentos: sendo 2.48m (dois malres ¢ quarenta ¢ oilo

e centimetros) confrontando com area de Dominio Puablico Municipal, 8,75m (oito metros @ M
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Supervisor de Caleulos e Sislemas
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Eng” Claudio Henrigque Miragaia Viendes
Chefe da Divisao d¢ Infra-estrutura
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LAUDO DE AVALIACAQO DI IMOVEL N O1SDAA-S0RTG.
{referente ao Provesso aiero it H7H-1/03)
leresaadi Fundacan Hebo Aagresto de Soaga
Deopretionr Preletina Mursepid de SaoJone don Craunpor, sothiada i Jone de
Aleagg, 12 —venbia ®

Obpetivo o o prosente bvdo, g hinadighade desdeteripar o valor domercado deoum
TERTELIR

Lacalizieio o mmovel estd sitiado com frente: para Avenida Madre Thereza,
Centro, Jond dos Canpos - SP. i

Arca totall o perimetro do terfeno encerse amia dreqa de 441,95n1", com uma
construciao de 441,95m"

Vistoria do lmével: inspecionando o wnovel, observamos tratar-se de salas do
pavimento supenor do prédio da Galeria Pedro Rachid, sem elevador, com idade
aparente de 44 anos.

Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas. conforine as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regioes de mesmao
aprovellamento economico, que homogeneizados fomeceram o valor medio do
metro quadrado para a area avalianda.

Pesquisa de dados: &s fontes de informagoes consultadas foram os anudncios
publicados no jornal local, que forneceram oS sequintes valores.

Elemento n,” 01:

Publicado dia 03/04/2.005 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobilidria Maciel, tel. 3916-3399.

Local: rua Carvalho de Aradjo, centro.

Area de 270.00m*, com frente de 10,00m e profundidade de 27,00m.
Topogratia plana.

Valor = R$85.000,00.

Valor médio = 85.000,00/270,00 = 314,81R$/m".

Eiernento n.” 02: 3

Publicado dia 10/04/2.005 no jornal Valeparaibano. =
Anunciante: imobiliaria Excel, tel. 3946-6600.

Local: rua Pascoal Moreira, Jardim Esplanada.

Area de 450,00m*, com frente de 15,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valar = R$180.000,00.

Valor médio = 180.000,00/450,00 = 400,00R$/m",

) o

Elemento i1 * 08:
Publicado dia 24/04/2.005 no jornal Valeparaibano,
Anunciante particular, tel, 3943-8931.
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10.Célculo do valor do terreno (Vi), considerando o Fator de Topografia (Fio):
214

§ & ST
b (0 palor /L3
B e e S8 E T

Ak d

Lownd roan Do Bonadio, Gonlea

Areiides 1HOM At com lrente de <8 H5me e protuncdidiade e 322, 76m.
Fopogridise plistin

Vatlor = HEG70 000,00

Vidor medio  070.000,00 1 808 a6 510 1!

Fletnesnto n o4

fenrersgeer obitiohor cneetometbe oo ekl e 20 Q05

Bkl Cotdenre, corretor S5 Waialtes, feb G820 - 1350E

Local vsequmin di Averidin Netson DYAvilo corr o Eoehies Mirageniy Centro,

Atk dee DRS00, comn frente ¢ 17,0000 para e Avetada Melson DY Avidi o Trete
der £0.00m pard a i Euehices Mirdaegi

Fopogridia plana i ‘

Vilor -+ RS 1.050.000,00

Valor ticdio = 1,050 000,00/1.987,00 = KR8, A305 /.

Elenento n. Qb

Pribliciwio dise 01/05/2.006 no jormal Videparaibano,

Anunciante partcuiar, el 9133-0747.

Locial: rua Varsovia, Jardim Augusta.

Arci de 275,00m", com frente de 10,000 e profundidade de 27,50m.
Topogratiae plan,

Valor = R580.000,00.

Valor médio = 80.000,00/275,00 = 280,91R$/m”. "

Homogeneizagao das valores:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imaveis em oferta de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociagiio,

Fator de Topogralia (Flo), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Valor Homogeneizado = Vh =V m x Ff x Flo. 3

Elemento Vm Ff | Fto Vh 3
01 314,8110,90 1,00 288,33 e
- 02 400,00{0,90 (1,00 | 360,00 g
03 519,44/0,90 1,00 467,50 ki
04 528,43/0,9011,00] 475,59
05 290,91/0,90|1.00 261,82 '
Somatadria 1.848,24 r\ . |
Vhm = Valor 369.65 \
homaogeneizado Médio N |
Limite Superior = Vhm x 1,3] 480,55
Limite Inferior = Vhm 2 0.70 258,76 L e |

~ = . b A -
Como nao existe nenhum valor yue extrapola os limites, os elementos pesquisados : |

satisfazem a exigencia.
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Vi Arear x Ml s |t

VE = 00 )b 1,00 % 00,65 x 1,00 = 31 641

11 Catcdo do valor iy constiugao (Ve de acondo come o Gacton Undanos Pini de
Ecticacoen (GUPE ) tomendo come padiae vm prodin comoeresil imedio sem elevagor:

Ve = Aredt constraichis (Ac) € CUPE x Conogao do Padsw (G s B0 L

Ve=AvxCUNE x CP'x B DU

CuUPE RSB5H9,901m° Custon

Lrntinion

PINI

de Pdificagoes, mes base

Margo/2 005, utilizado pari cassificar o padrao dia construgan, que calcula o valor
dos Materins ¢ Mao de Obra mclesive com Taxas de Lers Sociais e Riscos do
Trabalho (126.68%), mue nao meh as Taxos de Benelicos o Despesas Indiretas

(BDI)

CP = Corrige i vanagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrio existente
naarea da construgao que esta sendo calculada,

B.DI = 1,10 = Beneficio e Despesas Indiretas que Inclui, lucro do construtor,

despesas administrativas, etc.

d

Local Area

"CUPE | CP

B.D.1.

Salas do 27 pavimento | 441,95

859,90 | 0,90

1,10

Ve '
376.252,48

Ve é o valor da construgiio nova que deve ser depreciado para corresponcer com a
wiade atual aparente do prédio. O Valor atual da construgao (Vac) serda calculado
pelo método da linha reti com as sequintes consideragoes:

Valor residual = 25% do Vc,
Vida utl provive! = 60 anos.

Idade atual estmada = 46 anas.

Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 - 46)/60) = Ve x 0,43,
Vac = 376.232,48 x 0,43 = RS 161.779.07.

12.Valor do imovel (Vi)

Vi = VL + Vae,

Vi=81.684,41 + 161.7/9,97 =2

43.463,38.
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Ponante, o valor dooanovel @ duzenton e quatrentie e bes mil, guatrocentos
censoribo e tres Tleas e tonlo e onfo cantivon,

14 Cncomamenta: o proseate lando var inpresso em gquatio folbiie, apenas no anverso,

eotando a Vit detida o ansanadin e s demies tubneadag

Seeretara de Obras o Habitagao, 10 de Mo de 22000

Frig. Alfredo Dimas Moreira Gareia
Avilindor CREA 0600.89464.9/D.
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MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada a Fundhas- Fundacao
Hélio Augusto de Souza.

01- IMOVEL: Edificagao enmvalvenaria.

02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: Av. Madre Tereza — Centro

04 - SITUAGAC: A edificagao esta situada (no 2° andar da Galeria Pedro Rachid), entre
4 Av. Madre Tereza, area remanescente da Galeria Pedre Rachid, herdeiros de Arlinclo
Fernandes e area de Dominio Ptblico Municipal.

05 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A edificagao mede 17,07m (dezessete metros e
sele centimetros) de frente para a Area de Dominio Publico Municipal distante
7.57misele metros e cinquenta e sete centimetros) da Av. Madre Tereza; 7,08m (sete
metros e oito centimetros) nos fundos confrontando corn remanescente da Galeria
Pedro Rachid: do lado esquerdo de quem do imovel olha para @ Av. Madre Tereza,
mede 57,71m (cinquenta e sete metros e setenta e um centimetros), confrontando com
herdeiros de Arlindo Fernandes, do lado direilo mede 61,30m (sessenta e um metros e
trinta centimetros) em trés SDC]FHC‘HIO‘S sendo 2,48m (d0|= metros e quarenta e oilo
centimetros) confrontando com area de Dominio Publico Municipal, 8,75m (oito melros e
'_?3 '/h
)

RACHIDGA FUNDHAS T doe g
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selonti o cnce centimelros) ¢ HCLO7m (cnguenta metres @ sele
S | centimetros), confrontando com drea remanescente da Galera Padio Rachid, lechando
S | O perimetro,

06 - AREA TOTAL: - O perimelro descrilo perlaz tma araa de Ad 195 e (quatrocentos
0 guarenta @ um metros quadrados ¢ noventa ¢ coco decunatros quadradon)

Secretaria de Obras ¢ Habitagao, aos 05 de abril de 2005,

i i - £ i ‘f}" |
2 Eng® Carlos QMM;EWM

Supervisor de Calculos e Sistemas

(L | ' ‘-4\‘\
e A A L
i Eng* Claudio Henrique Miragaia Mendes

Chefe da Divisao de Infra-estrutura
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LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL/N.” 019DAA-50OH/05.
(relerente ao processo INternao n.” 25.578-1/03).

Interessada: Fundagio Hélio Augusto de Souza

Proprietaria; Prefeitura Municipal de 5i0 Jose dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - cantro. L

Objetivo: tem o presente lado, @ finalidade de determinar o valor de mercado de um
imovel,

Localizagio: o imdvel esta situado com frente para a Avenida Madre Thereza,
Centro, José dos Campos - SP. )

Area total: o perimetro do terreno encerra umia drea de 441,95m% com uma
construgao de 441,95m".

Vistoria do Imével: inspecionando o imdével, observamos ltratar-se de salas do
pavimento superior do predio da Galeria Pedro Rachid, sem elevador, com idade
aparente de 44 anaos.

Para avaliar o terreno utilizamos o método comparativo de dados do mercado pelas
caracteristicas, conforme as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia. Procuramos coletar os elementos nas regioes de mesmo
aproveitamento econdmico, que homogeneizados forneceram o valor médio do
metro quadrado para a area avalianda.

Pesquisa de dados: as fontes de informacbes consultadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores. )

Elemento n.? O1: i mx
Publicado dia 03/04/2.005 no jornal Valeparaibano. )

Anunciante: imobiliaria Maciel, tel. 3816-3399.

Local: rua Carvalho de Aradjo, centro.

Area de 270.00m? com frente de 10,00m e profundidade de 27,00m.

Topografia plana.

Valor = R$85.000,00.

Valor médio = 85.000,00/270,00 = 314,81R$/m".

Elemento n.? 02: >

Publicado dia 10/04/2.005 no jornal Valeparaibano. .
Anunciante: imobiliaria Excel, tel. 3946-6600.

Local: rua Pascoal Moreira, Jardim Esplanada.

Area de 450,00m?, com frente de 15,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$180.000,00.

Valor médio = 180.000,00/450,00 = 400,00R$/m".

Elemento n.? 03: ot
Publicado dia 24/04/2.005 no jornal Valeparaibano. : 2 St
Anunciante particular, tel. 3943-8931, . L—f

174
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Local: rua Eugenio Bonadio, Cenlro.

Ared de 1.868,46m°, com frente de 42 85m « profundidade de 42,76m.
Topografia plani,

Valor = R$970.000,00

Valor médio = 970.000,00/1 868,46 = 519, 14R%/m’".

Elemento n." 04.

Informagao obtlida direlamente com a imobilidria, dia 24/04/2.0085,

Imobiliaria Cordeiro, corretor r. Waller, tel. 4922-1355,

Local: esquina da Avenida Nelson D'Avila com a rua Euclides Miragaia, Cenlro.

Area de 1.987.00m°, com frente de 17,00m para a Avenida Nelson D'Avila e frente
de 70,00m para a rua Euclidles Miragaia,
Topografia plana. 5 »

Valor = R§ 1.050.000,00.

Valor inédio = 1.050.000,00/1.987,00 = 528 43R$/m", .

Elemento n.* 05;

Publicado dia 01/05/2.005 no jornal Valeparaibano.
Anunciante particular, tel. 9133-0747,

Local: rua Varsovia, Jardim Augusta,

Area de 275,00m* com frente de 10,00m e profundidade de 27,50m.
Topografia plana.

Valor = R§80.000,00.

Valor médio = 80.000,00/275,00 = 290,91R$/m*.

Homogeneizagao dos valores:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supbe
existir uma elasticidade de negociacéo.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Valor Homogeneizado = Vh =V m x Ff x Fto.

Elemento Vm Ff | Fto Vh
01 314,8110,90 1,00 283,33
02 400,00[{ 0,90 | 1,00 360,00
03 519,44/0,90 11,00 467,50
04 528,43/0,90|1,00 475,69
05 290,91/0,90[1,00| 261,82 ik
Somatéria 1.848,24 IE
Vhm = Valor ~ !
homogeneizado Medio 369,65 E
Limite Superior = Vhm x 1,3| 480,55 ]%
Limite Inferior = Vhm x 0.70] | 258 76
Como néo existe nenhurm valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados ’ -
satisfazem a exigéncia,

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Topografia (Fio):
2/4
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Vi = 0.50 x Aren x Vhim 2 Flo

Area = 441.95m0°

Vhim = 369,65R%/m"

Fto = 1,00 = Fator de topograli, que considera o larreno plano,
Vi = Areax Vhm x Flo

Vi

0,60 x 441,95 x 369,65 x 1,00 = 81.683,41.

Calculo do valor da construcao (Ve), de acordo com os Cuslos Unitarios Pini de
Edificagoes (CUPE) tomando como padriao um prédio comercial médio sem elevador:

Ve = Area construida (Ac) x CUPE x Conecio do Padrio (CP) x B.D.L

- L ] -
Ve=Acx CUPE xCP x B.D.L
CUPE = R$859,90/m° = Cuslos Unitarios PINI de FEdificagdoes, més base

Marco/2.005, utilizado para classificar o padrao da construgao, que calcula o valor
dos Materiais e Mao de Obra inclusive com Taxas de Leis Socials e Riscos do
Trabalho (126,68%), mas nao inclui as Taxas de Benelicios e Despesas Indiretas
(BD1) )

CP = Corrige a variagao de padréo entre o CUPE considerado e o padrao existente
na area da construgiio que esta sendo calculada,

B.D.1. = 1,10 = Benelicio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

[Local Area | CUPE | CP | B.D.l. Ve

Salas do 27 pavimento | 441,95 859,90 0,90 | 1,10 | 376.232,48

Vc é o valor da construgdo nova que deve ser depreciado para corresponder com a
idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construcac (Vac) sera calculado
pelo método da linha reta com as seguintes consideragoes.

Valor residual = 25% do Vc.

Vida atil provavel = 60 anos.

Idade atual estimada = 46 anos.

Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 - 46)/60) = Ve x 0,43.
Vac = 376.232,48 x 0,43 = R$ 161.779,97.

Valor do imovel (Vi):

Vi=VL + Vac,

Vi = 81,683,41 + 161,779,97 = 243.463,38,

1'll
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Portanto. o valor do imovel € duzentos e quarenta e tres mil, quatrocentos e
sessenta e rés Aeais e tinta e oito centavos.

13 Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Gltima ditada e assinada e as demais rubricadas.

Secrelaria de Obras e Habitagao, 12 de Maio de 2.006.
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l
Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.




