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L E | N°. 7265/07
DE 28 DE FEVEREIRO DE 2007

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a permissao de
uso de 2 (duas) areas de terreno de dominio publico
municipal a Bandeirante Energia S/A, e da outras
providéncias.

|
|
' O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
| que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a
permissao de uso de 2 (duas) areas de terreno de dominio publico municipal a
Bandeirante Energia S/A, destinada a passagem de redes elétricas de média tensao.

Paragrafo unico. As areas de terrenos referidas no “caput’
deste artigo possuem (area 1) 739,92 m? (setecentos e trinta e nove metros quadrados e
noventa e dois decimetros quadrados) e (area 2) 181,50 m2 (cento e oitenta € um metros
quadrados e cinglienta decimetros quadrados) e se encontram melhores descritas e

caracterizadas nos memoriais descritivos, plantas e laudos de avaliagdes, inclusos, que
sao parte integrante desta lei.

Art. 2°. A presente permissao de uso destina-se a relocagao
de redes eletricas de média tensao, rede de telefonia e rede de tv a cabo, para a

execucao das obras de ligagdo entre as Rodovias Presidente Dutra e Governador
Carvalho Pinto, fase Il.

Art. 3°. A presente permissao de uso € a titulo precario,
gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem
direito a indenizacao em favor da permissionaria, quando ocorrer qualquer das infracoes
previstas nesta lei, ou o interesse publico exigir.

Art. 4°. E vedada a permissionaria fechar com muro ou

alambrado a area objeto da presente permissao ou realizar nela qualquer espécie de
edificacao.

Art. 5°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.

Art. 62. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes, constara oir}ige}toriamente clausula de reversdao para o caso de ocorrer
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

inobservancia ao disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagao diversa da prevista nesta lei.

Art. 72. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 82. Ficam revogadas as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 28 de

fevereiro de 2007.
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¥ Eduardo Cury l

Prefeito Municipal

\Ald
Secretario d

Heg%’rada na Divisao de Formalizacao e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos vinte e oito dias do més de fevereiro do ano de dois mil e
sete.
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Robeits Marcandos Foumiol Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagao e Atos
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DEPAR1 ) 65

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser concedida a Bandeirante Energias
do Brasil S/A para Servidao de Passagem de rede de energia elétrica.

01- IMOVEL: - Area de terra (Area 2)
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - AV. Papa Jodo Paulo | - Jardim Satélite

04 - SITUACAO: - A 4rea estd situada entre  AV. Papa Jodo Paulo I, Rua (16)
Adolpho Castanho (cul de Sac) e Area verde.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade, com
vegetacao e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medig&o inicia no ponto 9 (coordenadas
N=7431005.2851 e E = 410088.2351) localizado no alinhamento da AV. Papa Joao
Paulo | com canto de divisa da Area verde. Deste segue no sentido anti-horério com
azimute de 111°55'03” e 21,45m (vinte e um metros e quarenta e cinco centimetros) de
extens@o até o ponto 12 confrontando com Area Verde; Deste deflete a esquerda
segue em curva a direita com R = 27,29 m (vinte e sete metros e vinte e nove
centimetros) , AC = 22°26'36” e Desenvolvimento de 9,37m (nove metros e trinta e

sete centimetros) de extensdo até o ponto 11 confrontando com Rua (16)
Castanho (cul de Sac); neste deflete a direit
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24,51m de extensao até o ponto 10 confrontando Area Verde; neste deflete a esquerda
e segue com azimute de 213°38'47” e 8,16m (oito metros e dezesseis centimetros) de

extensao até o ponto inicial 9; confrontando com AV. Papa Jodo Paulo |, fechando o
perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 181,50 m2 (cento e
oitenta e um metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 23 de Fevereiro de 2006

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

SATELITE_AVERDE BANDEIRANTE area2



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 061DAA-SPU/06.
(referente ao processo interno n.2 84. 474 2/06)

. Interessada: Bandeirante Energia S/A. -k,j.,ﬂ =Y. &y ‘_,7 ) & '

o
. Proprietéria: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos* sedtadaf; Tua-JOSé" 33
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de-um
imovel.

. Localizagéo: a area esta situada de frente para a Avenida Papa Jodo Paulo |, Jardim
Satélite, Sdo José dos Campos - SP.

. Caracteristicas da area: formato irregular em declive.

. Areatotal: o perimetro encerra a area de 181,50m>.

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe
média.

. Para avaliar o terreno utiiizamos as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Publicado dia 12/02/2.006 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: imobiliaria Paineira, tel. 3931-1544.
Local: rua Mar Del Plata, Jardim Paraiso.

Area de 430,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 43,00m.
Topografia plana.
Valor = R$80.000,00.

Valor médio = 80.000,00/430,00 = 186,05R$/m®,
If =24,41.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: imobiliaria Contato, tel. 3934-5757.
Local: rua Elisio Galdino Sobrinho, Cidade Morumbi.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$53.000,00.

Valor médio = 53.000,00/300,00 =176,67R$/m?. ‘j\
If = 23,35. ‘

Elemento n.? 03: \, '
Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano. i '
Anunciante particular, tel, 3933-6305 ou 9123-8367. A
Local: rua Vicentina Maria de Oliveira, Parque Residencial Uniao.

Area de 250,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
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Topografia plana.
Valor = R$ 36.500,00.

Valor médio = 36.500,00/250,00 = 146,00R$/m".
If = 20,89.

Elemento n.2 04:

Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: imobiliaria Ville, tel. 3934-8415 ou 3931-2569.
Local: Jardim Terras do-Sul.

Area de 138,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 23,00m.
Topografia plana.

Valor = R$24.000,00.

Valor médio = 24.000,00/138,00 = 173,91R$/m=.
If =21,97.

Elemento n.® 05:

Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: particular, tel. 3921-9085 ou 9735-2415.
Local: Avenida Fortaleza, Parque Industrial.

Area de 750,00m? com frente de 25,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$200.000,00.

Valor médio = 200.000,00/750,00 = 266,67R$/m>.
If = 32,04.

10.Homogeneizag@o dos valores: considerando como lote padrdo uma éarea plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacgao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*®.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°® <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00 m.
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:
Se P(m;)l2 <= P(e )r< P(mi): .
Fp = (P(mi)/P(eq))**°.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): (4
Fp = (P(eq)/P(max))**.
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12.

P(mi) = Profundidade minima padréao = 20,00m. :
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m. e U ; e 2
P(eq) = Profundidade equivalente = 181,50/8,16 = 22,24m. %Z/ o ' ._Mﬂ’

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entdo: TR

Se P(mi)/2 <= P(eg)ﬁ: P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <0=m2 x P(max):
Fp = (P(méax)/P(eq)) .

Para P(eq) % P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entdo:
0,5
Ep=(1/2y =071

Fto = 0,95 = Fator de Topografia que considera a declividade da superficie do terreno.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vit=181,50 x 169,15 x 0,95 x 1,00 x 0,95 = 27.707,40.

Portanto o valor da area de 181,50m? &, vinte e sete mil, setecentos e sete Reais e
quarenta centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 19 de Setembro de 2.006.

Eng.2 Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser concedida a Bandeirante Energias
do Brasil S/A para Servidao de Passagem de rede de energia elétrica.

01- IMOVEL: - Area de terra (Area 2)
02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZACAO: - AV. Papa Jodo Paulo | - Jardim Satélite

04 - SITUACAOQ: - A &rea esta situada entre  AV. Papa Jodo Paulo I, Rua (16)
Adolpho Castanho (cul de Sac) e Area verde.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade, com
vegetagao e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medigdo inicia no ponto 9 (coordenadas
N=7431005.2851 e E = 410088.2351) localizado no alinhamento da AV. Papa Joao
Paulo | com canto de divisa da Area verde. Deste segue no sentido anti-horario com
azimute de 111°55’03” e 21,45m (vinte e um metros e quarenta e cinco centimetros) de
extensdo até o ponto 12 confrontando com Area Verde; Deste deflete a esquerda
segue em curva a direita com R = 27,29 m (vinte e sete metros e vinte e nove
centimetros) , AC = 22°26’36” e Desenvolvimento de 9,37m (nove metros e trinta e

sete centimetros) de extens@o até o ponto 11 confrontando com Rua (16) A

Castanho (cul de Sac); neste deflete a dlreﬁ,&s g}ue com azimute de 2
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24,51m de extensdo até o ponto 10 confrontando Area Verde; neste deflete a esquerda
e segue com azimute de 213°38'47" e 8,16m (oito metros e dezesseis centimetros) de

extensao até o ponto inicial 9; confrontando com AV. Papa Joao Paulo |, fechando o
perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 181,50 m2 (cento e
oitenta e um metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 23 de Fevereiro de 2006

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Supervisor de Calculos e Sistemas

SATELITE_AVERDE_BANDEIRANTE area2




LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 061DAA-SPU/06. [
(referente ao processo interno n.° 84.474-2/06). _

. Interessada: Bandeirante Energia S/A. rop. 5° [ 2 5{ .""‘.'2.“‘ ~11_1

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos sedtaﬁa fak ria-José dé
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de-um
imovel.

. Localizacéo: a area esta situada de frente para a Avenida Papa Jo&o Paulo |, Jardim
Satélite, Sao José dos Campos - SP.

. Caracteristicas da area: formato irregular em declive.
. Area total: o perimetro encerra a area de 181,50m®.

. Vistoria: inspecionando a area, observamos que esta situada em um bairro de classe
meédia.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.? 01:

Publicado dia 12/02/2.006 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Paineira, tel. 3931-1544.

Local: rua Mar Del Plata, Jardim Paraiso.

Area de 430,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 43,00m.
Topografia plana.

Valor = R$80.000,00.

Valor médio = 80.000,00/430,00 = 186,05R$/m>.

If =24,41.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: imobiliaria Contato, tel. 3934-5757.

Local: rua Elisio Galdino Sobrinho, Cidade Morumbi.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$53.000,00.

Valor médio = 53.000,00/300,00 = 176,67R$/m? ‘ﬂ
If = 23,35.

Elemento n.® 03:

Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano.

Anunciante particular, tel. 3933-6305 ou 9123-8367.

Local: rua Vlcentlna Maria de Oliveira, Parque Residencial Unigo.
Area de 250,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
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Topografia plana.

Valor = R$ 36.500,00.

Valor médio = 36.500,00/250,00 = 146,00R$/m>.
If = 20,89.

Elemento n.® 04:

Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano.
Anunciante: imobiliaria Ville, tel. 3934-8415 ou 3931-2569.

Local: Jardim Terras do-Sul.

Area de 138,00m®, com frente de 6,00m e profundidade de 23,00m.
Topografia plana.

Valor = R$24.000,00.

Valor médio = 24.000,00/138,00 = 173,91 R$/m*.

If =21,97.

Elemento n.® 05:

Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano.

Anunciante: particular, tel. 3921-9085 ou 9735-2415.

Local: Avenida Fortaleza, Parque Industrial.

Area de 750,00m?, com frente de 25,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$200.000,00.

Valor médio = 200.000,00/750,00 = 266,67R$/m>.

If = 32,04.

10.Homogeneizacéo dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com 0s melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagéo.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°* <= Ft <= (2)*%.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00 m.
P(méax) = Profundidade maxima padr&o = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entdo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):

Fp = (P(mi)/P(eq))* B
Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entéo Fp = 1,00,
Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(Max): —

Fp = (P(eq)/P(max))*™.
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P(mi) = Profundidade minima padrdo = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m. e o U7 u’
P(eq) = Profundidade equivalente = 181,50/8,16 = 22,24m. "~ Pl gkl 8 | '

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao: =

Se P(mi)/2 <= P(eq)0< P(mi):
Fp= (P(ECI)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) i 2 x P(max):
(P(max)/P(eq))

Para P(eq’} < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entdo:
={12)]  =071.

Fto = 0,95 = Fator de Topografia que considera a declividade da superficie do terreno.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt=181,50 x 169,15 x 0,95 x 1,00 x 0,95 = 27.707,40.

Portanto o valor da 4area de 181,50m? é, vinte e sete mil, setecentos e sete Reais e
guarenta centavos.

12.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 19 de Setembro de 2.006.

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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Arma Verds

Quodre de dreo 1
Vertice Azimute Disténeia (m)
1-2 276°20'28" 13.93
2-3 295'44'57" 37.50
3-4 305'13'54" 41.23
4-5 1836'47" g.45
5-6 125'13'54"% 36.58
8-7 110 44'57" 35,54
7-8 96'20'28" 16,19
8-1 1'58"52" 8.02
f);'V Arec Total 739.82 m2

Guadro de drea 2

Vartics Azimute Distdneia (m)
11-10 281'80's0" 24.51
10-9 2173847 8.6
a-12 111°58'3° 21.43
12-11 2726'38" 9.37

% Aren Total 181,50 m2
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