
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

L E I Nº. 7265/07 

' UBLICADO (I\) NO JORNAl 
BOLF IlM co A 'UNI "I _ rv• :_ iliO 

N.• \-q (j de_U.i.f~\ 

DE 28 DE FEVEREIRO DE 2007 

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar a permissão de 
uso de 2 (duas) áreas de terreno de domínio público 
municipal à Bandeirante Energia S/A, e dá outras 
providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos faz saber 
que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1 º· Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a 
perm1ssao de uso de 2 (duas) áreas de terreno de domínio público municipal à 
Bandeirante Energia S/ A, destinada a passagem de redes elétricas de média tensão. 

Parágrafo único. As áreas de terrenos referidas no "caput" 
deste artigo possuem (área 1) 739,92 m2 (setecentos e trinta e nove metros quadrados e 
noventa e dois decímetros quadrados) e (área 2) 181 ,50 m2 (cento e oitenta e um metros 
quadrados e cinqüenta decfmetros quadrados) e se encontram melhores descritas e 
caracterizadas nos memoriais descritivos, plantas e laudos de avaliações, inclusos, que 
são parte integrante desta lei. 

Art. 22 . A presente permissão de uso destina-se à relocação 
de redes elétricas de média tensão, rede de telefonia e rede de tv a cabo, para a 
execução das obras de ligação entre as Rodovias Presidente Dutra e Governador 
CaNalho Pinto, fase 11. 

Art. 3º. A presente permissão de uso é a título precário, 
gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento sem 
direito à indenização em favor da permissionária, quando ocorrer qualquer das infrações 
previstas nesta lei, ou o interesse público exigir. 

Art. 4º. É vedada a permissionária fechar com muro ou 
alambrado a área objeto da presente permissão ou realizar nela qualquer espécie de 
edificação. 

Art. 5º. É vedada a transferência desta permissão a 
terceiros. 

Art. 6º. No instrumento de permissão a ser firmado entre as 
partes, constaráM igf oriamente cláusula de reversão para o caso de ocorrer 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

inobservância ao disposto nos artigos precedentes ou se, à área ora permissionada, no 
todo ou em parte, vier a ser dada destinação diversa da prevista nesta lei. 

fevereiro de 2007. 

Art. 7º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação. 

Art. 8º. Ficam revogadas as disposições em contrário. 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 28 de 

E-~ 
~ Eduardo Cury l 
Prefeito Municipal 

INdo 
Secretá)' d os 1âicos 

Reg~ada na Divisão de Formalização e Atos da Secretaria 
de Assuntos Jurídicos, aos vinte e oito dias do mês de fevereiro do ano de dois mil e 
sete. 

cJ. L n + ,-....\ ' () 
I'-"- ~\.l.. ~....~'f\.>..:/\ 

Roberta Marcondes Fourniol Rebello 
Chefe da Divisão de Formalização e Atos 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de Domínio Publico Municipal a ser concedida a Bandeirante Energias 

do Brasil S/ A para Servidão de Passagem de rede de energia elétrica. 

01- IMÓVEL:- Área de terra (Área 2) 

02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03 - LOCALIZAÇÃO: - AV. Papa João Paulo I -Jardim Satélite 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre AV. Papa João Paulo I, Rua (16) 

Adolpho Castanho (cul de Sac) e Área verde. 

05 -CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade, com 

vegetação e sem benfeitorias. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - A medição inicia no ponto 9 (coordenadas 

N=743i005.2851 e E= 4i0088.2351) localizado no alinhamento da AV. Papa João 

Paulo I com canto de divisa da Área verde. Deste segue no sentido anti-horário com 

azimute de 11 1 °55'03" e 21 ,45m (vinte e um metros e quarenta e cinco centímetros) de 

extensão até o ponto i 2 confrontando com Área Verde; Deste deflete a esquerda 

segue em curva a di reita com R = 27,29 m (vinte e sete metros e vinte e nove 

centímetros) , AC = 22°26'36" e Desenvolvimento de 9,37m (nove metros e trinta e 

sete centímetros) de extensão até o ponto 11 confrontando com Rua (i 6) dolpho 

Castanho (cul de Sac); neste deflete a dire1J9.-e-s~ue com azimute de 29 
~,r -Ji
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24,51 m de extensão até o ponto 1 o confrontando Área Verde; neste deflete a esquerda 

e segue com azimute de 213°38'47" e 8,16m (oito metros e dezesseis centímetros) de 

extensão até o ponto inicial 9; confrontando com AV. Papa João Paulo I, fechando o 

perímetro. 

07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 181,50 m2 (cento e 

oitenta e um metros quadrados e cinquenta decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, 23 de Fevereiro de 2006 

Eng• Carlos ~alli 
Supervisor de Cálculos e Sistemas 

-------
·-( __ .--·--······-/ ··-~ 

Eng2 Cláudio Henriqu Miragaià- Mendes 
Chefe de Divis~e Infra-estrutura 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.Q 061 DAA-SPU/06. í 

(referente ao processo Interno n.9 84.4~~.-~o~:· :s-J .. ~o~ r-
1. Interessada: Bandeirante Energia S/ A. í .1.: . , r:.n; t( ' r :J 1Y-J...:.!l 

t ~ [,... ~. c.C..l.~'.l-)J. ...... ~..... ··~ 

2. Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos CamJ;~~-~~dráCl~ÕS:(F·ãe-.. 
Alencar, 123- centro. .../ 

3. Objetivo: tem o presente laudo, á finalidade de determinar o valor de mercado de~·um 
imóvel. 

4. Localização: a área está situada de frente para a Avenida Papa João Paulo I, Jardim 
Satélite, São José dos Campos- SP. 

5. Características da área: formato irregular em declive. 

6. Área total: o perímetro encerra a área de 181 ,50m2
. 

7. Vistoria: inspecionando a área, observamos que está situada em um bairro de classe 
média. 

8. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo. 

9. Pesquisa de valores: 

Elemento n.Q 01: 
Publicado dia 12/02/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Paineira, tel. 3931-1544. 
Local: rua Mar Del Plata, Jardim Paraíso. 
Área de 430,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 43,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$80.000,00. 
Valor médio= 80.000,00/430,00 = 186,05R$/m2

. 

lf = 24,41. 

Elem'ento n. 9 02: 
Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Contato, tel. 3934-5757. 
Local: rua Elísio Galdino Sobrinho, Cidade Morumbi. 
Área de 300,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor = R$53.000,00. 
Valor médio = 53.000,00/300,00 = '176,67R$/m2

• 

lf = 23,35. 

Elemento n.2 03: 
Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante particular, tel . 3933-6305 ou 9123-8367. 
Local: rua Vicentina Maria de Oliveira, Parque Residencial União. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 o,oom e profundidade de 25,00m. 
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Topografia plana. 
Valor= R$ 36.500,00. 
Valor médio= 36.500,00/250,00 = 146,00R$/m2

. 

lf = 20,89. 

Elemento n.º 04: 
Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Ville, tel. 3934-8415 ou 3931-2569. 
Local: Jardim Terras do·Sul. 
Área de 138,00m2

, com frente de 6,00m e profundidade de 23,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$24.000,00. 
Valor médio= 24.000,00/138,00 = 173,91 R$/m2

. 

lf = 21,97. 

Elemento n. 2 05: 
Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: particular, tel. 3921-9085 ou 9735-2415. 
Local: Avenida Fortaleza, Parque Industrial. 
Área de 750,00m2

, com frente de 25,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$200.000,00. 
Valor médio= 200.000,00/750,00 = 266,67R$/m2

• 

lf = 32,04. 

1 O. Homogeneização dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, com 
1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõe 
existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada= Ft = (Ti!Tr)0
•
25

. 

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr =testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 
(1/2)o,2s <= Ft <= (2)o,25. 

Fator de profundidade (Fp): 
P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00 m. 
P(máx) = Profundidade máxima padrão = 40,00 m. 
P(eq) = Profundidade equivalente= Área/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq))0

'
50

. 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)/P(máx))0

'
50

. 
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P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00m. ,. -·· . r:J_ :;&JO!iJ(J 
P(máx) = Profundidade máxima padrão= 40,00m. : .. _ .. /~ .,_--,-/ r f t!J t! .. ;t:_""'~• 
P(eq) = Profundidade equivalente= 181,50/8,1 6 = 22,24m. ·, ,~:l;r.(: ... ~. :~ '1;!_;, !.~ .. ... ~:~ 
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: ·. T ~- -_:.--;..1..._;/'. .. .. , . 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
0,50 

Fp = (P(eq)/P(mi)) 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
0,50 

Fp = (P(máx)/P(eq)) 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
0,50 

Fp = (1/2) = 0,71. 

'. 

Fto = 0,95 =Fator de Topografia que considera á" declividade da superfície do terreno. 

Vt = Área x Vhm X Ft X Fp X Fto. 

Vt = 181,50 X 169,15 X 0,95 X 1,00 X 0,95 = 27.707,40. 

Portanto o valor da área de 181,50m2 é, vinte e sete mil, setecentos e sete Reais e 
quarenta centavos. 

12. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Plan~jamento Ur no, 19 de Setembro de 2.006. 
' 

Eng.º Alfredo D mas Morei ra Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. 
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MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de Domínio Publico Municipal a ser concedida a Bandeirante Energias 

do Brasil S/ A para Servidão de Passagem de rede de energia elétrica. 

01- IMÓVEL: - Área de terra (Área 2) 

02- PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03- LOCALIZAÇÃO:- AV. Papa João Paulo I -Jardim Satélite 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre AV. Papa João Paulo I, Rua (16) 

Adolpho Castanho (cul de Sac) e Área verde. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: -Formato irregular, com declividade, com 

vegetação e sem benfeitorias. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - A medição inicia no ponto 9 (coordenadas 

N=7431005.2851 e E= 410088.2351) localizado no alinhamento da AV. Papa João 

Paulo I com canto de divisa da Área verde. Deste segue no sentido anti-horário com 

azimute de 111 °55'03" e 21 ,45m (vinte e um metros e quarenta e cinco centímetros) de 

extensão até o ponto 12 confrontando com Área Verde; Deste deflete a esquerda 

segue em curva a direita com R = 27,29 m (vinte e sete metros e vinte e nove 

centímetros) , AC = 22°26'36" e Desenvolvimento de 9,37m (nove metros e trinta e 

sete centímetros) de extensão até o ponto 11 confrontando com Rua (16) dolpho 

Castanho (cul de Sac); neste deflete a direit~~gue com azimute de 29 o 
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PREFEITURA MUNlCIP AL DE SÁO JOSÉ DOS CAMPOS .--
SECRETARIA DE OBRAS ~--;--'-:""--PlY' , .... -;~)tT'I'?JJl-:A 

DEP ARTAMENTO DE OBRAS PÚBLIC+~r' • .. /,/ .J..:·7rr.)' ~l "· :
1 

1 ;·~ o/ ~.a .. r..~ .... l:. Y-...... .._.. .. 
f'''' . /.. ~ ·, ---~-:·.:::::-.::· ·-:.:")'·_ 

24,51 m de extensão até o ponto 1 o confrontando Área Verde; neste deflete a esquerda 

e segue com azimute de 213°38'47'1 e 8,16m (oito metros e dezesseis centímetros) de 

extensão até o ponto inicial 9; confrontando com AV. Papa João Paulo I, fechando o 

perímetro. 

07 -ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 181 ,50 m2 (cento e 

oitenta e um metros quadrados e cinquenta decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, 23 de Fevereiro de 2006 

Engº Carlos B nedito Carnevalli 
Supervisor de Cálculos e Sistemas 

\ 

<\ 
SA TELITE __ A VERDE_BANDEIRANTE_arca2 2 



\ 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.2 061 DAA-SPU/06 . . 
(referente ao processo interno n.º 84.474-2/06). ) 

-.. ....c;-~ .2f'O,zb}t 
1. Interessada: Bandeirante Energia S/ A. 9 ~ • ., (.. fi: 1 I Lj -:1 ff_. ;?__ .~1 • 1 c:; • -~ ]__ .,:t.._ , ___ .....,___f 

2. Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos Campos~:~edfaá~ÕsÊ:Fãe
Aiencar. 123- centro. 

3. Objetivo: tem o presente laudo, á finalidade de determinar o valor de mercado de:·um 
imóvel. 

4. Localização: a área está situada de frente para a Avenida Papa João Paulo I, Jardim 
Satélite, São José dos Campos - SP. 

5. Características da área: formato irregular em declive. 

6. Área total: o perímetro encerra a área de 181,50m2
. 

7. Vistoria: inspecionando a área, observamos que está situada em um bairro de classe 
média. 

8. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo. 

9. Pesquisa de valores: 

Elemento n.º 01: 
Publicado dia 12/02/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Paineira, tel. 3931-1544. 
Local: rua Mar Dei Plata, Jardim Paraíso. 
Área de 430,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 43,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$80.000,00. 
Valor médio= 80.000,00/430,00 = 186,05R$/m2

• 

lf = 24,41. 

Elemento n.º 02: 
Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Contato, tel. 3934-5757. 
Local: rua Elísio Galdino Sobrinho, Cidade Morumbi. 
Área de 300,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$53.000,00. 
Valor médio= 53.000,00/300,00 = 176,67R$/m2

. 

lf = 23,35. 

Elemento n.º 03: 
Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante particular, tel. 3933-6305 ou 9123-8367. 
Local: rua Vicentina Maria de Oliveira, Parque Residencial União. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 o,oom e profundidade de 25,00m. 
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Topografia plana. 
Valor= R$ 36.500,00. 
Valor médio= 36.500,00/250,00 = 146,00R$/m2

. 

lf = 20,89. 

Elemento n.2 04: 
Publicado dia 05/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: imobiliária Vllle, tel. 3934-8415 ou 3931 -2569. 
Local: Jardim Terras do·Sul. 
Área de 138,00m2

, com frente de 6,00m e profundidade de 23,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$24.000,00. 
Valor médio= 24.000,00/138,00 = 173,91 R$/m2

. 

lf = 21,97. 

Elemento n.2 05: 
Publicado dia 12/03/2.006 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante: particular, tel. 3921-9085 ou 9735-2415. 
Local: Avenida Fortaleza, Parque Industrial. 
Área de 750,00m2

, com frente de 25,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$200.000,00. 
Valor médio= 200.ooo,oonso,oo = 266,67R$/m2

• 

lf = 32,04. 

1 O. Homogeneização dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, com 
1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõe 
existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada= Ft = (Ti!Tr)0
•
25

. 

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr = testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 
(1/2)0

'
25 <= Ft <= (2)0

•
25

. 

Fator de profundidade (Fp): 
P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00 m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00 m. 
P(eq) = Profundidade equivalente= Área/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq))0

'
50

. 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)/P(máx))0

'
50

. 
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P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) =Profundidade equivalente= 181,50/8,16 = 22,24m. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
0.50 

Fp = (P(eq)/P(mi)) 
\ . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
0,50 

Fp = (P(máx)/P(eq)) 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
0,50 

Fp = (1/2) = 0,71. 

Fto = 0,95 =Fator de Topografia que considera éideclividade da superfície do terreno. 

Vt = Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

Vt = 181,50 X 169,15 X 0,95 X 1,00 X 0,95 = 27.707,40. 

Portanto o valor da área de 181,50m2 é, vinte e sete mil, setecentos e sete Reais e 
quarenta centavos. 

12. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Plan~jamento Ur no, 19 de Setembro de 2.006. 

Eng.º Alfredo D mas Moreira Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. 
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Arao Total 

1 ... 
..__::;;; 

Oucaro da An;o 1 

Azlm<Jit 

276'20'28· 

299'44'57" 

.30.5.13'5~· 

11lJ'6'47" 

125.13'5-4. 

110'44'!57" 

96"20'28" 

1'59'52" 

~dro de lveo 2. 

A:lmltlt 

291·~·so• 

21J'38'47. 

111'5S'J" 

2.2'26'36" 

koo Total 

Dó•tCnclo (m) 

13.93 

37.50 

41.2J 

9.-45 

36.59 

30.54 

16.19 

8.02. 

739.92 m2 

OíetOncio (m) 

24.51 

8.1E 

21.45 

9,37 

181.50 m2 
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