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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
N 2222 de A X2

LEI N©. 7485/08
DE 05 DE MARCO DE 2.008

Desafeta o imovel de dominio publico municipal que
especifica, classifica-o como bem dominical e autoriza a
Prefeitura Municipal a doa-lo a Fazenda Publica do Estado
de Sao Paulo, para a instalagdo da sede do 46°. Batalhao
de Policia Militar do Interior e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber

que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica desafetado o imével de dominio publico

municipal, localizado na Rua Joana Maria Corréa Laranjeira, 255, Jardim Petropolis,

caracterizado no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagao,
artes integrantes desta lei, que passa a ser classificado como bem
eitura Municipal autorizada a doé-lo a Fazenda Publica do Estado de

Art. 2°. O imbvel objeto de doagao destina-se
1stalacdo da sede do 462 Batalhdo de Policia Militar do Interior.

Art. 32 Deverao constar obrigatoriamente da escritura de
os da donataria, a destinacdo especifica, bem como clausula de
ao patriménio do Municipio em caso de descumprimento dos termos
previsao da incorporagao de quaisquer benfeitorias e acessdes ao

imovel em qualquer hipdtese, sem que caiba a donataria qualquer indenizacao ou direito

Art. 4°. As despesas que se originarem da averbagao das

benfeitorias realizadas no imével, bem como da lavratura da escritura de doagao e do

competente, correrao por conta da donataria.

Art. 52, O imével objeto da presente lei revertera ao
municipalidade no caso de inobservancia do disposto nos artigos
em que ndo cabera a donataria qualquer indeniza¢ao ou retencao por

benfeitorias ou quaisquer outras obras executadas.
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Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.i&j
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especial a Lein®. 4

margo de 2008.

Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Art. 7°. Ficam revogadas as disposigdes em contrario, em
376, de 10 de fevereiro de 1993.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 05 de

L ‘ﬁ

& Eduardo Cury
Prefeito Municipal

Registrada na Divisao de Formalizagcao e Atos da Secretaria

de Assuntos Juridicos, aos cinco dias do més de margo do ano de dois mil e oito.

L. 7485/08

AW -’C_ J Uyl AL
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

| MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal.

01- IMOVEL: - Area de terra.

02 — PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.

03 - LOCALFZAQI\O: - R. Joana Maria Corréa Laranjeira — Jardim Petrépolis.

04 - SITUAGAO: - Estd situada entre a R. Joana Maria Corréa Laranjeira, lotes 1 e 8 da
quadra G, R. Romeu de Oliveira Claus, Area verde, R. Jodo José da Silva e lotes 7 e 14
da quadra F.

05 - CAHA(‘JTER(STICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e com benfeitorias,
ou seja, edigcar,:ﬁes em alvenaria com 1.547,74 m? (um mil, quinhentos e quarenta e
sete metros quadrados e setenta e quatro decimetros quadrados), abrigos
desmontavejs com 37,82 m? (trinta e sete metros quadrados e oitenta e dois decimetros
guadrados) e uma quadra de esportes.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medigéo se inicia no ponto 1, localizado no
alinhamento da R. Joana Maria Corréa Laranjeira, divisa com o lote 7 da quadra F
(coordenadas N: 7.429.454,5525 e E: 406.430,1379); deste segue em sentido horario
com azimute 101°29'28" e 32,95 m (trinta e dois metros e noventa e cinco centimetros)
de extens@o até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com azimute 128°58'32" e
3,90 m (trés| metros e noventa centimetros) de extensdo até o ponto 3; neste deflete a
esquerda e segue com azimute 101°16’18” e 14,63 m (catorze metros e sessenta e trés
centimetros) de extenséo até o ponto 4; neste deflete & esquerda e segue com azimute
72°35'51" e 8,51 m (trés metros e cinqlenta e um centimetros) de extensao até o ponto
5; neste degete a direita e segue com azimute 101°02’'17” e 20,67 m (vinte metros e
sessenta e sete centimetros) de extensao até o ponto 6, confrontando do ponto inicial 1
ao ponto 6 com a R. Joana Maria Corréa Laranjeira; neste deflete a direita e segue com
azimute 19%758’31 " e 49,38 m (quarenta e nove metros e trinta e oito centimetros) de
extensdo até o ponto 7; neste deflete a direita e segue com azimute 195°46'46" e 19,72
m (dezenO\/p metros e setenta e dois centimetros) de extensdo até o ponto 8,
confrontando do ponto 6 ao ponto 8 com os lotes 1 e 8 da quadra G e a R. Romeu de
Oliveira Claus; neste deflete a direita e segue com azimute 281°21'00" e 70,14 m
(setenta metros e catorze centimetros) de extenséo confrontando com a area verde até
o ponto 9; neste deflete a direita e segue com azimute11°14'03” e 19,27 /m|(dezenove
metros e vinre e sete centimetros) de extensdo até o ponto 10; neste deflgtg a direita e
segue com azimute 11°23'13" e 49,74 m (quarenta e nove metros e sefenta e quatro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

centimetros) de extens&o até o ponto inicial 1, confrontando do ponto 9 ao ponto inicial
1 com a R. Jo#o José da Silva e lotes 7 e 14 da quadra F; fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma drea de 4.971,22 m?2 (quatro mil,
novecentos e setenta e um metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 11 de dezembro de 2007.

Eng® Carlos Ben eQJaui

Monitor

'ug' Mangr'l’into

* Difetor le Obras Publicas
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 001 Bwoa
‘ (referente ao processo interno n.° 68.948

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Interessada; Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

. Objetivo: tem o presente Iaudo a finalidade de determinar o fvalor de um imével para
fins de doaqao

. Localizagao: !_o imovel estd situado a rua Joana Maria Corréa Laranjeira, Jardim
Petropolis, Sé‘o José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 4.971,22m? com uma area
construida de‘1 .585,56m”,

. Vistoria: Inspecionando o imével, observamos tratar-se da edificagdo de uma escola
em regular estado de conservagao com idade aparente de 20 anos.

. Para avaliar a area utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de S&@o Paulo.

. Pesquisa de valor:

Elemento n.? 01:

Publicado dia|25/02/2.007 no jornal Valeparaibano.

Anunciante imobiliaria Permuta, tel. 3916-5000.

Local: rua Mar Del Plata, Jardim América.

Area de 364,00m>, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$100.000,00.

Valor médio = 100.000,00/364,00 = 274 73R$/m

If = 25,04. ‘

Elemento n.? (£2:

Publicado dia 18/03/2.007 no jornal Valeparaibano.
Anunciante imobiliaria Bacabal, tel. 3931-8805 ou 3934-4211.
Local: rua Java, Jardim Paraiso.

Area de 600,00m?, com frente de 20,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$190.000,00.

Valor médio =190.000,00/600,00 = 316,67R$/m2.
If = 25,04.

Elemento n.2 03:

Publicado dia 25/03/2.007 no jornal Valeparaibano.
Anunciante particular, tel. 8121-7841,

Local: Avenid Ouro Fino, Bosque Dos Eucaliptos.
Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana

Valor = R$80. 00.00.

Valor médio = 80.000,00/250,00 = 320,00R$/m?.

if =85,35.

Elemento n.? OlA
Publicado dia 1|8/02f2.007 no jornal Valeparaibano.
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Anunciante imobiliaria Unido, tel. 3921-6500.

Local: rua Antonio Aleixo da Silva, Jardim Satélite.

Area de 367,50m, com frente de 15,00m e profundidade de 488G
Topografia plana.

Valor = R$72.000,00.

Valor médicr = 72.000,00/367,50 = 195,92F{$;’m2.

If = 22,54.

Elemento n.!g 05:

Publicado dia 25/03/2.007 no jornal Valeparaibano.

Anunciante ',imobiliéria Paineiras, tel. 3931-1544 ou 3933-3410.
Local: rua San Marino, Jardim América.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana. '

Valor = R$70.000,00.

Valor médio = 70.000,00/300,00 = 233,33R$/m”.

If = 25,04.

. Homogeneizagéo dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de trente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supde
existir uma élasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (TirTn)°%.
Ti= 10,00 rq testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada|real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°2 <= ﬁft <= (2)"%.

Fator de pro}undidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00 m.
P(eq) = Proandidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/ﬁ <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(miyP(e)™

Se P(mi) <= k:’(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) <!P(eq) <= 2 x P(max): i}
Fp= tP(eq)/thméxn"'s". .

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entao:
Fp = (2,00)°%° = 1,41.

Fator de Toﬁ:ograﬁa (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superﬁcie‘ dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estio indicados na tabela

e o do lote avaliando ¢ Ifa = 25,04/2.007 e sera utilizado como fator de transporte para
este local. ‘

Valor Homoaeneizado =Vh = (Vmx Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.
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Elemento | Vm Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 274,73 10,90(0,96|1,00| 1,00 | 25,04 | 237,37

02 316,67 | 0,90 10,84 | 1,00 | 1,00 | 25,04 | 239,40

03 320,000,901 1,00{1,00(1,00|35,35| 204,00

04 195,9210,90|0,90|1,00| 1,00 | 22,54 | 176,30

05 233,33/0,90|1,00(1,00|1,00| 25,04 | 210,00
Media , 213,41

Os valores homogenelzados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, pdrtanto

Limite inferior
Limite superi

213,41 [ x| 0,7
213,41 | x|1,3

149,39
277,43

j®)

r

Como ndo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem eTsa exigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 4.971,22m%

Vhm = 213,41 R$/m>.

2
Ft = Fator de itestada; (TrfTi)o : =1,19.
Tr = testada real da Area avaliando = 10,00m.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imoével.
Nao consnder ndo do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2)% <= Ft‘ =@

P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Fp = Fator de‘tprofundidade = 1,00.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(qu P(mi): ‘
Fp = (P(eq)/P(mi)) v,

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < I|='(eq) e 2 x P(max)
Fp= (P(max)qP(eq))

Para P(ecg = (mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
=(12) =071,

|
Fator de Topqgrafia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.

= Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
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Vt=4.971,22 x 213,41 x 1,19 x 1,00 x 1,00 = 1.262.480,59.

11.Célculo do |valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custod Unitaros Pini de
Edificagdes (CUPE), considerando padrao, uma construgao residencial media:

Ve = Area construida (Ac) x CUPE x Corregéo do Padréo (CP) x B.D.I.

Vc = Ac x CUPE x CP xB.D.L.

CUPE = R$861,77/m® = Custos Unitarios PINI de Edificagdes, més base
Outubro/2.007, utilizado para classificar o padrao da construgao, que calcula o valor
dos Materia‘is e Médo de Obra inclusive com Taxas de Leis Sociais e Riscos do
Trabalho da" 126,68% mas nao inclui as Taxas de Beneficios e Despesas Indiretas
(BDI).

CP = Corrigi a variagdo de padrao entre o CUPE considerado e o padrao existente na
area da construg@o que esta sendo calculada.

B.D.I. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas aqministrativas, etc.

Item ‘Area | CUPE | CP [B.D.I. Ve
Construcao principal |1.547,74| 861,77 | 0,80 | 1,00 | 1.067.036,72
Abrigo desmontavel 37,82| 861,77 (0,25 | 1,00 8.148,04
Total | 1.585,56 1.075.184,76

Vc € o valor da construgao nova que deve ser depreciado para corresponder com a
idade atual aparente do prédio. O Valor atual da construgao (Vac) sera calculado pelo
método da Iirpha reta com as seguintes consideragoes:

Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

Idade atual estimada = 20 anos.

Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 - 20)/60) = Vc x 0,75.
Vac = 1.075.‘1 84,76 x 0,81 = R$806.388,57.

12.Valor total do imovel (Vti):
| - i
Vti = Vi + Vac. = K
Vti = 1.262.480,59 + 806.388,57 = 2.068.869,16.

Portanto, o valor do imével &, dois milhdes, sessenta e oito mil, oitocentos e sessenta
e nove Reais e dezesseis centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a UItlima datada e assinada e as demais rubricadas.

‘ Secretaria de Planejamentp Urbano, 03 Janeiro de 2.008.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
| Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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