
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Pa ulo -

LEI Nº. 7485/08 

PUBLICADO (A) NO JORNAL 

BOLETIM DO MUNICÍPIO 

NO J1?<2R de tJ4J'J3 D2 

DE 05 DE MARÇO DE 2.008 

Desafeta o imóvel de domínio público municipal que 
específica, classifica-o como bem dominical e autoriza a 
Prefeitura Municipal a doá-lo à Fazenda Pública do Estado 
de São Paulo, para a instalação da sede do 46º. Batalhão 
de Polícia Militar do Interior e dá outras providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos faz saber 
que a Câmara Mu icipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1º. Fica desafetado o imóvel de domínio público 
municipal, localiza o na Rua Joana Maria Corrêa Laranjeira, 255, Jardim Petrópolis, 
melhor descrito e caracterizado no memorial descritivo, planta e laudo de avaliação, 
inclusos, que são artes integrantes desta lei, que passa a ser classificado como bem 
dominical, e a Pre eitura Municipal autorizada a doá-lo à Fazenda Pública do Estado de 
São Paulo. 

Art. 22 . O imóvel objeto de doação destina-se 
exclusivamente à i stalação da sede do 46º. Batalhão de Polícia Militar do Interior. 

Art. 3º. Deverão constar obrigatoriamente da escritura de 
doação os encar os da donatária, a destinação específica, bem como cláusula de 
reversão do imóve ao patrimônio do Município em caso de descumprimento dos termos 
desta lei, com a revisão da incorporação de quaisquer benfeitorias e acessões ao 
imóvel em qualqu r hipótese, sem que caiba a donatária qualquer indenização ou direito 
de retenção. 

Art. 4º. As despesas que se originarem da averbação das 
benfeitorias realiz as no imóvel, bem como da lavratura da escritura de doação e do 
registro no cartório competente, correrão por conta da donatária. 

Art. 52
. O imóvel objeto da presente lei reverterá ao ~ 

domínio direto da municipalidade no caso de inobservância do disposto nos artigos 
precedentes, caso m que não caberá a donatária qualquer indenização ou retenção por · 
benfeitorias ou qu squer outras obras executadas. 

Art. 6º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação. 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Art. 7º. Ficam revogadas as disposições em contrário, em 
especial a Lei n2 . 4 376, de 1 O de fevereiro de 1993. 

Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 05 de 
março de 2008. 

HduS 
Prefeito Municipal 

Registrada na Divisão de Formalização e Atos da Secretaria 
de Assuntos Jurídi os, aos cinco dias do mês de março do ano de dois mil e oito. 

L 7485/08 

j{.__ i-~_ ..tL .:("ú.'l)u-.~ ê 
Roberta Marcondes Fourniol Rebello 

Chefe da Divisão de Formalização e Atos 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETÁRIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

de domínio público municipal. 

• - Área de terra. 

EDADE:- ·Domínio público municipal. 

u'"'~""·'-~: - Está situada entre a R. Joana Maria Corrêa Laranjeira, lotes 1 e 8 da 
Romeu de Oliveira Claus, Área verde, R. João José da Silva e lotes 7 e 14 

ERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e com benfeitorias, 
ectíltic;=~.cc,es em alvenaria com 1.547,74 m2 (um mil, quinhentos e quarenta e 

quadrados e setenta e quatro decímetros quadrados), abrigos 
com 37,82 m2 (trinta e sete metros quadrados e oitenta e dois decímetros 
uma quadra de esportes. 

E CONFRONTAÇÕES: - A medição se inicia no ponto 1, localizado no 
da R. Joana Maria Corrêa Laranjeira, divisa com o lote 7 da quadra F 

N: 7.429.454,5525 e E: 406.430,1379); deste segue em sentido horário 
101 °29'28" e 32,95 m (trinta e dois metros e noventa e cinco centímetros) 
até o ponto 2; neste deflete à direita e segue com azimute 128°58'32" e 
metros e noventa centímetros) de extensão até o ponto 3; neste deflete à 

i!IClJuc com azimute 1 01 o 16' 18" e 14,63 m (catorze metros e sessenta e três 
..,,,."',.,.,.,.,...,. de extensão até o ponto 4; neste deflete à esquerda e segue com azimute 

51 m (três metros e cinqüenta e um centímetros) de extensão até o ponto 
à direita e segue com azimute 101 °02'17" e 20,67 m (vinte metros e 
centímetros) de extensão até o ponto 6, confrontando do ponto inicial1 
a R. Joana Maria Corrêa Laranjeira; neste deflete à direita e segue com 

8'31" e 49,38 m (quarenta e nove metros e trinta e oito centímetros) de 
o ponto 7; neste deflete à direita e segue com azimute 195°46'46" e 19,72 

metros e setenta e dois centímetros) de extensão até o ponto 8, 
do ponto 6 ao ponto 8 com os lotes 1 e 8 da quadra G e a R. Romeu de 
· neste deflete à direita e segue com azimute 281°21'00" e 70,14 m 
se catorze centfmetros) de extensão confrontando com a ár verde até 

deflete à direita e segue com azimute11°14'03" e 19,27 . (dezenove 
e sete centímetros) de extensão até o ponto 1 O; neste defl ' à direita e 

11 °23'13" e 49,74 m (quarenta e nove metros e se . . a e quatro 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÁO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETÀRIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICA~ 

I 

centfmetros) e extensão até o ponto inicial1, confrontando do ponto 9 ao ponto inicial 
1 com a R. Jo o José da Silva e lotes 7 e 14 da quadra F; fechando o perímetro. 

07- ÁREA T TAL: -O perímetro descrito perfaz uma área de 4.971,22 m2 (quatro mil, 
novecentos e etenta e um metros quadrados e vinte e dois decímetros quadrados). 

Secretaria de bras, aos 11 de dezembro de 2007. 

/ , 
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,. 
LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.0 001~~U/08 

(referente ao processo interno n.2 68.948\6l<r?)l 

1. Proprietária: 
Alencar, 123 

refeitura Municipal de São José dos Campos, sediada à rua José de 
centro. 

2. Interessada: olícia Militar do Estado de São Paulo. 

3. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o (valor de um imóvel para 
fins de doaçã . 

4. Localização: o imóvel está situado à rua Joana Maria Corrêa Laranjeira, Jardim 
Petrópolis, S o José dos Campos- SP. 

5. Área total: o erímetro do terreno encerra uma área de 4.971 ,22m2
, com uma áre·a 

construída de1.585,56m2
. 

6. Vistoria: lnsp cionando o imóvel, observamos tratar-se da edificação de uma escola 
em regular e ado de conservação com idade aparente de 20 anos. 

7. Para avaliar a área utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e erícias de Engenharia de São Paulo. 

8. Pesquisa de 

Elemento n.2 1: 
Publicado dia 25/0212.007 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante i obiliária Permuta, tel. 3916-5000. 
Local: rua Ma Del Plata, Jardim América. 
Área de 364, Om2

, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia pl na. 
Valor == R$10 .000,00. 
Valor médio = 100.000,00/364,00 == 274,73R$/m2

. 

lf = 25,04. 

Elemento n.2 2: 
Publicado dia 18/03/2.007 no jornal Valeparaibano. 
Anunciante i obiliária Bacabal, tel. 3931-8805 ou 3934-4211. 
Local: rua Jav , Jardim Paraíso. 
Área de 600,0 m2

, com frente de 20,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia pl na. 
Valor = R$19 .000,00. 
Valor médio= 190.000,00/600,00 = 316,67R$/m2

. 

lf = 25,04. 

Elemento n.2 ~3: 
Publicado dia 5/03/2.007 no jorrial Valeparaibano. 
Anunciante particular, tel. 8121-7841. 
Local: Avenid Ouro Fino, Bosque Dos Eucaliptos. 
Área de 250,0 m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,00m. 
Topografia pia a. 
Valor = R$80. 00,00. 
Valor médio= 0.000,00/250,00 = 320,00R$/m2

. 

lf = 35,35. 

Elemento n.º 
Publicado dia 8/0212.007 no jornal Valeparaibano. · 

1/4 

I 



Anunciante imobiliária União, tel. 3921-6500. . 
Local: rua ntonio Aleixo da Silva, Jardim Satélite. 
Área de 36 ,50m2, com frente de 15,00m e profundidade de ~ 
Topografia lana. 
Valor= R$ 2.000,00. 
Valor médi = 72.000,00/367,50 = 195,92R$/m2

. 

lf = 22,54. 

Elemento n º 05: 
Publicado da 25/03/2.00?·no·jornal Valeparaibano. 
Anunciante imobiliária Paineiras, te I. 3931-1544 ou 3933-341 O. 
Local: rua an Marino, Jardim América. 
Área de 30 ,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 30,00m. 
Topografia la na. · 
Valor= R$70.000,00. 
Valor médi = 70.000,00/300,00 = 233,33R$/m2

. 

lf = 25,04. 

9. Homogenei ação dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, com 
1 O,OOm de rente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentad , energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de to te (Ff), Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõe 
existir uma lasticidade de negociação. 

Fator de tes ada = Ft = (Tiffr)0·25. 
Ti = 10,00 , testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr =testada real do elemento pesquisado. 
Não consid rando do Ft o que extrapolar o intervalo: 
(1/2)0.25 <= t <= (2)0,25_ 

Fator de pro undidade (Fp): 
P(mi) = Prof ndidade mínima padrão= 20,00 m. 
P(máx) = Pr fundidade máxima padrão = 40,00 m. 
P(eq) = Prof ndidade equivalente = Área/testada. 

Para P(mi)/ <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <r P(eg) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/ (eq))0

'
50. 

Se P(mi) <= (eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)/ (máx))0'50. 

Para P(eq) P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
Fp = (2,00)0

' 
0 = 1 ,41 . 

Fator de To ografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideração a declividade 
da superfície dos lotes. 

Os Índices F scais (lf) dos locais dos elementos da pesquisa estão indicados na tabela 
e o do lote a aliando é lfa = 25,04/2.007 e será utilizado como fator de transporte para 
este local. 

Valor Homo neizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/lf. 
2/4 
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Elemento Vm F f Ft Fp F to I f Vh ' ' 

01 274,73 0,90 0,96 1,00 1,00 25,04 237,37 
02 316,67 0,90 0,84 1,00 1,00 25 04 239,40 
03 ~20,00 0,90 1,00 1,00 1,00 35 35 204 00 
04 195,92 0,90 0,90 1,00 1,00 22,54 176,30 
05 233,33 0,90 1,00 1,00 1,00 25,04 210,00 

Média 213,41 

Os valores h pmogeneizados devem estar dentro de uma faixa d e mais ou menos 30% 
da média, pc rtanto: 

Limite inferio = 213,41 X 0,7 = 149,39 
nx = Limite super 213,41 X 1,3 = 277,43 

Como não e xiste nenhum valor fora dos limites, os element os pesquisados então 
satisfazem e sa exigência. 

. Cálculo do ' alor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

Vt = Área x 'v hm x Ft x F I p x Fto. 

. 2 
Area = 4.971 122m . 

Vhm = 213,4 R$/m2
• 

0,25 
Ft =Fator de testada = (Tr/Ti) = 1, 19. 
Tr = testada eal da Área avaliando= 1 O,OOm. 
Ti = 1 O,OOm, estada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não consider ndo do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 0,25 
(1/2) <=F <= (2) . 

Fp = Fator d profundidade = 1 ,00. 
P(mi) = Profu didade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) = Pro undidade máxima padrão = 40,00m. 
P(eq) = Profu didade equivalente. 

Para P(mi)/2 ,:::= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <- P(eg) < P(mi): 
o.~ 

Fp = (P(eq)/Pf mi)) 

Se P(mi) <= ~(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < ~(eq) <= 2 x P(máx): 
0.50 

Fp = (P(máx) P(eq)) 

Para P(ea) < (mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
-ti.so 

Fp = (1/2) 0,71. 

Fator de Top grafia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano. 

Vt = Área x V m x Ft x Fp x Fto. 
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Vt = 4.971,~2x213,41 x 1,19x 1,00x 1,00 = 1.262.480,59. 

11. Cálculo do valor da construção (V c), de acordo com os Cus'to!:f Unitá.mS P1m ·ae 
Edificações (CUPE), considerando padrão, uma construção residencial média: 

Vc = Area c mstruída (Ac) x CUPE x Correção do Padrão (CP) x B.O.I. 

Vc = Ac x C~PE x CP x B.O.I. 

CUPE = R$861,77/m2 
· = · Custos Unitários PINI de Edificações, mês base 

Outubro/2.0D7, utilizado para classificar o padrão da construção, que calcula o valor 
dos Materiais e Mão de Obra inclusive com Taxas de Leis Sociais e Riscos do 
Trabalho de 126,68% mas não incluí as Taxas de Benefícios e Despesas Indiretas 
(BOI). 

CP = Corrig a variação de padrão entre oCUPE considerado e o padrão existente na 
área da con trução que está sendo calculada. 

B.D.I. = 1 ,(O = Benefício e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor, 
despesas ac ministrativas, etc. 

lten Area CUPE CP 8 .0. 1. V c 
Construção ~rincipal 1.547,74 86.1 77 o 80 1,00 1.067.036,72 
Abrigo desmontável 37,82 861,77 o 25 1,00 8.148,04 
Total 1.585,56 1.075.184,76 

Vc é o valor da construção nova que deve ser depreciado para corresponder com a 
idade atual< parente do prédio. O Valor atual da construção (Vac) será calculado pelo 
método da li ~h a reta com as seguintes considerações: 

Valor residuc I = 25% do Vc. 
Vida útil prm ável = 60 anos. 
Idade atual E stimada = 20 anos. 
Vac = Vc X(< ,25 + 0,75 X (60- 20)/60) = Vc X 0,75. 
Vac = 1.075.184,76 x 0,81 = R$806.388,57. 

12. Valor total d11móvel (Vtl): 

Vti = Vi+ Va . 

Vti = 1.262.4k0,59 + 806.388,57 = 2.068.869, 16. 

Portanto, o ~lor do imóvel é , dois milhões, sessenta e oito mil, oijocentos e sessenia 
e nove Reais e dezesseis centavos. 

13. Encerrament[ : o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a últ ma datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Planejame o Urbano, 03 Janeiro de 2.008. 

Eng.º Alfredo Dimas Moreira Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/0. 
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