Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

LEI N°, 7598/08
DE 11 DE JULHO DE 2.008

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissdo de
uso de uma area de terreno de dominio publico municipal
a Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao
Paulo - SABESP, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a
permissao de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal 8 Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - SABESP, abaixo caracterizada, situada no
prolongamento da Rua Francisco de Assis Monteiro Barros, Jardim Guimaréaes,
necessaria a implantagao de rede adutora de agua, com as seguintes medidas limites e
confrontagdes constantes da planta e memorial descritivo, a saber:

01 - IMOVEL: - Area de Terra (A1)

02 - PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAOQ: - Prolongamento da Rua Francisco de Assis Monteiro Barros -
Jardim Guimaraes.

04 - SITUACAO: - Esta situada entre a area da SABESP, area de Dominio Publico
Municipal (torres de UHF), area da Sao Marcos Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e

area remanescente de dominio publico municipal (prolongamento da Rua Francisco de
Assis Monteiro Barros).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.
06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medig&o se inicia no ponto 1 (coordenadas N=
7.439.158.76 e E= 407.096,23), situado no alinhamento do prolongamento da Rua
Francisco de Assis Monteiro Barros junto a area da SABESP. Deste segue no sentido
horario com azimute de 90°67'20" e 50,66m (cinqlenta metros e sessenta e seis
centimetros) de extensdo, confrontando com a area de Dominio Publico Municipal (torres
de UHF) até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com azimute de 177°38'48" e
19,28m (dezenove metros e vinte e oito centimetros) de extensao, confrontando com a
Propriedade de Sdo Marcos Empreendimentos Imobiliarios Ltda. até o ponto 3; neste
deflete a direita e segue com azimute de 256°21°'50" e 4,06m (quatro metros e seis
centimetros) de extensdo, confrontando com a Propriedade da Imobiliaria Freitas S/C
Ltda. até o ponto 4; neste deflete a direita e segue com azimute de 357°37'12" e 16,30m
(dezesseis metros e trinta centimetros) de extensdo até o ponto 5; neste deflete a
esquerda e segue com azimute de 270°57'20" e 46,92m (quarenta e seis metros e
noventa e dois centimetros) de extensédo até o ponto 6, confrontando com a éarea de
Dominio Publico Municipal (prolongamento da Rua Francisco de Assis Monteiro Barros)
do vértice 4 ao vértice 6; neste deflete a direita e segue com azimute de 01°17'33" 51
)
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

4,00m (quatro metros) de extensao, confrontando com a area da SABESP até o ponto
inicial 1, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 266,04m? (duzentos e
sessenta e seis metros quadrados e quatro decimetros quadrados).

Paragrafo Unico. A area de terreno acima descrita esta
melhor caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagéo, inclusos, que
sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissao de uso é concedida a titulo
precario, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento
sem direito a indenizagao em favor da permissionaria em virtude da revogagéo, quando

ocorrer qualquer violacdo as obrigagbes da permissionaria previstas nesta lei, ou o
interesse publico o exigir.

Art. 3° A permissionaria obriga-se a deixar o local, ao

final da obra, livre de materiais de construgéo, entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Art. 4°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.

Art. 5°. No instrumento de permissao a ser firmado entre
as partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia do disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagdo diversa da prevista nesta lei.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario. -

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 11 de

Eduard ]

o Cury
Prefeito Municipal

julho de 2.008.

William de éza Freitas
Consultor tegislativo
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Maria Ritﬁde assia Singulano

Secret ri ’éinb:?\
do nzinigi 0
Secretario d \{\Es/un S\JL_JEQGO/S

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos onze dias do més julho do ano de dois mil e oito.

.-_f—

j:_ \,y’flu '..‘.Cl._ j,-t:}t'l’t _)"'..- £ ;
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizagéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS '
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada a SABESP.

01- IMOVEL: - 4rea de terra (A1)
02 - PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.

03 - LOCALIZAGAO: - Prolongamento da Rua Francisco de Assis Monteiro Barros -
Jardim Guimaraes.

04 - SITUAGAO: - Esta situada entre a drea da SABESP, area de Dominio Publico
Municipal (torres de UHF), area da Sao Marcos Empreend. Imob. Ltda e area

remanescente de dominio publico municipal (prolongamento da Rua Francisco de Assis
Monteiro Barros). '

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medicéo se inicia no ponto 1 (coordenadas
N: 7.439.158,76 e E: 407.096,23), situado no alinhamento do prolongamento da Rua
Francisco de Assis Monteiro Barros junto a area da SABESP. Deste segue no sentido
horario com azimute de 90°57'20" e 50,66 m (cinqlenta metros e sessenta e seis
centimetros) de extensao confrontando com a area de Dominio Publico Municipal .
(torres de UHF) até o ponto 2; neste deflete a direita e segue com azimute de
177°38'48" e 19,28 m (dezenove metros e vinte e oito centimetros) de/e tensao

confrontando com a Propriedade de S&o Marcos Empreend. Imobiliarios Lida até o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS '
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

metros e seis centimetros) de extensdo confrontando com a Propriedade da Imobiliaria
Freitas S/C ltda até o ponto 4; neste deflete a direita e segue com azimute de
357°37'12" e 16,30 m (dezesseis metros e trinta centimetros) de extensao até o ponto
5: neste deflete a esquerda e segue com azimute de 270°57'20" e 46,92 m (quarenta e
seis metros e noventa e dois centimetros) de extenséo até o ponto 6, confrontando com
a area de Dominio Publico Municipal -(Prolongamento da Rua Francisco Monteiro
Barros) do vertice 4 ao vértice 6; neste deflete a direita e segue com azimute de

01°17'33" e 4,00 m (quatro metros) de extensao ‘confrontando com a area da Sabesp
até o ponto inicial 1; fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 266,04 m? (duzentos e

sessenta e seis metros quadrados e quatro decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 08 de abril de 2008.

Eng® Carlos Benedi arnevalli

Monitor

/

@’ Maur kénéeicl’ﬁ%to

‘Diretor de H bras Publicas
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AREA DE DOMINIO POBLICO

MUNICIPAL
% TORRRS DEDIF  ioon Lo PROPRIEDADE DA .
_ Y7777 SAO MARCOS EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA
spBESP 6 7 5 VA 7.439.138,65
a0S 407.147,67

PROPRIEDADE DA
IMOBIUARIA FREITAS S/C LTDA

IMOBILIARIA FREITAS S/C LTDA




LAUDO DE AVALIACE\O DE IMOVEL N.2 042DAA-SPU/08.
(referente ao processo interno n.? 30.830-7/08).

. Interessada: SABESP — Companhia de Saneamento Béasico do estado de Séao Paulo.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de mercado de um
imovel para fins de permissao de uso.

. Localizacao: o imovel esta situado a rua Francisco de Assis Monteiro de Barros,
Jardim Guimaraes, Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 266,04m?,

. Vistoria: Inspecionando o imodvel, observamos tratar-se de uma faixa de terra em um
bairro de classe media. '

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Informacgao obtida no local dia 07/04/2.008.

Anunciante particular. :

Local: rua Dos Sapateiros esquina com a rua Dos Alfaiates, Parque Novo Horizonte.
Area de 244,00m*, com frente de 10,00m e profundidade de 24,40m.

Topografia plana.

Valor = R$40.000,00.

Valor médio = 40.000,00/244,00 = 163,93R$/m>,

i =15,78;

Elemento n.? 02:

Informacao publicada dia 13/04/2.008.

Anunciante particular, tel. 3876-8900 ou 9171-7040.

Local: rua Dos Pintores, Parque Novo Horizonte.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$42.000,00.

Valor médio = 42.000,00/250,00 = 168,00R$/m>.

= 15,73

Elemento n.? 03:

informagao publicada dia 13/04/2.008.
Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.
Local: Pargue Novo Horizonte.

Area de 245,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 24,50m.
Topografia plana.

Valor = R$42.000,00.

Valor médio = 42.000,00/245,00 = 171,43R$/m".
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It'= 15,78.

Elemento n.° 04:

Informacao publicada dia 13/04/2.008.

Anunciante imobiliaria Kogake, tel. 3911-2123,

Local: Jardim Nova Flérida.

Area de 244,41m?, com frente de 10,00m e profundidade de 24,44m.
Topografia plana.

Valor = R$50.000,00.

Valor médio = 50.000,00/244,41 = 204,57R$/m?.
it = 14,57

Elemento n.2 05:

Informagao publicada dia 13/04/2.008.

Anunciante particular, tel. 3021-0792.

Local: rua Das Datliografas Parque Novo Horizonte.

Area de 252,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,20m.
Topografia plana.

Valor = R$46.000,00.

Valor médio = 46.000,00/252,00 = 182,54R$/m?.
If = 15,73.

. Homogeneizagdo dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com o0s melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para |movels em oferta de venda, que supode
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)"?>.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imdvel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

N&o considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)°% <= Ft <= (2)%%

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P(max) = Profundidade méaxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entdo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): ’
Fp=(P (mu)/P(eq))“ o

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(méax))**

Para P(eq) = P(m )2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=1(2 OO) =1,41.



10.

_ P(méax) = Profundidade maxima padréao = 40,00m. »-

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragdo a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicades na tabela

e o do lote avaliando é Ifa = 15,73/2.008 e sera utilizado como fator de transporte para
este lote.

Valor Homogeneizado = Vh = (V. m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/lf.

Elemento Vm Ff Ft Fp | Flo If Vh
01 163,93 /0,90 | 1,00 1,00 | 1,00 [ 15,73 | 147,54

02 168,00 | 0,90 [ 1,00 | 1,00 { 1,00 | 15,73 | 151,20

03 171,43 [ 0,90 [ 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 15,73 | 154,29

04 204,57 10,901,001 1,00 1,00 | 14,57 | 198,77

05 182,54 | 0,90 [ 1,00 [ 1,00 { 1,00 [ 15,73 | 164,29

Media 163,22

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da media:

Limite inferior 16302 | x| 0.7 | =] 114,25

Limite superior 16322 x| 1,3 =] 21238

Como nao existe nenhum valor fora do intervalo, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp), Fator de Topografia (Fto) e Fator de forma (Ff):

Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Ff.
Area = 266,04m>.

Vhm = 163,22R$/m?.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) =1,19.
Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
0,25

1/2) % <= Ft<=(2) . -

Fp = Fator de profundidade = 0,71. N
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m. L Y

P(ed) = Profundidade equivalente = 4,00m.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(efo:l)soc P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) " .
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Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <0:502 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) = .

Para P(ecgsg P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entéo:
Fp=(1/2) = =0,71.

Fto = 0,90 = Fator de Topografia.

Ff = (4 x Ag®%/ P )%,

Ag = Area da gleba.

P = Perimetro em m.

Ff = (4,00 x 266,04 141,22)"%° = 0,68.

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Ff.

Vt = 266,04 x 163,22 x '1,'19 % 0,71 x 0,90 x 0,68 = 22.453,14.

Portanto, o valor da 4rea de 266,04m? &, vinte e dois mil, quatrocentos e cinqienta e
trés Reais e quatorze centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a uUltima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 29 de Maio de 2.008.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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