Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo —

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
Ne .. A9 NSke 1810909

L E I N°. 7945/09
DE 15 DE SETEMBRO DE 2009

Desafeta a area de terreno de dominio publico municipal
que especifica, classifica-a como bem dominical e autoriza
a Prefeitura Municipal a doa-la a Fazenda Publica do
Estado de Sao Paulo, para a implantacao do Programa de
Acéao Cooperativa Estado/Municipio (PROCEM), e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12, Fica a Prefeitura Municipal autorizada a desafetar a
‘area de terreno integrante de seu patrimoénio, abaixo descrita e caracterizada, classifica-a
como bem dominical, e a doa-la a Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo, com as
seguintes medidas, limites e confrontacdes:

01 - AREA: - Parte da Area Institucional 02.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAO - Rua Rio do Peixe (Rua 13) - Jardim Altos da Vila Paiva.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Rua Rio do Peixe (Rua 13), Rua Corrego
Taquari (Rua 26), Avenida Rio Buquira (Avenida 01) e area remanescente da Area
Institucional 02.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias. ~

06 - MEDIDAS E CCNFRONTACOES: - Inicia-se num ponto localizado na Rua Rio do
Peixe (Rua 13) distante 76,05m da Rua Cdrrego Taquari (Rua 26). Deste segue em
sentido horario em linha reta por uma distancia de 72,08m, confrontando com a Rua Rio
do Peixe (Rua 13); neste deflete a direita e segue em curva com desenvolvimento de
6,71m, confrontando com a confluéncia da Rua Rio do Peixe (Rua 13) com a Rua
Corrego Taquari (Rua 26); deste segue em linha reta por uma distancia de 60,56m,
confrontando com a Rua Cérrego Taquari (Rua 26); neste deflete a direita e segue em
curva de 14,40m, confrontando com a confluéncia da Rua Corrego Taquari com a
Avenida Rio Buquira (Avenida 01); deste segue em linha reta por uma distancia de
82,89m, confrontando com a Avenida Rio Buquira (Avenida 01); neste deflete a direita e
segue em linha reta por uma distancia de 72,67m, confrontando com a Area Institucional
02 remanescente até o ponto inicial, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 6.114,73m? (Seis mil,
cento e quatorze metros quadrados e setenta e trés decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area de terreno acima descrita esta melhor

caracterizada na planta, memorial descritivo e laudo de avaliacao, inclusos, que sao o-
partes integrantes desta lei. ‘s
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

Art. 2°. A area objeto da doagdo destina-se exclusivamente
a construcdo de 01 (uma) unidade escolar de ensino fundamental.

Art. 3°. As despesas que se originarem da lavratura da

escritura de doagdo e do registro no cartério competente, correrao por conta da
donataria.

Art. 4°. A area de que trata esta lei revertera ao dominio
direto da municipalidade e passara a se classificar automaticamente como institucional,
no caso de inobservancia do disposto nos artigos precedentes, caso em que néo cabera

a donataria qualquer indenizagao ou retengao por benfeitorias ou quaisquer outras obras
executadas.

Art. 52 Deverao constar obrigatoriamente da escritura de
doagao a destinagao especifica, os encargos da donataria, bem como clausula de
reversao do imovel ao patriménio do Municipio em caso de descumprimento dos termos
desta lei, com a previsdo da incorporagao de quaisquer benfeitorias e acessées ao

imovel em qualquer hipétese, sem que caiba a donataria qualquer indenizagao ou direito
de retencao.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 15 de

( ]
&

/Eduardo Cury
Prefeito Municipa

setembro de 2009.

)

William de(Souza Freitas

Consultor Legislativo

-

_'Allb_erto Alves Marqﬂes Filho
~~ Secretario de Educatao

ira Gongalo
Secretaria Interina de Planejamento Urbano
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Prefeitura Municipal de Séao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisao de Formalizagao e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos quinze dias do més de setembro do ano de dois mil e nove.

Rt Journel
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizacéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma Area de Dominio Publico Municipal a ser doada ao Governo do Estado de Sao
Paulo.

01- AREA: - Parte da Area Institucional 02.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - R. Rio do Peixe (rua.13) — Jardim Altos da Vila Paiva.

04 - SITUAGAO: - A 4rea esta situada entre a Rua Rio do Peixe (rua 13), Rua Coérrego

Taquari (rua 26), Avenida Rio Buquira (avenida 01) e Area remanescente da Area
Institucional 2.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGCOES: Inicia-se num ponto localizado na Rua Rio do
Peixe (rua 13) distante 76,05m da Rua Corrego Taquari (rua 26). Deste segue em
sentido horario em linha reta por uma distancia de 72,08m confrontando com a Rua Rio
do Peixe (rua 13); neste deflete a direita e segue em curva com desenvolvimento de
6,71m confrontando com a confluéncia da Rua Rio do Peixe (rua 13) com a Rua
Corrego Taquari (rua 26); deste segue em linha reta por uma distancia de 60,56m
confrontando com a Rua Coérrego Taquari ( Rua 26); neste deflete a direita e segue em
curva de 14,40m confrontando com a confluéncia da Rua Co Taquari com a
Avenida Rio Buquira ( Av.01); deste segue em linha reta por uma/digtancia de 82,89m

01 ); neste defleté_é direita e segue em

confrontando com a Avenida Rio Buquira
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

linha reta por uma distancia de 72,67m confrontando com a Area Institucional 02
remanescente até o ponto inicial, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 6.114, 73 mz2 (seis mil,

cento e quatorze metros quadrados e setenta e trés decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 31 de agosto de 2009.

@M@UU@L.
i ' ,l
Eng® Carlos\Bénedito Carnevalli

Monitor

- / d %7 \
Eng® Claudio Henrique ‘iragaia lendes
Chefe de Divisao d

Cd

nfra-Estrutura
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.2 062DAA-SPU/09. -
(referente ao processo interno n.2 81.810-3/09).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de

Alencar, 123 - Centro.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

. Localizagao: o imével esta situado na rua Rio do Peixe, Altos da Vila Paiva, Sao José

dos Campos — SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 6.114,73m>.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma area em declive sem

construgoes.

. Para avaliar o imoével utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de

Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagbes pesquisadas foram os anuncios

publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.? 01:

Publicado dia 01/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Aqu @rius, tel. 3902-7481.

Local: Vila Paiva.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$30.000,00.

Valor médio = 30.000,00/125,00 = H$240,00/m2.
If =92,19.

Elemento n.2 02:
Publicado dia 08/03/2.009.
Anunciante imobiliaria Altos de Santana, tel. 3922-6175.

LLocal: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$26.000,00.

Valor médio = 26.000,00/125,00 = R$208,00/m?,

If = 80,67.

Elemento n.2 03:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Altos de Santana, tel. 3922-6175.

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana. }Q,/
Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 60.000,00/250,00 = R$240,00/m>.
If = 126,77.



Elemento n.2 04:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575.
Local: Jardim Nova Florida.

Area de 144,00m? com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m
Topografia plana.

Valor = R$32.000,00.

Valor médio = 32.000,00/144,00 = Fl$222,22/m2.

If =119,85.

Elemento n.2 05:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: Jardim Santa Inés I.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$26.000,00.

Valor médio = 26.000,00/125,00 = R$208,00/m”.
If = 97,96.

. Homogeneizacdo dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, &gua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supoe
existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>°.

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2)%%° <= Ft <= (2)°%

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(méx) = Profundidade méxima padréo = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méax) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq%< P(mi):
= (P(mi)/P(eq))”

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entdao Fp = 1,00.

Se P(méax) < P(eq) o= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))**°

Para P(eq) < P(ml)a‘2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entao:
=(2,00%%° = 1,41,

2/4



Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na tabela

€ o do lote avaliando é Ifa = 80,67/2.009 e sera utilizado como fator de transporte para
este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm | Ff | Ft | Fp | Fto | If Vh
01 240,00 [ 0,90 [ 1,19 (1,00 [ 1,00 | 92,19] 224,92
02 208,00 | 0,90 [ 1,19 [ 1,00 [ 1,00 | 80,67| 222,77
03 240,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [126,77| 137,45
04 222,22 0,90 [ 1,14 1,00 | 1,00 [119,85] 153,46| |
05 208,00 | 0,90 [ 1,19 1,00 | 1,00 | 97,96/ 183,45

Média 184,41

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto:

Limite inferior
Limite superior

184,41 x | 0,7 | =] 129,09
184,41) x | 1,3 | = | 239,73

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

. Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 6.114,73m*

Vhm = 184,41m°.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) =1,00
Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

U e=Flas ).

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méax) = Profundidade méaxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méax) entao:

Se P(mi)/2 <= P(GQLU‘ P(mi):

Fp = (P(eq)/P(mi)) . &
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Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 X P(max):
Fp = (P(méax)/P(eq)) .

Para P(ecﬂ £ P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fto = 0,80 = Fator de Topografia.
Vt=6.114,73 x 184,41 x 1,00 x 1,00 x 0,80 = 902.093,89.

Portanto, o valor da area de 6.114,73m? é, novecentos e dois mil, noventa e trés Reais
e oitenta e nove centavos. :

10.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 01 de Setembro de 2.009.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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