Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
PUBLICADO (A} NO JORNAI
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L E | N2 7958/09
DE 08 DE OUTUBRO DE 2009

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de uso
de 2 (duas) areas de terreno de dominio publico municipal a
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao
Paulo - SABESP, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissao de uso de 2 (duas) areas de terreno de dominio publico municipal a
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - SABESP, com as
medidas, limites e confrontagées abaixo descritas, situadas na Rua Alexandrina M. da
Conceigao, no Jardim Nova Detroit, e Rua Rio Guaiba, no Jardim Pararangaba,
destinadas a implantagao de coletor tronco de esgoto, integrante do Sistema de Esgoto
Sanitario local:

AREA 1

01 - IMOVEL: Area 1

02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAOQ: Rua Alexandrina M. da Conceigao — Jardim Nova Detroit.

04 - SITUACAO: A area de terra esta situada entre a area remanescente de Dominio
Publico Municipal, Rua Orlando Silva, area remanescente de Dominio Publico Municipal
e Rua Alexandrina M. da Conceigéao.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias. )

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medigao inicia-se no ponto 1 (coordenadas N=
7437766,3509; E= 417169,4522), localizado na Rua Alexandrina M. da Conceicao. Deste
segue no sentido horario com rumo azimute de 293°17'28” e distancia de 46,38m até o
ponto 2; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 203°17°'12" e distancia de
49 .65m até o ponto 3, confrontando com a area remanescente de Dominio Publico
Municipal do ponto 1 ao ponto 3; neste deflete a direita e segue com azimute de
331924'12" e distancia de 10,17m, confrontando com a Rua Orlando Silva até o ponto 4;
1este deflete a direita e segue com azimute de 23217'12” e distancia de 51,37m até o
ponto 5; neste deflete a direita e segue com azimute de 113%17'28" e distancia de
57,03m até o ponto 6, confrontando com a area remanescente de Dominio Publico
Municipal do ponto 4 ao ponto 6; neste deflete a direita e segue com azimute de
P21°36'27" e distancia de 8,43m, confrontando com a Rua Alexandrina M. da Conceicdo
pté @ ponto inicial 1, fechando o perimetro. Ena
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07 - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area de 817,68 m2 (oitocentos e
dezessete metros quadrados e sessenta e oito decimetros quadrados).

AREA 2

01 - IMOVEL: Area 2

02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: Rua Rio Guaiba — Jd. Pararangaba. )

04 - SITUACAQ: A area de terra esta situada entre a Rua Rio Guaiba, Area Verde 3
remanescente, Avenida Benedito Friggi e Area Verde 3 remanescente.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias. )

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medicao inicia-se no ponto 14 (coordenadas N=
7436981,2854; E= 417454,5981), localizado no alinhamento da Rua Rio Guaiba. Deste
segue no sentido horario com rumo azimute de 242°56'05" e distancia de 8,06m,
confrontando com a Rua Rio Guaiba até o ponto 15; neste deflete a direita e segue com
azimute de 326°06'13" e distancia de 244,96m até o ponto 16; neste deflete a direita e
segue com azimute de 333% 53'31" e distancia de 82,26m até o ponto 17; neste deflete a
direita e segue com azimute de 336°47'21” e distancia de 80,38m até o ponto 18; neste
deflete a direita e segue com azimute de 344°37'40" e distancia de 85,63m até o ponto
19; neste deflete a direita e segue com azimute de 354°52'33” e distancia de 90,07m até
0 ponto 20; neste detiete a esquerda e segue com azimute de 347°32'05" e distancia de
64,75m até o ponto 7 confrontando do ponto 15 ao ponto 7 com a Area Verde 3
remanescente; neste deflete a direita e segue com azimute de 49203'09” e distancia de
9,10m confrontando com a Avenida Benedito Friggi até o ponto 8; neste deflete a direita
e segue com azimute de 167232'05” e distancia de 69,62m até o ponto 9; neste deflete a
direita e segue com azimute de 174°52'38" e distancia de 89,85m até o ponto 10; neste
deflete a esquerda e segue com azimute de 164°37'40” e distancia de 84,37m até o
ponto 11; neste deflete & esquerda e segue com azimute de 156°47'21" e distancia de
79,62m até o ponto 12; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 153%53'31" e
distancia de 81,51m até o ponto 13; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
146°06’13” e distancia de 245,37m até o ponto inicial 14, confrontando do ponto 8 ao
ponto inicial 14 com a Area Verde 3 remanescente, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area de 5.193,64m2 (cinco mil, cento
e noventa e trés metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados).

Paragrafo unico. As areas de terreno das quais trata o
‘caput” deste artigo estao melhor descritas e caracterizadas nas plantas, memoriais
descritivos e laudos de avaliagao, inclusos, que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissdo de uso é concedida a titulo
precario, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento
sem direito a indenizagao em favor da permissionaria em virtude da revogagao, quando
ocorrer qualquer violagdo as obrigagdes da permissionaria previstas nesta lei, ou o
nteresse publico o exigir.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 3°. A permissionaria obriga-se a deixar o local, ao final

da obra, livre de materiais de construgao, entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Art. 4°. E vedada a transferéncia desta permissio a
terceiros.

Art. 5°. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente cldusula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia do disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagao diversa da prevista nesta lei.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 08 de outubro
de 2009.

g/Eduardo Cury
Prefeito Municipal

Cynthia Marcia de
Secretari

Cynthia Mé a~Gongalo
Secretaria ing 3 eoto Urbano

Registrado na Divisao de Formalizagéo e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e nove.

Rt Lo Fowrat

A A AaAr WA
Roberta Machndes Fourniol Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS™
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal solicitada para servidao de passagem de
rede coletora de esgoto.

01 - IMOVEL: Area 1
02 - PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal
03 - LOCALIZAGAO: - Rua Alexandrina M. da Conceigao — Jd. Nova Detroit

04 - SITUAGAO: - A area de terra estd situada entre a Area remanescente de Dominio
Publico Municipal, Rua Orlando Silva, Area remanescente de Dominio Publico
Municipal e Rua Alexandrina M. da Conceicao. |

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medicao inicia-se no ponto 1 (coordenadas
N=7437766,3509; E=417169,4522), localizado na Rua Alexandrina M. da Conceigao.
Deste segue no sentido horario com rumo azimute de 293°17°28” e distancia de 46,38m
até o ponto 2; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 203°17'12” e distancia
de 49,65m até o ponto 3, confrontando com a Area remanescente de Dominio Publico
Municipal do ponto inicial 1 ao ponto 3; neste deflete a direita e segue\com azimute de
331°24'12" e distancia de 10,17m confrontando com a Rua Orlando Hilva até o ponto 4;
neste deflete a direita e segue azimute de 23917'12" e distancia de 51 '37m até o ponto
5; neste deflete a direita e segue com azimute de 113217'28" e distéafycia de 57,08m até

1
B
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e PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
N SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

o0 ponto 6, confrontando com a area remanescente de Dominio Publico Municipal do
ponto 4 ao ponto 6; neste deflete a direita e segue com azimute de 221°36'27" e
distancia de 8,43m confrontando com a Rua Alexandrina M. da Conceigao até o ponto
inicial 1, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 817,68 m2 (oitocentos e
dezessele metros quadrados e sessenta e oito decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 16 de Julho de 2009.

Y

Eng? Carlos Benedito Carnevalli

Monitor

Z . P )

Eng? Claudio Henrique Miragaia Mendes

Chefe de Divisao de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS -
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de Dominio Publico Municipal solicitada para servidao de passagem de
rede coletora de esgoto.

01 - IMOVEL: Area 2
02 — PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal
03 - LOCALIZAGAO: - Rua Rio Guaiba — Jd. Pararangaba

04 - SITUAGAO: - A area de terra esta situada entre a Rua Rio Guaiba, Area Verde 3
remanescente, Avenida Benedito Friggi e Area verde 3 remanescente.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medi¢ao inicia-se no ponto 14 (coordenadas
N=7436981,2854; E=417454,5981), localizado no alinhamento da Rua Rio Guaiba.
Deste segue no sentido horario com rumo azimute de 242°56’05” e distancia de 8,06m
confrontando com a Rua Rio Guaiba até o ponto 15; neste deflete a direita e segue
com azimute de 326°06'13” e distancia de 244,96m até o ponto 16; neste deflete a
direita e segue com azimute de 333°53'31” e distancia de 82,26m até o ponto 17; neste
deflete a direita e segue azimute de 336247'21” e distancia de 80,38m até o ponto 18;
neste deflete a direita e segue com azimute de 344°37°40” e distancia de 85,63r7]1 até o

Pararangaba_Sabesp_Area2
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SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

distancia de 64,75m até o ponto 7, confrontando do ponto 15 ao ponto 7 com a Area
Verde 3 remanescente; neste deflete a direita e segue com azimute de 49°03'09" e
distancia de 9,10m confrontando com a Avenida Benedito Friggi até o ponto 8; neste
deflete a direita e segue com azimute de 167232'05" e distancia de 69,62m até o ponto
9; neste deflete a direita e segue com azimute de 174°52'38" e distancia de 89,85m ate
0 ponto 10; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 164237'40” e distancia
de 84,37m até o ponto 11; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
156%47'21" e distancia de 79,62m até o ponto 12; neste deflete & esquerda e segue
com azimute de 153°53'31” e distancia de 81,51m até o ponto 13; neste deflete a
esquerda e segue com azimute de 146°06'13" e distancia de 245,37m até o ponto
inicial 14, confrontando do ponto 8 ao ponto inicial 14 com a area Verde 3
remanescente, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O.perimetro descrito perfaz uma area de 5193,64 m2 (cinco mil,
cento e noventa e trés metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 16 de Julho de 2009.

™\

Eng? Carlos Benedito Carnevalli

Monitor
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Eng Claudio Henrlque eragaia Mendes

Chefe de Divisao de Infraestrutura
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.¢ 051DAA-SPU/09 i1 #:2 Dl (1[I
(referente ao processo interno n.2 71.249-6/09). /,{7._: 5 £ <3 ;_,

1. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada._a. rGaz-Jose_de
Alencar, 123 - Centro.

2. Interessada: Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo — SABESP.

3. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area, para fins de servidao de
passagem.

4. Localizagao: a area esta situada na rua Alexandrina Maria da Conceigao, Jardim Nova
Detroit, Sdo José dos Campos - SP.

5. Area total: o perimetro encerra a areas de 817,68m2.

6. Vistoria: inspecionando o imovel, observamos tratar-se de uma area plana em um
bairro de classe media.

7 Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - lnshtuto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

8. Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Altos de Santana, tel. 3922-6175.

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 250,00m2, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 60.000,00/250,00 = R$240,00/m?.
If = 126,77.

Elemento n.® 02:
Publicado dia 19/04/2.009.
Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575.
Local: Jardim Nova Florida.
Area de 144,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m.
Topografia plana.
Valor = R$32.000,00.
- Valor médio = 32.000,00/144,00 = R$222,22/m”,
If =119,85.

Elemento n.? 03:
Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: Jardim Santa Inés I.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

; _,Valor = H$26 000,00. -




If = 97,96.

Elemento n.? 04: Eo i 22 anaﬁélfﬁ'ﬁ”’ /
Publicado dia 08/03/2.009. / omsss 2OV D L.
Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3929-6006. n B

Local: Jardim Sao Vicente. ( _ \ -

Area de 250, 00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25, ODm
Topografia plana.

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 60.000,00/250,00 = R$240/m?.

If = 140,60.

Elemento n.? 05: |

Publicado dia 05/04/2. 009

Anunciante imobiliaria Aqu@rius, tel. 3902-6900.

Local: Jardim Da Granja

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$50.000,00.

Valor médio = 50.000,00/250,00 = R$200,00/m”.

If =110,64.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supée
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/T r)°'25.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

NZo considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°% 2= Pt (2)799

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(max) = Profundidade méaxima padrao = 40,00 m.

P(eq) = Profundidade equwalente Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P )5-: P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.
Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max)
= (P(eq)/P(max))**.
i

Para P(QQ)0< P(m:)/2 ou P(eq) >2 X P(max) entao:




- Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela
e o do lote avaliando é Ifa = 103,72/2.009 e sera utilizado como fator de transporte

para este local. ® f».!l afCE Ot 2]
: 3 ) 7 _‘f&d’fr:.
Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If. / i’ £ =
e v
Elemento Vm Ff Ft | Fp | Fto If Vh
01 240,00 /0,90 (1,00(1,00[1,00 | 126,77] 176,73
02 222,22 10,90|1,14{1,00(1,00| 119,85| 197,31
03 ~+ |208,00/0,90(1,19{1,00]11,00| 97,96/ 235,89
04 240,00 /0,90(1,00|1,00({1,00 | 140,60 159,34
05 -~ '1200,0010,90(1,00[{1,00/1,00| 110,64| 168,74
Valor médio 187,60
Limite Superior = Vm x 1,3 243,88
Limite Inferior = Vm x 0,70 131,32

Como nédo existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia. :

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Areas = 817,68m°.

Vhm = 187,60R$/m?.
0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)
Tr = testada real da Area avaliando = 30,00m.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imovel.
Nao consxderando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°% <= Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente .

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eql_: P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) = P(eq) L P(max) entao Fp =1 00
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Para P(eq}_ s P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: : /n j; 0aCL JWJLB)
Fp=(1/2) " =071 / Sy -
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o t/e_rréﬁofswﬁﬁ'ﬁ'e".

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Va=817,68 x 187,60 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 153.396,77.

Portanto, o valor da area 81 7,68m? é, cento e cinglenta e trés mil, trezentos e noventa
e seis Reais e setenta e sete centavos.

.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,

estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamentg,Urbano, 23 Julho de 2.009.

Eng.2 Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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. Valor = R$26.000,00. % -
¢ Valor médio = 26. 000”00/1 25,00 R$208 00/m?

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.2 052DAA- SPUIQ%H G g ngy
(referente a0 processo interno n.2 71.249-6/09)," 500 “7.4.9 V o2
/ Hivs
Proprietaria; Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a-ftra@gse de
Alencar, 123 - Centro.

Interessada: Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo — SABESP.

Objetivo do laudo: determinar o valor de uma area, para fins de servidao de
passagem.

LoCalizagéo: a area esla situada na rua Rio Guaiba, Jardim Pararangaba, Sao José
dos Campos - SP.

Area total: o perimetro encerra a areas de 5.193,64m>.

Vistoria: inspecionando o imovel, observamos tratar-se de uma area plana em um
bairro de classe média.

Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Altos de Santana, tel. 3922-6175.

Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 60.000,00/250,00 = R$240,00/m°.

If = 126,77,

Elemento n.? 02:
Publicado dia 19/04/2.009.
Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575.
Local: Jardim Nova Florida.
Area de 144,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m.
Topografia plana.
Valor = R$32.000,00.
Valor meédio = 32. 000 00/144,00 = R$222,22/m>.
= 110,85,

Elemento n.2 03:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: Jardim Santa Inés |.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.



J

If = 97,96.

Elemento n.2 04: ; C
Publicado dia 08/03/2.009. ot 3 Kl o

Anunciante imobiliaria Maciel, tel. 3929-6006. | P i FARL 28,
Local: Jardim Sag Vicente. [ s T

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m:
Topografia plana.

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 60.000,00/250,00 = R$240/m?,

If = 140,60.

Elemento n.© 05:

Publicado dia 05/04/2.008.

Anunciante imobiliaria Aqu@rius, tel. 3902-6900.

Local: Jardim Da Granja

Area de 250,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$50.000,00.

Valor médio = 50.000,00/250,00 = R$200,00/m”,

If =110,64.

. Homogeneizacao dos valores: considerando como lote padrac uma area plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imoveis em oferta de venda, que supbe
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)%,

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%% <= Ft <= (2)*%

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00 m.
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00 m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp= (F:’(ml)/F’(t’%CIJ)0 >

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00. o

Se P(max) < P(eq) v 2 x P(max):
= (P(eq)/P(max))>* 3

Para P(eq) < P(m;)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
(200) -141, % :




Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela
e o do lote avaliando € Ifa = 117,54/2.009 e sera utilizado como fator de transporte

para este local. Faan®. - Da.aOGlfvT* -
) ,TFJut.ﬂJ ?___,_,_Y'-‘:j
Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/lf.(_ ass.( _—:::E”/f/:
Elemento Vm Ff Ft | Pp | Flo If Vh
01 240,00(0,90(1,00(1,00(1,00 | 126,77| 200,27
02 222,22 10,90]1,1411,00(1,00 | 119,85/ 223,60
03 208,00/0,90/1,1911,00(1,00 | 97,96| 267,29
04 240,00 (0,90 (1,00/1,00) 1,00 | 140,60/ 180,57
05 200,00{0,901,00{1,00|1,00 | 110,64 191,23
Valor médio 212.59
Limite Superior = Vm x 1,3 276,37
Limite Inferior = Vm x 0,70 148,81

Como nao existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados
satisfazem a exigéncia.

10.Calculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Areas = 5.193,64m>.

Vhm = 212,59R$/m?>.

Ft = Fator de testada = (Tt/T i)G'25

Tr = testada real da Area avaliando = 30,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(1/2) <=Ft<=(2)
Fp = Fator de profundidade.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente .
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= (eq%< P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entao Fp = 1,00.

EiimaSe P(méx) < P(eq) o= 2x P(max) aabuaasrte b By B ] .
s Lf. s S s :: K :, Ripegiy) .1,._-'_..' '.";';;'.'h‘_— L)
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Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: ;w % 7 3 0t »Msfff%':’ f
Fp=(1/2) =0,71. N YRR A T

/' ) {_‘ |
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Va=>5.193,64 x 212,59 x 0,95 x 0,71 x 1,00 = 744.726,19.

Portanto, o valor da area 5.193,64m° &, setecentos e quarenta e quatro mil,
setecenlos e vinte e seis Reais e dezenove centavos.

.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,

estando a Ullima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 23 Julho de 2.0009.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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