
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

L E I Nº. 7958/09 
DE 08 DE OUTUBRO DE 2009 

PUBLICADO (A) NO JORNAl 
BOLE41M DO MUNICÍPit 
No .J .. ~ .. L de4.?..!.!.~.d?.9 

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissão de uso 
de 2 (duas) áreas de terreno de domínio público municipal à 
Companhia de Saneamento Básico do Estado de São 
Paulo- SABESP, e dá outras providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos, faz saber 
que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1 º· Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar 
perm1ssao de uso de 2 (duas) áreas de terreno de domínio público municipal à 
Companhia de Saneamento Básico do Estado de São Paulo - SABESP, com as 
medidas, limites e confrontações abaixo descritas, situadas na Rua Alexandrina M. da 
Conceição, no Jardim Nova Detroit, e Rua Rio Guaíba, no Jardim Pararangaba, 
destinadas à implantação de coletor tronco de esgoto, integrante do Sistema de Esgoto 
Sanitário local: 

ÁREA 1 

01 -IMÓVEL: Área 1 
02 - PROPRIEDADE: Domínio Público Municipal. 
03 - LOCALIZAÇÃO: Rua Alexandrina M. da Conceição - Jardim Nova Detroit. 
04 - SITUAÇÃO: A área de terra está situada entre a área remanescente de Domínio 
Público Municipal, Rua Orlando Silva, área remanescente de Domínio Público Municipal 
e Rua Alexandrina M. da Conceição. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: Formato irregular, com declividade e sem 
benfeitorias. 
6- MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: A medição inicia-se no ponto 1 (coordenadas N= 
437766,3509; E= 417169,4522), localizado na Rua Alexandrina M. da Conceição. Deste 
egue no sentido horário com rumo azimute de 293º17'28" e distância de 46,38m até o 
onto 2; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 2032 17'12" e distância de 
9,65m até o ponto 3, confrontando com a área remanescente de Domínio Público 
unicipal do ponto 1 ao ponto 3; neste deflete à direita e segue com azimute de 

31 224'12" e distância de 10, 17m, confrontando com a Rua Orlando Silva até o ponto 4; 
1este deflete à direita e segue com azimute de 23º17' 12" e distância de 51 ,37m até o 
onto 5; neste deflete à direita e segue com azimute de 113217'28" e distância de 
7,03m até o ponto 6, confrontando com a área remanescente de Domínio Público 
unicipal do ponto 4 ao ponto 6; neste deflete à direita e segue com azimute de 
1 236'27" e distância de 8,43m, confrontando com a Rua Alexandrina M. da Conceição 

tté(~ ponto inicial 1, fechando o perímetro. c______ 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

07 - ÁREA TOTAL: O perímetro descrito perfaz uma área de 817,68 m2 (oitocentos e 
dezessete metros quadrados e sessenta e oito decímetros quadrados}. 

ÁREA2 

01 - IMÓVEL: Área 2 
02- PROPRIEDADE: Domínio Público Municipal. 
03 - LOCALIZAÇÃO: Rua Rio Guaíba- Jd. Pararangaba. 
04 - SITUAÇÃO: A área de terra está situada entre a Rua Rio Guaíba, Área Verde 3 
remanescente, Avenida Benedito Friggi e Área Verde 3 remanescente. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: Formato irregular, com declividade e sem 
benfeitorias. 
06- MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: A medição inicia-se no ponto 14 (coordenadas N= 
7436981,2854; E= 417454,5981), localizado no alinhamento da Rua Rio Guaíba. Deste 
segue no sentido horário com rumo azimute de 242º56'05" e distância de 8,06m, 
confrontando com a Rua Rio Guaíba até o ponto 15; neste deflete à direita e segue com 
azimute de 326206'13" e distância de 244,96m até o ponto 16; neste deflete à direita e 
segue com azimute de 333° 53'31 " e distância de 82,26m até o ponto 17; neste deflete à 
direita e segue com azimute de 336º47'21" e distância de 80,38m até o ponto 18; neste 
deflete a direita e segue com azimute de 344º37'40" e distância de 85,63m até o ponto 
19; neste deflete à direita e segue com azimute de 354252'33" e distância de 90,07m até 
o ponto 20; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 347º32'05" e distância de 
64,75m até o ponto 7 confrontando do ponto 15 ao ponto 7 com a Área Verde 3 
remanescente; neste deflete à direita e segue com azimute de 49203'09" e distância de 
9,1 Om confrontando com a Avenida Benedito Friggi até o ponto 8; neste deflete á direita 
e segue com azimute de 167232'05" e distância de 69,62m até o ponto 9; neste deflete à 
direita e segue com azimute de 174º52'38" e distância de 89,85m até o ponto 10; neste 
deflete à esquerda e segue com azimute de 164º37'40" e distância de 84,37m até o 
ponto 11 ; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 156º47'21 " e distância de 
79,62m até o ponto 12; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 153º53'31 " e 
distância de 81 ,51 m até o ponto 13; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
1461206' 13" e distância de 245,37m até o ponto inicial 14, confrontando do ponto 8 ao 
ponto inicial 14 com a Área Verde 3 remanescente, fechando o perímetro. 
07- ÁREA TOTAL: O perímetro descrito perfaz uma área de 5.193,64m2 (cinco mil, cento 
e noventa e três metros quadrados e sessenta e quatro decímetros quadrados). 

Parágrafo único. As áreas de terreno das quais trata o 
caput" deste artigo estão melhor descritas e caracterizadas nas plantas, memoriais [) 
escritivos e laudos de avaliação, inclusos, que são partes integrantes desta lei. rv 

Art. 2º. A presente permissão de uso é concedida a título .~ : 
recário, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento ~ 
em direito à indenização em favor da permissionária em virtude da revogação, quando 
correr qualquer violação às obrigações da permissionária previstas nesta lei, ou o 

nteresse público o exigir. 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Art. 3º. A permissionária obriga-se a deixar o local, ao final 
da obra, livre de materiais de construção, entulhos e com os buracos devidamente 
tapados. 

terceiros. 
Art. 4º. É vedada a transferência desta permissão a 

Art. 5º. No instrumento de permissão a ser firmado entre as 
partes constará obrigatoriamente cláusula de reversão para o caso de ocorrer 
inobservância do disposto nos artigos precedentes ou se, à área ora permissionada, no 
todo ou em parte, vier a ser dada destinação diversa da prevista nesta lei. 

Art. 6º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação, 
revogadas as disposições em contrário. 

de 2009. 
Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 08 de outubro 

6'fduardo Cury 
Prefeito Municipal 

Reg· rado na Divisão de Formalização e Atos da Secretaria 
e Assuntos Jurídicos, aos oito dias do mês de outubro do ano de dois mil e nove. 

. 7958/09 

,Pu;-{<...:k.._:f'~tt•, ÍV~ 
Aoberta Marcondes Fourniol Aebello 

Chefe da Divisão de Formalização e Atos 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO~ CAMP-<J~ 

SECRETARIA DE OBRAS 
DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de Domínio Público Municipal solicitada para servidão de passagem de 

rede coletora de esgoto. 

01 - IMÓVEL: Área 1 

02- PROPRIEDADE: - Domínio Público Municipal 

03- LOCALIZAÇÃO: - Rua Alexandrina M. da Conceição- Jd. Nova Detroit 

04- SITUAÇÃO:- A área de terra está situada entre a Área remanescente de Domínio 

Público Municipal, Rua Orlando Silva, Área remanescente de Domínio Público 

Municipal e Rua Alexandrina M. da Conceição. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem 

benfeitorias. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - A medição inicia-se no ponto 1 (coordenadas 

N=7437766,3509; E=417169,4522), localizado na Rua Alexandrina M. da Conceição. 

Deste segue no sentido horário com rumo azimute de 293°17'28" e distância de 46,38m 

até o ponto 2; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 203°17'12" e distância 

de 49,65m até o ponto 3, confrontando com a Área remanescente de Domínio Público 

Municipal do ponto inicial 1 ao ponto 3; neste deflete à direita e segluej com azimute de 

331 °24'12" e distância de 10,17m conirontando com a Rua Orlando ih{a até o ponto 4; 

neste deflete à direita e segue azimute de 23917'12" e distância de 1 37m até o ponto 

5; neste deflete à direita e segue com azimute de 1132 17'28" e dista cia de 57,03m até 

Nova Detroi!_Sabesp_À.rea 1 
J 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 

SECRETARIA DE OBRAS 
DEP ART AIV1ENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

o ponto 6, confrontando com a área remanescente de Domínio Público Municipal do 

ponto 4 ao ponto 6; neste deflete à direita e segue com azimute de 221 º36'27" e 

distância de 8,43m confrontando com a Rua Alexandrina M. da Conceição até o ponto 

inicial i, fechando o perímetro. 

07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 817 ,68 m~ (oitocentos e 

dezessete metros quadrados e sessenta e oito decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, 16 de Julho de 2009 . 

.. 

Monitor 

/ . _7'=> ·; -,l 
. --·-· --- . ·- - ---·-:;:/'--,. 

Engº Cláudio Henrique Miragaia Mendes 
/ 

Chefe de Divisão· de Infraestrutura 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS ~PÓS~) 

SECRETARlA DE OBRAS 
DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de Domínio Público Municipal solicitada para servidão de passagem de 

rede coletora de esgoto. 

01 - IMÓVEL: Área 2 

02 - PROPRIEDADE: - Domínio Público Municipal 

03 - LOCALIZAÇÃO: - Rua Rio Guaíba- Jd. Pararangaba 

04- SITUAÇÃO: - A área de terra está situada entre a Rua Rio Guaíba, Área Verde 3 

·remanescente, Avenida Benedito Friggi e Área verde 3 remanescente. 

05- CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: -Formato irregular, com declividade e sem 

benfeitorias. 

06- MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES:- A medição inicia-se no ponto 14 (coordenadas 

N=7436981 ,2854; E=417454,5981 ), localizado no alinhamento da Rua Rio Guaíba. 

Deste segue no sentido horário com rumo azimute de 242°56'05" e distância de 8,06m 

confrontando com a Rua Rio Guaíba até o ponto 15; neste deflete à direita e segue 

com azimute de 326°06'13" e distância de 244,96m até o ponto 16; neste deflete à 

direita e segue com azimute de 333°53'31" e distância de 82,26m até o ponto 17; neste 

deflete à direita e segue azimute de 336247'21 " e distância de 80,38m até o ponto 18; 

neste deflete à direita e segue com azimute de 344º37'40" e distância de 85,63rJ até o 

ponto 19; neste deflete à direita e segue com azimute de 354º52'33" e dis . pcia de 

90,07m até o ponto 20; neste deflete à esquerd~ ~segue com azimute de 3 i ~J32'05'' e 

Parnrnngaba_Sabosp _.Área2 .f 
' . ' 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS C.AMP~ <___/ 

SECRETARIA DE OBRAS 
DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

distância ·de 64,75m até o ponto 7, confrontando do ponto 15 ao ponto 7 com a Área 

Verde 3 remanescente; neste deflete à direita e segue com azimute de 49º03'09" e 

distância de 9,1 Om confrontando com a Avenida Benedito Friggi até o ponto 8; neste 

deflete à direita e segue com azimute de 167º32'05" e distância de 69,62m até o ponto 

9; neste deflete à direita e segue com azimute de 1742 52'38" e distância de 89,85m até 
I 

o ponto 1 O; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 164237'40" e distância 

de 84,37m até o ponto 11 ; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 

15624 7'21" e distância· de 79 ,62m até o ponto 12; neste deflete à esquerda e segue 

com azimute de 1531253'31" e distância de 81 ,51 m até o ponto 13; neste deflete à 

esquerda e segue com azimute de 146º06'13" e distância de 245,37m até o ponto 

inicial 14, confrontando do ponto 8 ao ponto inicial 14 com a área Verde 3 

remanescente, fechando o perímetro. 

07- ÁREA TOTAL: - O. perímetro descrito perfaz uma área. c;ie 5193,~4 m2 (cinco mil, 

cento e noventa e três metros quadrados e sessenta e quatro decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, 16 de Julho de 2009. 

Pararangaba_Sabesp_.Área2 

Monitor 
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Eng2 Cláudio Henrique Miragaia Mendes 

Chefe de Divisão de Infraestrutura 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.2 051 DAA-SPU/09r~~tnan~}~ c~u~..:ü.IÓ~I~ 
(referente ao processo interno n.2 71.249-6/09). /: .~:J ;tJ ,~.Y0-So 

1. Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos Campos, sed1ad~-à~~G~os"a.d? 
Alencar, 123- Centro. 

2. Interessada: Companhia de Saneamento Básico do Estado de São Paulo- SABESP. 

3. Objet1vo do laudo: determinar o valor de uma área, para fins de servidão de 
passagem. 

4. Localização: a área está situada na rua Alexandrina Maria da Conceição, Jardim Nova 
Detroit, São José dos Campos- SP. 

5. Área total: o perímetro encerra a áreas de 817,68m2
. 

6. Vistoria: inspecionando o imóvel, observamos tratar-se de uma área plana em um 
bairro de classe média. 

7. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo. 

8. Pesquisa de valores: 

Elemento n.º 01: 
Publicado dia 08/03/2.009. 
Anunciante imobiliária Altos de Santana, tel. 3922-61 75. 
Local: Altos da Vila Paiva. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana . 

. Valor= R$60.000,00. 
Valor médio= 60.000,00/250,00 = R$240,00/m2

. 

lf = 126,77. 

Elemento n.2 02: 
Publicado dia 19/04/2.009. 
Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575. 
Local: Jardim Nova Florida. 

, ....... 

Área de 144,00m2
, com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m. 

Topografia plana. 
Valor = R$32.000,00. 
Valor médio = 32.000,00/144,00 = R$222,22/m2

. 

lf = 119,85. 



lf = 97,96. 
'\ 

Elemento n.Q 04: folha 11o .. J ... '2 .. . Da\a~.tf.9.1~~ ) 
Publicado dia 08/03/2.009. / rr~:mo -::f,.J. .. 6Yi .. 9.~.~· .. 
Anunciante imobiliária Maciel, tel. 3929-6006. ( ( 
Local: Jardim São Vicente. "" As ~:_~=-f:/ 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,0Õm. 
Topografia plana. 
Valor = R$60.000,00. 
Valor médio= 60.000,00/250,00 = R$240/m2

. 

H== 140,60. 

Elemento n.2 05: 
Publicado dia 05/Q4/2.Qp9. 
Anunciante imobiliária Aqu@ rius, te I. 3902-6900. 
Local: Jardim Da Granja. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor = R$50.000,00. 
Valor médio= 50.000,00/250,00 = R$200,00/m2

• 

lf = 110,64. 

9. Homogeneização dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, com 
1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff) , Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõe 
existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)0
·
25

. 

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr = testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 
(1/2)o.2s <= Ft <= (2)o.2s. _ 

Fator de profundidade· (Fp): · 
P(mi) = Profundidade mínima padrão= 20,00 m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00 m. 
P(eq) = Profundidade equivalente = Área/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq))0

'
50

. 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)/P(máx))0

'
50

• · 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
. : ,~ = . , ~tso _ . ...·.!. . , • . • ~.· . 



Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideração a declividade 
da superfície dos lotes. 

Os Índices Fiscais (lf) dos locais dos elementos da pesquisa estão indicados na tabela 
e o do lote avaliando é lfa = 103,72/2.009 e será utilizado como fator de transporte ) 

para este local. folhan~ ... :T..Y Dal~.f.~~Y-~- / 
Valor Homogeneizado =V h= (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/lf. ( r( ;· :~~c2 '{ ~_:- ~- · · 

~ 
Elemento Vm F f Ft Fp F to I f V h 

01 240,00 0,90 1,00 1,00 1,00 126,77 176,73 
02 222 22 o 90 1,14 1,00 1,00 119 85 197,31 
03 208,00 0,90 1,1 9 1,00 1,00 97,96 235,89 
04 240,00 0,90 1,00 1,00 1,00 140,60 159,34 
05 ' 200,00 0,90 1,00 1,00 1,00 110,64 168,74 

Valor médio· 187,60 
Limite Superior = Vm x 1 ,3 243,88 
Limite Inferior = Vm x 0,70 131,32 

Como não existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados 
satisfazem a exigência. 

1 o. Cálculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft}, Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

VL = Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

. 2 
Areas = 817,68m . 

Vhm = 187,60R$/m2
. 

0,25 
Ft = Fator de testada= (Trrri) 
Tr =testada real da Área avaliando= 30,00m. 
Ti = 1 O,OOm, testada ide.al correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 0.25 
(1/2) <= Ft <= (2) . 

Fp = Fator de profundidade. 
P(mi) =Profundidade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) =Profundidade equivalente. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
0,50 

Fp = (P(eq)/P(mi)) . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 
. ~ . 



Para P(ecy.s~ P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: f~'''i3B~ Oata(~.kZl'7.'!3) 
Fp=(1 /2) =0,71. ( . 7.3.~Y'::J ·.<P. 
Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o ferreõo-ser~. 

VL = Área x Vhm X Ft X Fp X Fto. 

Va = 817,68 X 187,60 X 1,00 X 1,00 X 1,00-= 153.396,77. 

Portanto, o valor da área 817,68m2 é, cento e cinqüenta e três mil, trezentos e noventa 
e seis Reais e setenta e sete centavos. 

11. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Planejament Urbano, 23 Julho de 2.009. 

Eng.2 Alfredo Dimas Moreira Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. 



LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL N.• 052DAA-SP~k1.( .. o1ta<c'J(,c,J;;; 
(referente ao proces~o tnte:no n.' 71.249-6/0, {,""'. 7..J"!:;~~ 

1. Proprietária: Prefeitura Municipal de Sao Jose dos Campos, se-diada à~rtra(1osé de 
Alencar, 123 - Centro. 

2. Interessada: Companhia de Saneamento Básico do Estado de São Paulo - SABESP. 

3. Objetivo do laudo: determinar o valor de uma área, para fins de servidão de 
passagem. 

4. Localização: a área está situada na rua Rio Guaíba, Jardim Pararangaba, São José 
dos Campos- SP. 

5. Área total: o perímetro encerra a áreas de 5.193,64m2
. 

6. Vistoria: inspecionando o imóvel, observamos tratar-se de uma área plana em um 
bairro de classe média. 

7. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo. 

8. Pesquisa de valores: 

Elemento n.2 01: 
Publicado dia 08/03/2.009. 
Anunciante imobiliária Altos de Santana, tel. 3922-61 75. 
Local: Altos da Vila Paiva. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor = R$60.000,00. 
Valor médio= 60.000,00/250,00 = R$240,00/m2

. 

lf = 126,77. 

Elemento n.2 02: 
Publicado dia 19/04/2.009. 
Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575. 
Local: Jardim Nova Florida. 
Área de 144,00m2

, com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$32.000,00. 
Valor médio= 32.000,00/144,00 = R$222,22/m2

. 

lf = 119,85. 



lf = 97,96. 

Elemento n.º 04: ]:..._;-c-r:./:; ··v r.o·~~ n° . ·? D<•ta c:_. I !--' Publicado dia 08/03/2.009. r III_<Y .......... .... :., ~ .... . ;._ .. ~~ ~-

Anunciante imobiliária Maciel, tel. 3929-6006. (}ro~es/ · .·~~·~ f.~ .. ·· ... 
~oca I: Jardim São Vicente. A':.s ~) .... .. 
Area de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25100m. 
Topografia plana. 
Valor= R$60.000,00. 
Valor médio= 60.000,00/250,00 = R$240/m2

. 

11 = 140,60. 

Elemento n.º 05: 
Publicado dia 05/04/2.009. 
Anunciante imobiliária Aqu @ rius, te!. 3902-6900. 
Local: Jardim Da Granja. 
Área de 250,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$50.000,00. 
Valor médio= 50.000,00/250,00 = R$200 ,00/m2

. 

lf = 110,64. 

9. Homogeneização dos valores: considerando como lote padrão uma área plana, com 
1 O,OOm de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff) , Considerado 0,90 para imóveis em oferta de venda, que supõe 
existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada = Ft = (Ti!Tr)0
·
25

. 

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr = testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 
(1/2)o,2s <= Ft <= (2)o.25. 

Fator de profundidade (Fp): 
P(mi) = Profundidade mínima padrão = 20,00 m. 
P(máx) = Profundidade máxima padr~o = 40,00 m. 
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq))0

'
50

. 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 



Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideração a declividade 
da superfície dos lotes. 

Os Índices Fiscais (lf) dos locais dos elementos da pesquisa estão indicados na tabela 
e o do lote avaliando é lfa = 117,54/2.009 e será utilizado como fator de transp~r_te_ ) 
para este local. fojlla n~.Jt.: ... Oaia9.~.l!::A . . c:-. .:"3 

PruCE rJ )('3 r 

Valor Homogeneizado = Vh =(V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/11. (:,:~~· .. c:~ . 
-~ 

Elemento Vm F f Ft Fp F to I f V h 
01 240,00 0,90 1,00 1,00 1 00 126,77 200,27 
02 222,22 0,90 1,14 1,00 1,00 119,85 223,60 
03 208,00 0,90 1 19 1,00 1,00 97,96 267,29 
04 240,00 0,90 1,00 1,00 1,00 140,60 180,57 
05 200,00 o 90 1,00 1 00 1,00 110,64 191,23 

Valor médio 212,59 
Limite Superior= Vm x 1 ,3 276,37 
Limite Inferior= Vm x 0,70 148,81 

Como não existe nenhum valor que extrapola os limites, os elementos pesquisados 
satisfazem a exigência. 

1 O. Cálculo do valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

VL =Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

, 2 
Areas = 5.193,64m . 

Vhm = 212,59R$/m2
. 

0.25 
Ft = Fator de testada = (Trrfi) 
Tr =testada real da Área avaliando= 30,00m. 
Ti= 1 O,OOm, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 0,25 
(1/2} <= Ft <= (2) . 

Fp =Fator de profundidade. 
P(mi) = Profundidade mínima padrão = 20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P( eq) = Profundidade equivalente . 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(eg) < P(mi): 
o.5o 

Fp = (P(eq)/P(mi)) - . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 



Para P(ea) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: i QJ!laíf. :J.~ .. Dat~-Q6..1é.;(~ ) 
lS 50 '"1 I ') ...r p,_ fo 

Fp=(1 /2) ' = 0,71. /r: ·.~:i·(' .1~ -~ .. r. :.....- ....... . 

Fator de Topografia (F to) considerado igual a 1,00 devido o tLr~n~- serpg 

VL = Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

Va = 5.193,64 X 212,59 X 0,95 X 0,71 X 1,00 = 744.726,19. 

Portanto, o valor da área 5.193,64m2 é, setecentos e quarenta e quatro mil, 
setecentos e vinte e seis Reais e dezenove centavos. 

11 . Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de Planejamento Urbano, 23 Julho de 2.009. 

Eng.º Alfredo Dimas Moreira Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/0 . 



.. ~ 

\ 

\ '~ \ 
~ \ 

\ "' \ 

' 

I 

i ~ 

-I 

I 
I --1-----J_ 

. . 



/ 

..... ·- ~ -~ 

I 
I 

\ 
\ 
I 

I 
I 

\ 
I 
\ 
\ 
\ 

I 
\ 

\ 
\ 

\ 
I 

I 
I 
I 
I 

I 

\ 

l\V 
I 
\ 

I w l:. 
I \ 

I 

I 

--+-

. 
T 

... - ,.,.~ .. -

I 
I 

I 
I 

I 
I 

I 

I 
I 



-:. / 
/ , ( 

'3/ 
--./- . 

\ 
'v 

) 

r 

I 

/ 
/ 

-----. 

- ~-
1 -- -· ---

--··---1-1 

-------------------

I 
I I --------,--------- ·--t 

I 

I 

___ ./.~ ------- --

I 
~--
' 

c - 4 t7!.00 1--- -

PRfFEITURA MWIIUi"l.t lc •,J..: 
SEC::R~:TM~IA fX nr;r··,, 

lEV•NI~••(NlO PUINIM(ffli!;O I'IF Af!('J\'; tlf fJOMIIIlli PhUV' 

SOLICITADAS P(L.A '5.A.H.F ~p PAAA -:r.rt""'I-''> nr I"'~ N".• v . ., 
T~OHCO Ptúl.\I!ANC..Oil 


