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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
Ne Y929 de 111209

L E 1 N2 7991/09
DE 25 DE NOVEMBRO DE 2009

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de uso
de uma area de terreno de dominio publico municipal a
Associagao Paulista de Cirurgides Dentistas - Regional Sao
José dos Campos e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12, Fica a Prefeitura Municipal autorizada a cu:orgar a
peiinissad de uso d= uma area de terreno de dominio publico municipal .ocz.izada na
Rua Egle Carnevalli, Jardim das Industrias a titulo precario, gratuito e por prazo
determinado de 05 (cinco) anos, a Associacao Paulista de Cirurgides Dentistas -
Regional Sao José dos Campos, com as seguintes medidas, limites e confrontacoes:

01 - IMOVEL: Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: Rua Egle Carnevalli, Jardim das Industrias.

04 - SITUACAO: Esta situada entre a Rua Egle Carnevalli, area remanescente da Praca
Prof. Hélio Augusto de Souza e area ocupada pela Associacao Paulista dos Cirurgioes
Dentistas. )

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medi¢ao se inicia no ponto 1 (coordenadas N:
7.430.793,8407 e E: 406.396,0306), situado no alinhamento da Rua Egle Carnevalli,
junto a area remanescente da Praca Prof? .1élio Augusto de Souza. Deste segue, no
scntido horario, com rumo NW60243'17"SE e 22,26m (vinte e nove metros e vinte e seis
centimetros) de extensdao até o ponto 2; neste deflete a direita e segue coiri rimo
NE 17258'03"SW e 28,29m (vinte e oito metros e vinte e nove centimetros) de extensao
até o ponto 2A; neste deflete a esquerda e segue com rumo NE17°52'20"SW e 32,91m
(trinta e dois metros e noventa e um centimetros) de extensao até o ponto 3; neste
deflete a direita e segue com rumo NE18°15'08"SW e 28,77m (vinte e oito metros e
setenta e sete centimetros) de extensao até o ponto 4, confrontando do ponto inicial 1 ao
ponto 4 com area remanescente da Praga Prof?. Hélio Augusto de Souza; neste deflete a
direita e segue com rumo SE64°09'06"NW e 2,25m (dois metros e vinte e cinco
centimetros) de extensao até o ponto 4A; neste deflete a esquerda e segue com
SE65°25'40NW e 21,46m (vinte e um metros e quarenta e seis centimetros) de extensao
até o ponto 18, confrontando do ponto 4 ao ponto 18 com area ocupada pela Associacao
Paulista dos Cirurgides Dentistas; neste deflete a direita e segue com rumo
S&QEM'SSNE e 13,94m (treze metros e noventa e quatro centimetros) de extensao ate

k. Jed1/09 Pl 93193-4/08 C— 1

< D

@



Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

o ponto 19; neste deflete a esquerda e segue com rumo SW33°41'00"NE e 15,55m
(quinze metros e cinquenta e cinco centimetros) de extensao até o ponto 20; neste
deflete a esquerda e segue com rumo SW26°22'04’"NE e 9,54m (nove metros, e
cinguenta e quatro centimetros) de extensao até o ponto 21; neste deflete & esquerda e
segue com rumo SW15200'27"NE e 4,38m (quatro metros e trinta e oito centimetros) de
extensdo até o ponto 22; neste deflete a esquerda e segue com rumo SW11928'32°NE e
16,89m (dezesseis metros e oitenta e nove centimetros) de extensdo até o ponto 23;
neste deflete & esquerda e segue com rumo SWO07950'40"NE e 10,27m (dez metros e
vinte e sete centimetros) de extensao até o ponto 24; neste deflete a esquerda e segue
com rumo SE01230'16"NW e 25,46m (vinte e cinco metros e quarenta e seis centimetros)
de extensao até o ponto inicial 1, confrontando do ponto 18 ao ponto inicial 1 com a Rua
Egle Carnevalli; fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area de 1.879,60m2 (um mil
oitocentos e setenta e nove metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area de terra acima descrita esta melhor
caraclerizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagao, inclusos, qile sao
paries integrantes desta lei.

Art. 22, A presente permissdao de uso destinar-se-a
exclusivamente para implantagdo pela permissionaria de area de lazer, cultura e
estacionamento, com o objetivo de atender a populacao carente que utiliza os servigos
odontologicos por ela oferecidos.

Art. 3°. A permissionaria sera responsavel pelo pagamento
de todas e quaisquer despesas por ela realizada em decorréncia da utilizacdo da area,
inclusive as tarifas de agua, energia elétrica e telefonia, cabendo-lhe ainda a obrigagao
de conserva-la permanentemente em bom estado enquanto durar a permisséao,

procedendo as medidas para tal, independentemente de notificacao da Prefeitura
Municipal.

Art. 4°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre a area
permissionada relativos aos contratados da permissionaria serdo de exclusiva
responsabilidade da mesma.

Art. 52. A permissionaria obriga-se, ao final da permissao, a
entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso € no mesmo estado que se encontrar
no ato da permissao.

Art. 62. E vedada a transferéncia desta permissdao a
terceiros.

Art. 7°. A permissao de uso sera revogada e a area objéto
da mesma revertera a posse direta da Prefeitura Municipal acrescida de todas as
benfeitorias e acessdes nele introduzidas, independentemente de qualquer indenizacédo a

C
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

permissionaria, quando o interesse publico o exigir ou for dada a area destinagao diverlsa
daquela prevista no artigo 2°. desta lei.

Art. 82. No instrumento de permissdo a ser firmado entre as
partes constard obrigatoriamente clausula de reversio para o0 caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes.

Art. 9°. Esta lei ontra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposicées em contrario.

Prefeitura Municipal de S&@o José dos Campos, 25 de

PEduardo Cury
Prefeito Municipal

novembro de 2009.

William de Sguza Freitas

Cynthia Ma 5. Oliveifa oncalo
Secretaria | y ]ANE

Registrada na Divisdo de Formalizagao e Atos da Secretaria

de Assuntos Juridicos, aos vinte e cinco dias do més de novembro do ano de dois mil e
nove.

¥ | =1
r ¥ "
| .

Roberta Marcondes Fournidl Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser permissionada & Associagao Paulista
de Cirurgides Dentistas — Regional Sao José dos Campos.

01- IMOVEL: - Area de terra.
02 - PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.
03 - LOCALIZAGAO: - R. Egle Camevalli, Jardim das Industrias.

04 - SITUACAO: - Esta situada entre a R. Egle Carnevalliremanescente da Area
Institucional denominada Praga Prof. Hélio Augusto de Souza e area ocupada pela
Associagao Paulista dos Cirurgides Dentistas.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - A medi¢do se inicia no ponto 1 (coordenadas
N: 7.430.793,8407 e E: 406.396,0306), situado no alinhamento da R. Egle Camevalli,
junto ao remanescente da Area Institucional denominada Pracga Prof. Hélio Augusto de
Souza. Deste segue, no sentido horario, com rumo NW60°43’17”SE e 29,26 m (vinte e
nove metros e vinte e seis centimetros) de extensdo até o ponto 2; neste deflete a
direita e segue com rumo NE17°58'03"SW e 28,29 m (vinte e oito metros e vinte e nove
centimetros) de extensao até o ponto 2A; neste deflete a esquerda e segue com rumo
NE17°52'20"SW e 32,91 m (trinta e dois metros € noventa e um centimetros) de
extensdo até o ponto 3; neste deflete a direita e segue com rumo NE18°15’'08”SW e
28,77 m (vinte e oito metros e setenta e sete centimetros) de extenséo até o ponto 4,
confrontando do ponto inicial 1 ao ponto 4 com o remanescente da Area institucional
denominada Praga Prof. Hélio Augusto de Souza; neste deflete a direita e segue com
rumo SE64°09'06"NW e 2,25 m (dois metros e vinte e cinco centimetros) de extenséo
até o ponto 4A; neste deflete a esquerda e segue com SE65°25'40°"NW e 21,46 m
(vinte e um metros e quarenta e seis centimetros) de extensao até o ponto 1§,
confrontando do ponto 4 ao ponto 18 com area ocupada pela Associagao Paulista dos
Cirurgides Dentistas; neste deflete a direita e segue com rumo SW42°14'35"NE e 13,94
m (treze metros e noventa e quatro centimetros) de extensao até o ponto 19; neste
deflete a esquerda e segue com rumo SW33°41°00°NE e 15,55 m (quinze metros e
cinquenta e cinco centimetros) de extensdo até o ponto 20; neste deflete a esquerda e
segue com rumo SW26°22'04°’NE e 9,54 m (nove metros e cinqlie e quatro
centimetros) de extenséo até o ponto 21; neste deflete a esquerda e seglie com rumo
SW15°00°27"NE e 4,38 m (quatro metros e trinta e oito centimetros) de e
ponto 22; neste deflete a esquerda e ?%e/cbm“umo Sw11°28'32"NE!
ntime

(dezesseis metros e oitenta e nove ce tro extensdo até o pontg

>
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOA
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

deflete a esquerda e segue com rumo SW07°50'40°’NE e 10,27 m (dez metros e vinte e
sete centimetros) de extensado até o ponto 24; neste deflete a esquerda e segue com
rumo SE01°30'16"NW e 25,46 m (vinte e cinco metros e quarenta e seis centimetros)
de extensdo até o ponto inicial 1, confrontando do ponto 18 ao ponto inicial 1 com a R.
Egle Camevalli; fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.879,60 m? (um mil,
oitocentos e setenta e nove metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 05 de Maio de 2009.

Eng? Carlo

R Ll T

_ Eng® Claudio Henriqu Mirag\éJia_ﬁendes
Chefe de Divisao de Infraestrutura
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MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS E HABTAGAO

LEMNIMDND PLAMMETAC) CADMTAN, DAS AREML COUPAOAS NA FTWGA

PROF, MELID AUGLETO DI SOUTA,
Proge Frof. Hile Aspuels do Bouse — Jordim dem indelrion
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.? 120DAA-SPU/08.
(Referente ao processo interno n.2 93.193-4/08).

. Interessada: Associagdo Paulista de Cirurgioes Dentistas.

. Proprietéaria: Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - centro.

. Objetivo: tem o bresente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imoével, para
fins de permisséo de uso.

. Localizagdo: o imdvel esté situado a rua Egle Carnevalli, Jardim das Industrias, $ao
José dos Campos — SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 1.879,60m>.

. Vistoria do Imével: Inspecionando o imdvel, observamos tratar-se de um terreno plano,
de formato irregular em bairro de classe média.

. Para avaliar o imoével utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Publicado dia 17/02/2.008.

Anunciante imobiliaria Rodrigues, tel. 3931-1606 ou 3933-1730.
Local: Jardim das Industriais.

Area de 1.000,00m?

Topografia plana.

Valor = R$450.000,00.

Valor médio = 450.000,00/1.000,00 = 450,00R$/m>.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 24/02/2.008.

Anunciante imobilidria Maciel, tel. 3925-6000.
Local: Jardim das Industriais.

Area de 250,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$96.000,00.

Valor médio = 96.000,00/250,00 = 384,00R$/m?>.

Elemento n.? 03:

Publicado dia 24/02/2.008.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3921-5799.
Local: Jardim das Industriais.

Area de 500,00m>.

Topografia plana.
Valor = R$191.000,00.
Valor médio = 191.000,00/500,00 = 382,00R$/m>.

Elemento n.? 04:
Puhblicadn dia 240215 nna



Elemento | Vm Ff | Ft | Fp | Fto Vh
01 450,00/0,90|1,00]1,00| 1,00 | 405,00
02 384,00|0,90|1,00] 1,00 | 1,00 | 345,60
03 382,00{0,90{1,00({1,00(1,00| 343,80
04 360,00/0,90|1,00{1,00(1,00| 324,00
05 400,0010,90|1,00|1,00(1,00| 360,00

Média 355,68

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto:

Limite inferior = [355,68| x | 0,7 | = | 248,98
Limite superior= 355,68 x | 1,3 | = | 462,38

Como ndo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entédo
satisfazem a exigéncia.

10.Célculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp), Fator de Topografia (Fto) e Fator de area (Fa):

Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Fa.
Area = 1.879,60m".

Vhm = 355,68R$/m?.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,00 (area de incorporagao).
Tr = testada real da Area avaliando = 10,00m.
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imdvel.
Nao consuderando dostt o que extrapolar o intervalo:

(1 /2) <=Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00 (area de incorporag¢ao).
P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.

P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(egl; P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) -

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) %=502 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) = (18,00/20,00)*% = 0,95.

Para P(ecﬂ 3 P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fto = 1,00 = Fator de Topografia (Fto).



Elemento | Vm Ff Ft | Fp | Fto Vh
01 450,00|0,90 (1,00 1,00 1,00 { 405,00
02 384,00/0,90]1,00(1,00| 1,00| 345,60
03 382,00/0,90|1,00(1,00| 1,00 | 343,80
04 360,00({0,90(1,00] 1,00 1,00 | 324,00
05 400,00[0,90| 1,00 1,00|1,00| 360,00

Média 355,68

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto:

Limite inferior = [355,68| x | 0,7
Limite superior= |355,68| x | 1,3

248,08
462,38

nin

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem a exigéncia.

10.Célculo do valor da area (Va), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp), Fator de Topografia (Fto) e Fator de area (Fa):

Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Fa.

Area = 1.879,60m>.

Vhm = 355,68R$/m>.

Ft = Fator de testada = (Tr/T 1) -—1 ,00 (area de :ncorpora(;ao)
Tr = testada real da Area avaliando = 10,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao consnderando dgstt 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2) <= Ft <= (2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00 (area de incorporagao).
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.

P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(ml)f2 <= P(eqLo-: P(mi):
= (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) = 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) = (18,00/20,00)** = 0,95.

Para P(ecg < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entao:
Fo=(1/2) " =071.

Fto = 1,00 = Fator de Topografia (Fto).



Fa = (Ap/Aa)*'® = Fator de area.

Ap = 650,00m® = drea média dos elementos pesquisados.

Aa = 1.879,60m? = 4rea avalianda.

Fa = (650,00/1.879,60)>'% = 0,88,

Va = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Fa.

Va = 1.879,60 x 355,68 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,88 = 588.311,79.

Portanto, o valor da area de 1.87'9,60m2 é, quinhentos e oitenta e oito mil, trezentos e
onze Reais e setenta e nove centavos.

11.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urhano, 16 de Dezembro de 2.008.

- ~

Eng.2 Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.



