Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

pUBUCADO (A)ND JORNAL
BOLETiM DO MUNICIPIO
N L33 ded31@)09

L E I N2 8013/09
DE 16 DE DEZEMBRO DE 2009

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de uso
de imovel de dominio publico municipal & Associagdo
Amigos de Bairro Campos de Sao José, e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a
permissao de uso de imovel de dominio publico municipal, localizado no bairro Campos
de Sao José, a titulo precario, gratuito e por prazo determinado de 05 (cinco) anos a
Associacao Amigos de Bairro Campos de Sao José, com as seguintes medidas, limites e
confrontagoes:

01 - IMOVEL: Prédio de alvenaria.

02 - PROPRIEDADE: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAQ: Praga Helio Alves Garcia - Campos de Sao José.

04 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Prédio com 77,04m? (setenta e sete metros
quadrados e quatro decimetros quadrados) de area total, sendo 29,12m?2 (vinte e nove
metros quadrados e doze decimetros quadrados) de area coberta e 47,92m? (quarenta e
sete metros quadrados e noventa e dois decimetros quadrados) em alvenaria.

05 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: Medindo 9,08m ( nove metros e oito centimetros)
de frente para a praca de localizacao; 7,47m (sete metros e quarenta e sete centimetros)
de fundo; 8,92m (oito metros e noventa e dois centimetros) do lado esquerdo e 9,40m
(nove metros e quarenta centimetros) do lado direito, confrontando com a confluéncia da
Av. Central com a Estrada do Cajurd.

Paragrafo unico. A area acima descrita esta melhor
caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagao, inclusos, que sao
partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissao de uso destina-se ao uso
exclusivo pela permissionaria, para realizacao de atividades proprias da Associacao
Amigos de Bairro Campos de Sao José em beneficio da comunidade.

Art. 3% A permissao de uso sera revogada e 0 imével objeto
da mesma revertera a posse direta da Prefeitura Municipal acrescido de todas as
benfeitorias e acessdes nele introduzidas, independentemente de qualquer indenizacao a
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permissionaria, quando o interesse publico o exigir ou for lhe dada destinagao diversa
daquela prevista no artigo 2°. desta lei.

Art. 42. A permissiondria sera responsavel pelo pagamento
de todas e quaisquer despesas por ela realizadas em decorréncia da utilizagao do
imovel, incluindo as tarifas de agua, energia elétrica e telefonia, cabendo-lhe ainda a
obrigagdo de conserva-lo permanentemente em bom estado enquanto durar a
permissao, procedendo as medidas para tal, independentemente de notificagdo da
Prefeitura Municipal.

Art. 52 Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre o imovel
permissionado relativos aos contratados da permissionaria serdo de exclusiva
responsabilidade da mesma.

Art. 6°. A permissiondria obriga-se, ao final da permissio, a
entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso e no mesmo estado que se encontrar

no ato da permissdo, devendo, ainda, ressarcir a Prefeitura Municipal por eventuais
danos ocorridos nas benfeitorias.

Art. 7°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.

Art. 82. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo para 0 caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes.

Art. 92, Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, 16 de
dezembro de 2009.
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| Secretaria Interina de Planejamento Urbano
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da Secretaria

de Assuntos Juridicos, aos dezesseis dias do més de dezembro do ano de dois mil e
nove.
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Roberta Malrclonclés Fourhioi Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De um imével de dominio publico municipal a ser permissionado a Associagdo Amigos
de Bairro do Campos de Séo José.

01- IMOVEL: - Prédio em alvenaria.
02 - PROPRIEDADE: - F’refeitura Municipal de S3o José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - Praca Hélio Alves Garcia — Campos de Sao José.

04 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL: - Prédio com 77,04 m2 (setenta e sete metros
quadrados e quatro decimetros quadrados) de érea total, sendo 29,12 m2 (vinte e nove
metros quadrados e doze decimetros quadrados) de area coberta e 47,92 m2 (quarenta
e sete metros quadrados e noventa e dois decimetros quadrados) em alvenaria.

05 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Medindo 9,08 m (nove metros e oito
centimetros) de frente para a praga de localizacéo; 7,47 m (sete metros e quarenta e
sete centimetros) de fundos; 8,92 m (oito metros e noventa e dois centimetros) do lado
esquerdo e 9,40 m (nove metros e quarenta centimetros) do lado direito, confrontando
com a confluéncia da Av. Central com a Estrada do Cajurt.

Secretaria de Obras, aos 13 de Novembro de 2009.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE OBRAS
thuio/assunto
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL DE UM IMGVEL DE DOMINIO POBLICO MUNICIPAL
A SER PERMISSIONADO A ASSOCIAGAO AMIGOS DE BAIRRO DO CAMPOS DE SAQ JOSE
ALVENARIA: 47,92 m2, AREA COBERTA: 29,12 m2, AREA TOTAL: 77,04 m2
local
PRACA HELIO ALVES GARCIA — CAMPOS DE SAOJOSE
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 089DAA-SPU/09.
(referente ao processo interno n.2 81.610-0/09).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessado: Associacao Amigos de Bairro Campos de sdo José.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imovel para -
fins de permissao de uso.

. Localizagdo: o imével esta situado a Praga Hélio Alves Garcia, Campos Sao José, Sao
José dos Campos - SP.

. Area total o perimetro do terreno encerra a area de 77, 04m? com area construida de
77,04m?.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma construgcdo em um
bairro de classe modesta.

. Para avaliar o imove! utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anudncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.® 01:

Publicado dia 15/02/2.009.

Anunciante particular, tel. 3933-5602 ou 8156-1150.

Local: rua Conego José Romao da Rosa Gées, Jardim Imperial.
Area de 360,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$45.000,00 (valor de venda).

Valor médio = 45.000,00/360,00 = R$125,00/m°.

If =92,19.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 12/04/2.009.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: rua Dejanlra de Paula Freire, Campos de Sao José.
Area de 484, 00m?.

Topografia plana.

Valor = R$46.000,00.

Valor médio = 46.000,00/48400 = R$95,04/m>.

If =69,14.

Elemento n.2 03:

Publicado dia 05/04/2.009.

Anunciante imobiliaria Soénia Guerra, tel. 3922-8606 ou 3922-4662.
Local: rua Itambacuri, Vila Iracema, Putim.

Area de 1.000,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$120.000,00.
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Valor médio = 120.000,00/1.000,00 = R$120,00/m?.
If = 86,44.

Elemento n.2 04:

Publicado dia 29/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Opgao, tel. 3929-3040 ou 3929-6050.
Local: Jardim Santa Luzia.

Area de 132,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$22.000,00.

Valor médio = 22.000,00/132,00 = R$166,67/m>.

If = 86,44.

Elemento n.2 05:
Publicado dia 18/01/2.009.
Anunciante imobiliaria Foco, tel. 3203-8000.

Local: rua Vlsconde de Inhadma, Jardim Do Lago, Putim.
Area de 1.380,00m?.

Topografia plana.
Valor = R$230.000,00.

Valor médio = 230.000,00/1.380,00 = R$166,67/m".
If = 86,44.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma éarea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%°,

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao conSlderando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)>*° <= Ft <= (2)*%

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eqzmc P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))”

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) 2 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(méx))**

Para P(eq) < P(ml)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entdo:

Fp = (2,00)>%° = 1,41. (/Q;/
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Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideracao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela
e o da area avaliando é Ifa = 69,14/2.009 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento \' Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 125,0001,00(1,00(1,00]1,00{92,19| 93,75
02 95,04/0,90(1,00/1,00{1,00|69,14| 85,54
03 120,00[0,90(1,00/1,00]|1,00|86,44| 86,39
04 166,67/0,90(1,00(1,00| 1,00 |86,44| 119,98
05 166,67,0,90|1,00/1,00| 1,00 |86,44| 119,98
Média 101,1
Limite Superior=Vmx 1,3 131,47
Limite Inferior = Vm x 0,70 70,7

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entédo
satisfazem essa exigéncia.

10.Célculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 77,04m?,

Vhm = 101,13R$/m>.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)  =1,00.
Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(D) e Flen@) .

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) ent&o:

Se P(mi)/2 <= P(egL 5 P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) " .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.
Se P(max) < P(eq) <=: 2 x P(max):

Fp = (P(mé&x)/P(eq)) . (/“’
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Para P(qu = P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entao:
Fp=(1/2)  =0,71.

Fto = 0,95.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt=77,04x 101,13 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 7.791,06.

.Célculo do valor da construgdao (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de

Edificacoes (CUPE) tomando como padrao, uma construgao residencial média:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregéo do Padréo (CP) x B.D.I.
Vc=Acx CUPExCP xB.D.l

CUPE = R$992,83/m° = Custos Unitarios PINI de Edificagdes, més base
Setembro/2.009, utilizado para classificar o padrdo da constru¢ao, que caicula o valor
dos Materiais e Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais € Riscos do
Trabalho, mas néo inclui as taxas de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrao existente na
area da construgao que esta sendo calculada.

B.D.I. = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor, despesas
administrativas, etc.

Area construida | Area | CUPE [ CP | B.D.L Ve

I?rédio 47,92 1992,8310,80]| 1,00 | 38.061,13
Area coberta 29,12 1 992,83 ] 0,15 1,00 4.336,68
Total 77,04 42.397,81

12.Valor total do imovel (Vti):

Viti = Vt + Vac.
Viti =7.791,06 + 42.397,81 =50.188,87.

Portanto, o valor do imovel &, cinqlienta mil, cento e oitenta e oito Reais e oitenta e
sete centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,

estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento ano, 17 de Novembro de 2.009.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D. L/y
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