Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
- Estado de Séo Paulo —

L E I N°. 8029/09
DE 21 DE DEZEMBRO DE 2.009

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de uso
de um imovel de dominio publico municipal ao Instituto Chico
Mendes de Conservagao da Biodiversidade, e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber que
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar a
permissao de uso do imovel de dominio publico municipal, com as medidas, limites ¢
confrontagdes abaixo descritas, localizado no Parque da Cidade Roberto Burle Marx, ao
Instituto Chico Mendes de Conservacgao da Biodiversidade:

01 - IMOVEL: Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: O imovel esta localizado dentro da area do Parque da Cidade.

04 - CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA: Formato regular, em bom estado de
conservacgao, perfazendo uma area de construgdo em alvenaria de 70,572,

05 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: A medigao inicia-se no vértice 1 (coordenadas N::
7.437.267,2833 - E= 409.595,8930). Deste segue no sentido horario com azimute de
265°30’50” e 8,48m (oito metros e quarenta e oito centimetros) de extensao até o vértice
2; neste deflete a direita e segue com azimute de 355°30'50” e 8,34m (oito metros e trinta
e quatro centimetros) de extensao até o vértice 3; neste deflete a direita e segue com
azimute de 85%41'51” e 8,48m (oito metros e quarenta e oito centimetros) de extznsao
até o veértice 4; neste deflete a direita e segue com azimute de 175°30'50" e 8,31m (oito
metros e trinta e um centimetros) de extensao até o vértice inicial 1, confrontancdo em
toda a extensao com o Parque da Cidade, fechando o perimetro.

06 - AREA TOTAL: O perimetro descrito perfaz uma area de 70,57m? (setenta metros
quadrados e cinquenta e sete decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area acima descrita estd melhor
caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagado, inclusos, que s&o
partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissdo de uso destinar-s2-a a
implantacao da sede da Unidade de Conservacao Federal Area de Protecao Ambhiental
dos Mananciais do Rio Paraiba do Sul (ICMBio).

Art. 3% A permissdao de uso de que trata esta lei sera
concedida a titulo precario, gratuito e pelo prazo determinado de 06 (seis) anos,
contados da data de publicacdo desta lei, cabendo ao permissionario a manutencdo da
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

area, conservando-a permanentemente em bom estado enquanto durar a permissao,

procedendo as medidas para tal, independentemente de notificagdo da Prefeitura
Municipal.

Paragrafo unico. Havendo mutuo consentimento das partes o
prazo de permissao de uso de que trata o “caput’ deste artigo, podera ser prorrogado por
até igual periodo.

Art. 4°. A execucao de qualguer intervencao ou reforma no
prédio sera custeada pelo Instituto e devera ser precedida de aprovacao pelo Conselho
Municipal de Preservacdao do Patrimbnio Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural do
Municipio de Sao José dos Campos (COMPHAC).

Art. 5% O permissionario sera responsavel pelo pagamento
de todas e quaisquer despesas por ele realizada em decorréncia da utilizagao do imovel,
inclusive pelas tarifas de agua e energia elétrica.

Art. 6° Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre o imoével

permissionado relativos aos contratados do Instituto serdo de exclusiva responsabilidade
do mesmo.

Art. 7°. O permissionario obriga-se ao final da permissao a
entregar o imovel permissionado em perfeitas condigoes de uso e no mesmo estado que
se encontrar no ato da permissao.

Art. 8°. E vedada a transferéncia desta permissao a terceiros.

Art. 9°. A permissdo de uso sera revogada e o imével objeto
da mesma revertera a posse direta da Prefeitura Municipal acrescido de todas as
benfeitorias e acessdes nele introduzidas, independentemente de qualquer indenizagao

ao permissionario, quando o interesse publico o exigir ou for dada ao imével destinacao
diversa daquela prevista no artigo 22 desta lei.

Art. 10. No instrumento de permissado a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdao para o0 caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes.

Art. 11. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Séao José dos Campos, 21 de

—

Eduarm

Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo =

ge/guz Freitas

Willia

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da Secretaria

de Assuntos Juridicos, aos vinte e um dias do més de dezembro do ano de dois mil e
nove.

Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagdo e Atos

A
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(i PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS'

MINUTA DE TERMO DE PERMISSAO DE USO

Por meio deste instrumento de PERMISSAO DE USO SEM ONUS, do imével
situado na Rua Olivo Gomes, n° 100 - Parque da Cidade, bairro Santana, cidade
de Sdo José dos Campos, o OUTORGANTE Permitente, a Prefeitura Municipal
de Sdo Jos¢ dos Campos, proprietaria do imdvel, pelo Sr. Prefeito Municipal,
Eduardo Pedrosa Cury, € o OUTORGADO Permissionario, o Instituto Chico
Mendes de Conserviicﬁo da Biodiversidade - ICMBio, Autarquia do Governo
Federal, criado pela Lei n° 11.516 de 28 de agosto de 2007, neste ato,

representado pelo Sr. Presidente , brasileiro, portador da
carteira de identidade e do CPF/MF n°
, conforme Processo n° , acordam, em
na sede da W
e , bairro , cidade de

, 0 seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - O imével consiste em uma (01) casa com area de
70,57m?.

CLAUSULA SEGUNDA - O imoével se destina a ser a sede da Unidade de
Conservacao Federal Area de Protegdo Ambiental dos Mananciais do Rio

Paraiba do Sul - ICMBIo, pelo prazo de 6 (seis) anos, a contar da data de sua
publicagdo.

CLAUSULA TERCEIRA - A presente Permissao ¢ feita com a observancia das
seguintes condigoes:

1. Aprovagao prévia pela Permitente € COMPHAC de qualquer obra a ser
realizada no imovel, devendo para tanto o Permissionario apresentar prévio
projeto, sendo que todo 6nus de referida reforma fica a cargo exclusivo do
mesmo;

2. Fiscalizacdo periddica do'imovel por parte da Permitente € do COMPHAC;

3. Nao sera permitida a invasao, cessao, locag@o ou utilizagdo do imovel para
fim diverso do previsto.

4. Cessado o prazo estabelecido o imdvel devera ser revertido a administragao
da Permissionaria.
CLAUSULA QUARTA - Sao obrigagdes da Permitente:
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a) Comunicar por escrito ao Permissionario a sua eventual intengao de nao
prorrogar a vigéncia do presente Contrato, com prazo de antecedéncia
minima de 02 (dois) anos;

b) Antes de findo o prazo estipulado neste instrumento ou qualquer uma de
suas prorrogagoes, abster-se de promover qualquer agdo no sentido de
reaver, para uso proprio ou de terceiros, a qualquer titulo, a area ocupada
pelo Permissionario, salvo quando o interesse publico o exigir ou for dada
ao imovel destinagao diversa daquela permissionada.

Paragrafo unico - A nao observancia do disposto na alinea “b” implicara na
obriga¢ao de a Permitente indenizar ao Permissionario, pelo valor atualizado,
em moeda vigente, por todas as importancias desembolsadas na execugao das
obras de melhoria e reforma que tiverem sido executadas pelo Permissionario,
desde que aprovados previamente pelo Permitente, valendo este instrumento
como titulo executivo para cobranga de débito acompanhado dos respectivos
comprovantes dos gastos despendidos.

CLAUSULA QUINTA - A Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos

providenciara a publica¢do deste termo no Boletim do Municipio, dentro do
prazo de 30 dias, a contar da data de sua assinatura.

CLAUSULA SEXTA - O prazo do presente Termo podera ser prorrogado, por
até igual periodo, mediante a lavratura de termo aditivo.

CLAUSULA SETIMA - O pagamento de 4gua e luz elétrica fica a cargo do
Permissionario devendo para tanto ser providenciado medidores especificos.

CLAUSULA OITAVA - O Permissionario € o responsavel pela manutengao e
conservac¢do do imovel.

CLAUSULA NONA - O presente Termo podera ser rescindido, de comum
acordo ou por conveniéncia do Permissionario, mediante notificagio prévia com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias e, ainda, por infracdo de quaisquer
clausulas ou obrigagoes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA - O Permissionario devera entregar a Permitente o

imovel, quando da sua devolugdo, em estado de conservagdo que permita o
regular uso futuro.
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| /"=Uh PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito o foro da Comarca Sao José
dos Campos para dirimir duvidas oriundas deste Termo.

E por estarem de acordo, assinam o presente Instrumento, em 03 (trés) vias, de

igual teor e forma, para que produza entre si os legitimos efeitos de direito na
presenca das testemunhas que também o subscrevem.

(Local), de de 2009.

Municipio de Sao José dos Campos

Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade - ICMBIo

Testemunhas:
l a. 23.
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*e PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
: SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma éarea de Dominio Publico Municipal a ser permissionada para implantagdo do Instituto
Chico Mendes.

01- IMOVEL :- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :- Dominio Publico Municipal.

03 ~ LOCALIZAGAO :- O imével esta localizado dentro da 4rea do Parque da Cidade.

04 - CARACTERISTICAS DA BENFEITORIA :- Formato regular em bom estado de
conservagdo, perfazendo uma 4rea de constru¢io em alvenaria de 70,57m?>.

05 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medigdo inicia-se no vértice 1 (coordenadas
N=7.437.267,2833 — E=409.595,8930). Deste segue no sentido horario com azimute de
265°30’50 “e 8,48m(oito metros e quarenta e oito centimetros) de extensdo até o vértice 2; neste
deflete a direita e segue com azimute de 355°30°50” e 8,34m(oito metros e trinta e quatro
centimetros) de extensdo até o vértice 3; neste deflgte 2 direita e segue com azimute de 85°41°51%
e 8,48m(oito metros e quarenta e oito centim de extensdo até o vértice 4; neste deflete a
direita e segue com azimute de 175°30°50” e 8 (oito metros e trinta e um centimetros) de

extensdo até o vértice inicial 1,confrontando oda a extensdo c o que da Cidade,
fechando o perimetro. _ .
1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

06 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de 70,57m?*(setenta metros
quadrados e cinqiienta e sete decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos llé.de Novembro de 2009.
|

Eng.° Car ito Carnevalli
Monitor

e NT e

Eng.° Cléudio Henrigie M.Mendes
Chefe de Divisdo nfra-estrutura

parque_cidade_mendes pagina 2
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.? 085DAA-SPU/09

(referente ao processo interno n.? 84.011-4/08).

Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de

Alencar, 123 — centro.
Interessado: Instituto Chico Mendes.

Obijetivo do laudo: determinar o valor de um imével.

SP.

Localizagao: o imével esta situado dentro do Parque da Cidade de José dos Campos -

Area total: o perimetro do terreno encerra uma area de 70,57m2, com uma area

construida de 70,57m>.

Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma edificagao térrea em

regular estado de conservagao, com idade aparente de 50 anos.

Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de

AvaliagOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Pesquisa de valores:

Elemento n.2 01:

Publicado dia 08/02/2.009.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3904-5799 ou 3938-9850.
Local: rua Parand, Vila Maria.

Area de 1.200,00m.

Topografia plana.

Valor = R$660.000,00.

Valor médio = 660.000,00/1.200,00 = R$550,00/m?.
If = 184,38.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 01/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Aqu@rius, tel. 3902-7481.
Local: Vila Paiva.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.

Topografia plana.

Valor = R$30.000,00.

Valor médio = 30.000,00/125,00 = R$240,00/m>.
If =92,19.

Elemento n.2 03:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Altos de Santana, tel. 3922-6175.
Local: Altos da Vila Paiva.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.

Topografia plana.

Valor = R$26.000,00.

Valor médio = 26.000,00/125,00 = R$208,00/m®.
If = 80,67.

1/4



Elemento n.2 04:
Publicado dia 19/04/2.009.

Anunciante particular, tel. 3941-4869 ou 9133-2575.
Local: Jardim Nova Florida.

Area de 144,00m?, com frente de 6,00m e profundidade de 24,00m.
Topografia plana.

Valor = R$32.000,00.

Valor médio = 32.000,00/144,00 = R$222,22/m?.
If =119,85.

Elemento n.2 05:

Publicado dia 08/03/2.009.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.
Local: Jardim Santa Inés I.

Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia plana.

Valor = R$26.000,00.

Valor médio = 26.000,00/125,00 = R$208,00/m>.
If = 97,96.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma éarea plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>*,

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imdvel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao consnderando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)%% <= Ft <= (2)"*

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padréo = 20,00m.
P(max) = Profundidade méxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:

Se P(mi)/2 <= P(quc P(mi):
= (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entdao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))*®°

Para P(eq) < P(ml)/2 ou P(eq) > 2 x P(méax) entdo: .
=(2,00)%%° = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade

da superficie dos lotes. C/ﬂf—/
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Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estas Thdicados na tabera

e o da area avaliando é Ifa = 97,96/2.009 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento V Ff | Ft | Fp | Fto If Vh

01 550,00/0,90{1,00(1,00| 1,00 | 184,38 262,99

02 240,00{0,90(1,19|1,00{1,00| 92,19 273,13

03 208,00/0,90({1,19(1,00{1,00| 80,67 270,51

04 222,22(10,90(1,1411,00{1,00| 119,85 186,36

05 208,0010,9011,19(1,00]| 1,00| 97,96| 222,77

Média 243,15

Limite Superior =Vm x 1,3 316,10
Limite Inferior = Vm x 0,70 170,21

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem essa exigéncia.

10.Céalculo do valor do terreno (Vi), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Area = 70,57m?>.

Vhm = 243,15/R$/m>.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,00.
Tr = testada real da Area avaliando = 20,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(1/2)  <=Ft<=(2) .

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méax) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(ec(:]])soc P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) o 02 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) .

Para P(ecg = P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:

Fp=(1/2) =0,71. \/pf

Fator de Topografia (Fto) considerado igual a 1,00 devido o terreno ser plano.
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Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt=70,57 x 243,15 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 17.159,10.

11.Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de

Edificagbes (CUPE), considerando padrao, uma construgao popular:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregéo do Padrdo (CP) x B.D.I.
Ve = Ac x CUPE x CP x B.D.I.

CUPE = R$779,82/m° = Custos Unitarios PINI de Edificagdes, més base
Agosto/2.009, utilizado para classificar o padrdo da constru¢éo, que calcula o valor
dos Materiais e Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do
Trabalho, mas nao inclui as taxas de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagao de padrao entre o0 CUPE considerado e o padrao existente na
area da construgé@o que esta sendo calculada.

B.D.I. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Fid = Fator de idade.

Valor residual = 25% do Vec.

Vida util provavel = 60 anos.

IAE = Idade atual estimada = 50 anos.
Fid = (0,25 + 0,75 x (60 - IAE)/60).

ltem Area | CUPE | CP [B.D.I. | Fid Ve
Construgao | 70,567 | 779,8210,80| 1,00 |0,38] 16.729,70

12.Valor total do imével (Vti):
Vii = Vt + Vac.
Vii = 17.159,10 + 16.729,70 = 33.888,80.

Portanto, o valor do imével é, trinta e trés mil, oitocentos e oitenta e oito Reais e
oitenta centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamentd Nrbano, 12 de Novembro 2.009.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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