Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
N°.AG.G. dexR 08140
L EIN® 8161/10
DE 17 DE AGOSTOQ DE 2010

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de
uso de uma area de dominio publico municipal ao Governo
do Estado de Sao Paulo para administracdo e
funcionamento do Centro de Referéncia em Reabilitacao
Lucy Montoro, implantado no Municipio.

Alterada pela Lei n® 8716/12
Alterada pela Lei n® 9066/13

O Prefeito Municipal de Séo José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissao de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal ao Governo do
Estado de Sao Paulo para administracdo e funcionamento do Centro de Referéncia em

Reabilitacao Lucy Montoro, implantado no Municipio, com as seguintes medidas, limites e
confrontagoes:

01 - IMOVEL: - Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAO - Rua Saigiro Nakamura - Vila Industrial.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada entre a Rua Saigiro Nakamura, area
remanescente de dominio publico municipal e area da Prefeitura Municipal (atual URBAM
— Urbanizadora Municipal S/A).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano, sem vegetacao e
com benfeitorias, ou seja, um prédio em alvenaria perfazendo uma area de 1753,73m?
(um mil, setecentos e cinquenta e trés metros quadrados e setenta e trés decimetros
quadrados). B

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - A medigao inicia-se no ponto n® 12 do perimetro
da Matricula 18292 localizado no alinhamento da Rua Saigiro Nakamura, distante 89,05m
do cruzamento com a Rua Ricardo Edwards. Deste segue no sentido horario com rumo
de NW78°42'30"SE e 63,57m de extensdo, confrontando com a Rua Saigiro Nakamura
até o ponto n° 8A; neste deflete a direita e segue com rumo de NW18°58’564"SE e 53,00m
de extensao até o ponto n® 7A; neste deflete a direita e segue com rumo de
NE70%57'51"SW e 6,72m de extensdo até o ponto n® 6A; neste deflete a esquerda e
segue com rumo de NW19234'05"SE e 5,88m de extensdo até o ponto n° 5A; neste
deflete a direita e segue com rumo de SE81°16'49"NW e 0,18m de extenséo até o ponto
n® 4A; neste deflete a esquerda e segue com rumo de NE10°1040"SW e 2,19m de
extensdo até o ponto n® 3A; neste deflete a esquerda e segue com rumo de
NE00%7’35"SW e 2,14m de extensao até o ponto n° 2A; neste deflete a direita e segue
com rumo de NE71209’37"SW e 52,52m de extensédo até o ponto n® 1A, confrontando do
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

ponto 8A ao ponto 1A com a area remanescente de dominio publico municipal; neste
deflete a direita e segue com rumo de SE19°36'32'NW e 76,72m de extensao,
confrontando com a area da Prefeitura Municipal (atual URBAM — Urbanizadora Municipal
S/A) até o ponto inicial n® 12, fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma &rea
de 4.220,46m? (quatro mil, duzentos e vinte metros quadrados e quarenta e seis
decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area de terra acima descrita esta
melhor caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo de avaliagéo, inclusos, que
sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissao destinar-se a exclusivamente
para a administrag@o e funcionamento pelo permissionario do Centro de Referéncia em
Reabilitagao Lucy Montoro, com o objetivo de atender a populagdo joseense e dos
Municipios vizinhos, que utilizarao os diversos servicos por ele oferecidos.

Art. 3%. O permissionario sera responsavel pelo pagamento
de todas e quaisquer despesas por ele realizado em decorréncia da utilizagdo da area,
inclusive as tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia, cabendo-lhe ainda a
obrigagao de conserva-la permanentemente em bom estado enquanto durar a permissao,

procedendo as medidas para tal, independentemente de notificacdo da Prefeitura
Municipal.

Art. 4°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre a area
permissionada relativos aos contratados do permissionario serdo de sua exclusiva
responsabilidade.

Art. 5°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.

Art. 62, A permissao de uso sera revogada e a area objeto
da mesma revertera a posse direta da Prefeitura Municipal acrescida de todas as
benfeitorias e acessdes nela introduzidas, independentemente de qualquer indenizagao
ao permissionario, quando o interesse publico o exigir ou for dada a area destinacao
diversa daquela prevista no artigo 2° desta lei.

Art. 7°. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes constard obrigatoriamente cldusula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes.

Art. 82 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos, 17 de
agosto de 2010.

L._ A\_‘_____,/-__H_ S— =
¥ Luiz Antonio Angelo da Silva
Prefeito Municipal em Exercicio

—

¥
William ouza Freitas

Regigtrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos dezessete dias do més de agosto do ano de dois
mil e dez.

1 "':Jﬂi"-- ’-..&-c‘u J JL-L--\.'T“LA./X
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizagéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma Area de Dominio Publico Municipal a ser permissionada.

01- IMOVEL :- Area de terra.
02 - PROPRIEDADE :- Prefeitura Municipal de Sdo José dos Cam6pos

03 - LOCALIZACAO : - Rua Saigiro Nakamura -Vila Industrial

04 - SITUACAO : - A area de terra esta situada entre a Rua Saigiro Nakamura, Area

remanescente de dominio Piblico Municipal e Area da Prefeitura Municipal (Atual Urbam —
Urbanizadora Municipal S/A.

5 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, plano, e sem vegetagio e com
benfeitorias, ou seja, um prédio em alvenaria perfazendo uma éarea de 1753,73m2 ( Um mil,
setecentos e cinqiienta e trés metros quadrados e setenta e trés decimetros quadrados).

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : - A medigio inicia-se ini .j o ponto n° 12 do

Perimetro da Matricula 18292 localizado no alinhamento da Rua Saigi akamura distante

89,05m do Cruzamento com a Rua Ricardo Edwards. Deste segue no sent d horano com rumo
f
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

de NW78°42’30”SE e 63,57m de extensdo confrontando com a Rua Saigiro Nakamura até o
ponto n°8A; neste deflete a direita e segue com rumo de NW18°58°54”SE e 53,00m de extensdo
até o ponto n°7A; neste deflete a direita e segue com rumo de NE70°57°51”SW e 6,72m de
extensdo até o ponto n°6A; neste deflete a esquerda e segue com rumo de NW19°34°05”SE e
5,88m de extensdo até o ponto n°SA; neste deflete a direita e segue com rumo de
SE81°16’49”"NW e 0,18m de extensdo até o ponto n°4A; neste deflete a esquerda e segue com
rumo de NE10°10°40”SW e 2,19m de extensao até o ponto n°3A; neste deflete a esquerda e segue
com rumo de NE00°57’35”SW e 2,14m de extensdo até o ponto n°2A; neste deflete a direita ¢
segue com rumo de NE71°09'37”SW e 52,52m de extens3o até o ponto n°1A, confrontando do
ponto 8A ao ponto 1A com a Area remanescente de dominio Publico Municipal; neste deflete 2
direita e segue com rumo de SE19°36°32"NW e 76,72m de extensio confrontando com a Area

da Prefeitura Municipal ( Atual Urbam — Urbanizadora Municipal S/A) até o ponto inicial n®12,
fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL : - O perimetro descrito perfaz uma area de uma area de 4.220,46m2 (quatro
mil, duzentos e vinte metros quadrados e quarenta e seis decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 28 de Julho de 2010.

Eng.’ Carlos Benedito Carnevalli
Monitor

Eng.’ Claudm Hen_nqreﬁ M_elulesj
Chefe de Divisio de Infra-estrutura
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LAUDO DE AVALlAcAo DE IMOVEL N° 070DAA-SPU/010.
(referente ao processo interno n.° 67.095-2/10).

. Interessado: Governo do Estado de Sao Paulo - Centro de Reabilitagdo Lucy Montoro.

Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imével.

Localizacdo: o imovel esta situado na rua Saigiro Nakamura, Vila Industrial, Sdo José
dos Campos - SP.

. Caracteristicas do terreno: plano de formato irregular.

. Area total: 0 penmetro do terreno encerra a area de 4.220,46m” com area construida
de 1.753, 73m?°.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos ser novo e estar localizada em um

bairro de classe média.

Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagtes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Pesquisa de valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante particular, tel. 3929-4790.

Local: rua Araguan Jardim Isménia.

Area de 241,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 24,10m.
Topografia plana.

Valor = R$120.000,00.

Valor médio = 120.000,00/241,00 = R$497,93/m’.

If = 196,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante particular, tel. 3929-1280.

Local: Estrada Martins Guimaraes, Vila Do Tesouro.

Area de 331,00m?, com frente de 13,00m e profundidade de 25,46m.
Topografia plana.

Valor = R$165.000,00.

Valor médio = 165.000,00/331,00 = R$498,49/m”.

If = 173,00.

Elemento n.° 03:

Pubiicado dia 07/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Invest, tel. 3916-4000 ou 3919-6040.
Local: Jardim Augusta

Area de 648,00m*.

Topografia plana.

Valor = R$320.000,00.
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Valor médio = 320.000,00/648,00 = R$493,83/m?.
If =231,00.

Elemento n.° 04:

Publicado dia 04/04/2.010.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: Vila Industrial.

Area de 328,00m?, com frente de 21,00m e profundidade de 15,00m.
Topografia plana.

Valor = R$150.000,00.

Valor médio = 150.000,00/328,00 = R$457,32/m>.
1f = 219,00.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 04/04/2.010.

Anunciante imobiliaria Eliane, tel. 3209-4334 ou 3018-3747.
Local: Jardim Augusta.

Area de 1.500,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$680.000,00.

Valor médio = 680.000,00/1.500,00 = R$453,3‘-3!m2.

If = 231,00.

10.Homogeneizagdo dos valores: considerando padrdo uma area plana, com os
melhoramentos publicos de pavimentacgéo, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragcé@o a declividade
da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela
e o do lote avaliando é Ifa = 219,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

' Elemento | Vm Ff | Ft [ Fp | Fto | |If Vh
01 497,93 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [196,00| 500,72
02 49849 (0,90 | 1,00 (1,00 1,00 {173,00]| 567,93
03 493,83 /0,90 1,00| 1,00 | 1,00 |231,00| 421,36
04 457,32 0,90 |1,00 | 1,00 | 1,00 |219,00| 411,59
05 453,33 /0,90 |1,00 | 1,00 | 1,00 |231,00| 386,80

Média 457,68

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da meédia, portanto:

Limite inferior = [457,68| x | 0,7
Limite superior = [457,68| x | 1,3

320,38
594,98

2/4



Como n&o existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem a exigéncia.

11.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 4.220,46m>.

Vhm = 457 68R$/m>.

Ft=1,00.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)>?®,

Tr = testada real da area avalianda = 10,00m.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Néao c?nsiderando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25
(172) <=Ft<=(2) .
Fp =1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) ent3o;

Se P(mi)/2 <= P(eg) < P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méax) ent&o Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))"* .

Para P(qu sf‘ P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entao:
Fp=(1/2) =0,71.

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que considera o terreno plano.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt=4.220,46 x 457,68 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.931.620,13.

12.Calculo do valor da construgdao (Vc), de acordo com os Custos !Jnitério_s Pini de
Edificagbes (CUPE) tomando como padrdo, uma construgdo residencial médio: \

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrédo (CP) x B.D.I. \
Ve =Ac x CUPE x CP xB.D.L

CUPE = R$1.030,25/m” = Custos Unitarios PINI de Edificagées, més base Maio/2.010,
utilizado para classificar o padrdao da construgdo, que calcula o valor dos Materiais e
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Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Traibalho. mas 'n'éo inclui
a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagdo de padrao entre o CUPE considerado e o padrao existente na
area da construgédo que esta sendo calculada.

B.D.l. = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor, despesas
administrativas, etc.

Local Area CUPE | CP |B.D.l Ve
Construcéo [1.753,73 [ 1.030,25(1,90| 1,15 |3.947.815,03

13.Valor total do imével (Vii):
Vii = Vit + Vac.
Vti = 1.931.620,13 + 3.947.815,03 = 5.879.435,16.

Portanto, o valor do imével &, cinco milhdes, oitocentos e setenta e nove mil,
quatrocentos e trinta e cinco Reais e dezesseis centavos.

14.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urgno, 29 de Julho de 2,010.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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