Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
N 0.2 deolR KB4

L E 1 N2 8164/10
DE 19 DE AGOSTO DE 2010

Desafeta a area de terreno de dominio publico municipal
que especifica, classifica-a como bem dominical e autoriza
a Prefeitura Municipal a doa-la ao Governo do Estado de
Séao Paulo para a instalacdo de Posto Fiscal do Estado no
Municipio.

ALTERADAPELALEI No_2 2 1% 2011

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica desafetada e classificada como bem dominical,
a area de terreno de dominio publico municipal, com suas medidas, limites e
confrontagdes abaixo descritas, e a Prefeitura Municipal autorizada a doa-la ao Governo
do Estado de Sao Paulo para a instalagdo de Posto Fiscal do Estado no Municipio:

01 - IMOVEL: - Area Institucional.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAO - Rua Geraldo Vieira — Jardim Cassiano Ricardo.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada entre a Rua 1 (atual Rua Geraldo Vieira);
Quadra B; Rua 2 (atual Rua Célio José dos Santos) e area pertencente a Serveng
Civilsan S/A (atual Parque Residencial Aquarius).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.
06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Medindo 34,93m de frente para a Rua 1 (atual
Rua Geraldo Vieira), 75,00m confrontando com a Quadra B; 11,06m confrontando com a
Rua 2 (atual Rua Célio José dos Santos) e 78,71m confrontando com a area pertencente
a Serveng Civilsan S/A (atual Parque Residencial Aquarius).

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.724,60m? (Mil, setecentos
e vinte e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area de terreno acima descrita esta
melhor caracterizada na planta, memorial descritivo e laudo de avaliagao, inclusos, que
sao partes integrantes desta lei.

Art. 22. As despesas que se originarem da lavratura da
escritura de doacao e do registro no cartério competente, correrao por conta do donatario.

Art. 3°. O donatario devera iniciar as obras do prédio que
abrigara o Posto Fiscal, no prazo de 06 (seis) meses, contados da lavratura da escritura
de doacao, devendo finaliza-las em até 18 (dezoito) meses, contados da data de inicio da
construgao.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Paragrafo unico. O prédio que abrigara o Posto Fiscal sera I
construido de acordo com o projeto, incluso, que é parte integrante desta lei, sendo
permitidas alteragbes para melhoria do projeto, se necessario, a critério do Estado.

Art. 42 O imovel objeto da presente lei revertera ao
dominio direto da municipalidade e passara automaticamente a classificagao originaria, no
caso de inobservancia do disposto nos artigos precedentes, caso em que nao cabera ao

donatario qualquer indenizagao ou reten¢do por benfeitorias ou quaisquer outras obras
executadas.

Art. 5% Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de
doagao os encargos do donatario, a destinagao especifica, bem como clausula de
reversao do imével ao patriménio do Municipio em caso de descumprimento dos termos
desta lei, com a previsdo da incorporagao de quaisquer benfeitorias e acessées ao imével

em qualquer hipétese, sem que caiba ao donatario qualquer indenizagao ou direito de
retencao.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, 19 de
agosto de 2010.

A Luiz Anténio Angelo da Silva
Prefeito Municipal em Exercicio

William za Freitas
Cons Leqisiati

Cynthia Marcia de Oliveira Gongalo

Secretérila’dh\Plf ' r_penﬁUrbano

[V
Aldo Zenzini

Secretari
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisdao de Formalizagdo e Atos da

Secretaria de Assuntos Juridicos, aos dezenove dias do més de agosto do ano de dois mil
e dez.

’ 'zu,‘{-{. 'i-r-vf_{ gl ﬂm’{)
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Diviséo de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal a ser doada ao Governo do Estado de Sao

Paulo para Instalagao de Posto Fiscal.

IMOVEL.: - Area Institucional.

PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

LOCALIZACAO: - Rua Geraldo Vieira — Jardim Cassiano Ricardo.

04-SITUAGAO: - A area de terra esta situada entre a rua 1 (atual rua Geraldo Vieira);

quadra B; rua 2 (atual rua Célio José dos Santos) e area pertencente a Serveng

Civilsan S/A. (atual Parque Residencial Aquarius).

05-CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06-MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Medindo 34,93m de frente para a Rua 1 (atual

rua Geraldo Vieira), 75,00m confrontando com a quadra B; 11,06m confrontando com a
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

rua 2 (atual rua Célio José dos Santos) e 78,71m confrontando com area pertecente a

Serveng Civilsan S / A.(atual Parque Residencial Aquarius).

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.724,60m2 (Mil

setecentos e vinte e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, 01 de Margo de 2010.

Eng? Carlos Benedito Carnevalli

Monitor

Eng? Claudio Henrique Miragaia Mendes

Chefe de Divisao de Infra-Estrutura
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 010DAA-SPU/010.
(referente ao processo interno n.° 26.792-9/2.010).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessado: Governo do Estado de Sao Paulo.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imovel para fins de permissé@o de uso.

. Localizagdo: o imével esta situado a rua Geraldo Vieira, Jardim Cassiano Ricardo, Séo
José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a area de 1.724,60m°.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de uma area de terra em um
bairro de classe média.

. Para avaliar o imével utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.? 01:

Publicado dia 28/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 9128-4712.

Local: Parque Residencial Aquarius V.

Area de 650,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$640.000,00.

Valor médio = 640.000,00/650,00 = R$984,62/m>.
If = 438,00.

Elemento n.2 02:

Publicado dia 07/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3904-5799.
Local: Parque Residencial Aquarius V.

Area de 642,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$700.000,00.

Valor médio = 700.000,00/642,00 = R$1.090,34/m".
If = 438,00.

Elemento n.2 03:

Publicado imobiliaria Urbanova 14/02/2.010.
Anunciante particular, tel. 3949-6000.

Local: Jardim Aquarius.

Area de 540,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$450.000,00.

Valor médio = 450.000,00/540,00 = R$833,33/m>.
If = 438,00.
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Elemento n.2 04:

Publicado dia 07/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 3943-8568 ou 9723-6505.
Local: Reserva da Barra.

Area de 636,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$380.000,00.

Valor médio = 380.000,00/636,00 = R$597,48/m".

If = 404,00.

Elemento n.2 05:

Publicado dia 31/01/2.010.

Anunciante particular, tel. 3029-9485 ou 9715-4045.
Local: Parque Resndenmal Aquarius.

Area de 550,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$430.000,00 (valor de venda).

Valor médio = 430.000,00/550,00 = R$781,82/m?>.
If = 438,00.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrdao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociacgao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%°.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao conSIderando do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(1/2)°%° <= Ft <= (2)%?

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq%{f P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))*

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) = 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))

Para P(eq) < P(ml)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
=(2,00)%%° = 1,41,
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Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela
e o da area avaliando é Ifa = 438,00/2.010 e serd utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vv Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 984,6210,90/1,00]1,00( 1,00 |438,00{ 886,16
02 1.090,34/0,90(1,00]1,00| 1,00 |438,00[ 981,31
03 833,33 0,90|1,00) 1,00 1,00 1438,00] 750,00
04 597,48/ 0,9011,00( 1,00 1,00 [404,00[ 582,99
05 781,82/1,00/1,00|1,00( 1,00 /438,00 781,82
Media 796,46
Limite Superior=Vm x 1,3 1.035,40
Limite Inferior = Vm x 0,70 557.52)

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entido
satisfazem essa exigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 1.724,60m>.

Vhm = 796,46R$/m>.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,00.

Tr = testada real da Area avaliando = 1,00m.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

0,25 0,25

(1/2) <= F«<=(2) .

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = 27,00m.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg)soc P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <0-_éoz x P(max):

Fp = (P(max)/P(eq))
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114.

Para P(ecg = P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entdo:
Fp=(1/2) " =0,71.

Fto = 1,00.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vit =1.724,60 x 796,46 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.373.574,92.

Portanto, o valor da area de 1.724,60m? é um milhdo, trezentos e setenta e trés mil,
quinhentos e setenta e quatro Reais e noventa e dois centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a dltima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Urbano, 09 de Margo 2.010.

Eng.? Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA FAZENDA

COORDENADORIA GERAL DE ADMINISTRACACO
DIVISAQ REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE TAUBATE

OFiCIO DRA-2 - N°, 047/10

Taubaté, 14 de junho de 2010.
Senhor Diretor,

1. Em atencéio ao seu Oficio n°28/SPU-DPI/10, de 08 de junho de 2010,
informamos que o valor previsto para a construgdo do prédio que abrigard o
Posto Fiscal de Sao José dos Campos é de R$950.000,00 (novecentos e cingienta
mil Reais) e, estima-se, também, um investimento da ordem de R$ 150.000,00

(cento e cinqiienta mil Reais) para atender despesas com mobiliarios, equipamentos
de informética e teiefonia.

2, No tocante aos recursos orgamentérios, reiteramos a informagdo de
que a construgdo do Posto Fiscal de Sédo José dos Campos esté contida no Plano
de Agdes da Secretaria da Fazenda e que a dotagdo orcamentéria necessaria esta
prevista no Orgamento desta pasta.

3. Colocamo-nos & disposigio para eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessérios.

ILMO. SR.

HIROMIT]I YOSHIOKA

D. DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
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