.............

bE. 406 &2
PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma faixa de terra para instituicdo de serviddo de passagem de galerias de
aguas pluviais.

01- AREA: - Faixa de terreno. (Parte da Area Verde 6)
02 — PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.
03 - LOCALIZACAO: - R. Ubirajara Raimundo de Souza — Jardim Torrdo de Ouro.

04 - §ITUA(}AO: - A area esta situada entre o lote 10 da quadra 34, lote 17 da quadra
54, Area Verde 6 e R. Ubirajara Raimundo de Souza.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem
benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N:
7.425.887,129 e E: 411.259,779), localizado no alinhamento da R. Ubirajara Raimundo
de Souza, divisa com o lote 10 da quadra S4. Deste segue, no sentido horario, com
azimute 160°31'52" ¢ 14,12 m de extensdo confrontando com o lote 10 da quadra S4
até o ponto B; neste deflete a direita e segue com azimute 192°15°23” ¢ 1,90 m de
extensdo confrontando com o lote 17 da quadra S4 até o ponto C; neste deflete a
direita e segue com azimute 340°31°'52” e 15,73 m de extensdo confrontando com area
remanescente .da Area Verde 6 até o ponto D; neste deflete & direita e segue com
azimute 70°21’53’ﬁ§\1\,00 m de extensdo confrontando com a R. Ubirajara Raimundo de
Souza até o ponto inicial A; fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma 4rea de 14,93 m? (catorze
metros quadrados e noventa e trés decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 26 de abril de 2010.

Eng® Carlos Benédite*Carn
Monitor

\{,__/”d_ /{ ) \‘(" ~
Eng® Claudio Henrigue Mirag '@'
Chefe de Divisao de ln{‘raestrutura
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N.° 034DAA-SPUO.
{referente ao processo interno n.° 22.075-2/10).

Proprietaria: Prefeitura Mumclpal de Sao José dos Campos, sediada & rua José de

“Alencar, 123 - Cenbro.

---------------------------------------------

Interessado: Ivani Fermina da Rosa. _ DEQ.—.S....DE ..... (=R il

Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de deienmﬂar o valor de um imdvel para
fins de permissao de uso.

. Locatizax;ao: o iméve! esta situado & rua Ubirajara Raimundo de Souza, Jardim: Torrao

de Ouro, S8o José dos Campos - SP.
Area total: o perimetro do terreno encema a 4rea de 14,93m".

Vistoria: inspecionande o imével, observamos tratar-se de uma faixa de terra de uma -
vieta em um: bairro de classe modesta. '

. Para avaliar o im6vel utilizamos as normas do IBAPE-SP - institute Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias de Engenhatia de Sao Paulo.

Pesquisa de valores: as fontes de informagbes pesquisadas foram os aniincios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

: Elemento- n% 01t

'Publicado dia 18/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 3967-3180. '
Local: rua Carlos Alberfo de Andrade Silva, Parque Novo Horizonte.
Area de 125,00m%, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.

“Topografia piana.

Valor = R$32.000,00.

Valor médio = 32.000,00/125,00 = R$256,005n2

Eilemento n.° 02:

Publicado dia 18/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 3907-1537.

Local: rua Des Pintores, Parque Novo Horizonte.

. Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m.

‘Topografia plana.

-Valor = R$30.000,00.

Valor médio = 30 000,00/125,00 = R$240, 00/m?>.

Elemefrliu n.°g3:

Publicado dia 18/02/2.610.

Anunciante imobilidria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Leocal: rua José Castnote Parque Nova Esperanca.

Area de 150,00m®, com frente de 6,00m e pfofundidade de 25,00m.
Topografia piana. _

Valor = R$33.000,00.

Valor médio = 33.000,00/150,00 = R$220,00/m".

Elemento n.° 04:
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Publicado dia 31/01/2.010.
Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.
Local: rua Vinte e Cinco de Jutho, Jardim Das Cerejetras
Area de 125,00m?, com frente de 5,00m e profundidade de 25, 0om.
Topografia plana.
Vaior = R$39.000,00.
- Vialor médio = 36 .000,00/125,00 = R$312,00/m>.

Elemente n.° 05:

Publicado dia 02/05/2. 0105

Anunciante particular, tel. 3936-1552 ou 9724-9668.
Locatk. Jardim Torrae de Ouro.

Area de 400,00m>

Topografia plana.
‘Valor = R$125.000,00 (valor de venda).

Valor médio = 125.000,00/400,00 = R$312,50/m’.

. Homogeneizagao dos valores: considerarido comio lote padric uma &rea plana, com
10,00m de frente e profundidade de 38.00m, com os melhoramenios pablicos de rua
pavimentada, energia eléfrica, agua potavel ¢ esgoto:

Fétor de fonte (Ff), Cons;d:erada 0,80 para iméveis em oferid de venda, que supde
- existir uma elasticidade de negociacao.

Fator de testada = Ft = (TiTs)".
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imdvel.
. Tr=testada real do elemento pesquisado.
- N&o considerando do Fi' o que exirapolar o intervaio:
(112)°% <= Ft <= (2)>%

Fator de profundidade (Fp):
P(mi) = Profundidade minima padrac = 20,00m.

. P{méx) = Profundidade méxima padro = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = = Areaftestada.

Para P(mi}f2 <= P{eq) <= 2 x P{max} entfo:

. Se Pmi)i2 <= Pl (og)< P
Fp = (P{mi)/P: (eq;j)

Se P(mi) <= P(eqg) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

- Se P{max) < Pleq) <- 2 x P{max):
Fp = (Pleq)/P(max))™®

Para P(eq) < P{mi}2 ou Pleq) > 2 x P{max) entdo:
Fp = (2,00)"%° = 1,41

Fator de Topograﬁa (Fto), indicados na tabela e leva em consideragdo a declividade
da superficie dos lofes.
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Os indices Fiscais (if} dos locais dos eiementas da pesquisa estdo mdacades ha tabela

e o da area avaliando & ifa = 116,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/if.

Elemento \'d Ff |l Ft | Fp |Flo} i Vh-

01 1 256,00:0,8011,19]1,001 1,00 1139,00] 228,81
02 240,0010,9011,19:1,00( 1,00 [139,00] 214,51

03 220,00/0,80}1,14}1,00! 1,00 [116,00: 225,72

04 ' 312,000,90( 1,19} 1,00} 1,00 (116,00} 334,15
05 312,501 1,001,001 1,00 | 1,00 116,000 312,50 |

Média - ] " ‘- ' 263,14 |
- Limite Superior=Vmx 1.3 | ; , i ? 342,08 |
| Limite Inferior = Vm x 0,70 § ? ~ | | 184,20 |

Como ndo existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
atisfazem essa exigéncia.

10.Célculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 14,93m°.
Vhm = 263, 14R$/m”.
, 8.25
Ft=Fator de testada = (Tt/T)}) =684
Tr = testada real da Area avaliande. )
Ti = 10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imével.

Nao cons:derando do Fto que extrapefaf o intervalo:
(1[2) <' Fi<= (2)

| Fp = Fator de profundidade = 1,00.
P{mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(méx) = Profundidade méxima padréo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) ent&o:

Se P{mi}f2 <= P{egl: P(mi):
Fp = (P(eqy/P(mi))

Se P(mi} <= P(eq) <= P{max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max} < P{eq) <— 2 x P(max):
Fp= (P(max)fPéeq))

Para P(qu < P(mi}2 ou P(eq) > 2 x P{max) entao:
Fp=(1/2) =071
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Fto = 0,95.
Vi = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vi =14,93 x 263,14 x 0,84 x 1,00 x 0,95 = 3.135,00.

Portanto, o valor da area de 14,93m° & trés mit, cento e frinta e cinco Reais e hove
centavos. - :

11.Encerramento: o presente laude vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a itima datada e assinada e as demais rubricadas.

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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