
LEI N" .... f:.?.J. .. Ç?~ ..... .I J~-
DE .J. .. 9. ... DE.. ................... / ........... .. 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma faixa de terra para instituição de servidão de passagem de galerias de 
águas pluviais. 

01- ÁREA:- Faixa de terreno. (Parte da Área Verde 6) 

02 - PROPRIEDADE: - Domínio público municipal. 

03- LOCALIZAÇÃO: - R. Ubirajara Raimundo de Souza- Jardim Torrão de Ouro. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre o lote 1 O da quadra S4, lote 17 da quadra 
S4, Área Verde 6 e R. Ubirajara Raimundo de Souza. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, com declividade e sem 
benfeitorias. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N: 
7.425.887,129 e E: 411.259,779), localizado no alinhamento da R. Ubirajara Raimundo 
de Souza, divisa com o lote 1 O da quadra S4. Deste segue, no sentido horário, com 
azimute 160°31'52" e 14,12 m de extensão confrontando com o lote 10 da quadra S4 
até o ponto B; neste deflete à direita e segue com azimute 192°15'23:' e 1,90 m de 
extensão confrontando com o lote 17 da quadra S4 até o ponto C; neste deflete à 
direita e segue com azimute 340°31'52" e 15,73 m de extensão confrontando com área 
remanescente .da, Area Verde 6 até o ponto D; neste deflete à direita e segue com 
azimute 70°21'53'~,00 m de extensão confrontando com a R. Ubirajara Raimundo de 
Souza até o ponto inicial A; fechando o perímetro. 

07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 14,93 m2 (catorze 
metros quadrados e noventa e três decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 26 de abril de 201 O. 

Eng• Carl~ wlll 
Monitor 

------·~--

~---------;·----'-c -- -- ' 

TORRÃO DE OURO - QS4,L! 7 página I 



\ 

f ~ 
IJl i !!i 

§ ~ 
I 

.o "D ~ 
tJ- i m fi: 
~ 

i 

ff· i !J i s !!l .... t1 . D }:,;l I ~--õ' o/i? 
j, ,.,.,(/) 

tJ- ~ ~~~ 
f ~r:... 
:& rnfi g 177, Jiir-

J 8 i,._~ : <: 
: o 

(A 2.0' 
i# f1 

f !Oj 

1 
b / ' 

["1 _.: f..;..... 

g f f('j /-Q) 
o g : : 

f l'lJ ! /..tp 
:· .: 

i, ! 
it.:.. ,'---'G ;4,_ 

f io 

\ I 



lAUDO DE AVALtAÇÃO DE IMÓVEl N•.0 034DAA-SPU/10. 
(referente ao processo interno n.0 22.075-2110) .. 

1. Proprietária: Prefeitura Municipal de São José dos Campos, sediada à rua José ele 
Alencar, 123- Centro. . g_1.ç; ) 

0 LEIN° ................... ~ .......... ./ ........... .. 
2. Interessado: lvani Fermina da Rosa. DE .~ . .9 .... DE.. ... @. ....... / .. J:. .. '::?.. 

3. ObjefiVO: tem o presente laudo, a ftnaUdade de determinar o valor de um imóvel para 
fins de peJmissão de I.IS.O. 

4. ·localização: o imóvel está situado à rua Ubirajara. Raimundo de Souza, Jardim Torrão 
de OUro, São José dos campos- SP. · 

5. Área total: o perímetro do terreno encena a área de 1'4,93m2
. 

6. Vistoria: inspecionando o imóvel, observamos tratar-se de uma faixa de terra de uma · 
viela em um bairro de classe modesta. 

7. Para avaliar o imóvel utilizamos as normas do lBAPE-SP - Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Pauloc 

8. PesquiSa de valores: às fontes de informações pesquisadas foram os anúncios 
publicados no jornal local, que fOrneceram os seguintes valores. 

Elemento n.0 01: 
·Publicado dia 1810212.010. 
Anunciante particular, teL 3907-31811. 
local: rua Carlos Alberto de Andrade Silva, Parque Novo Horizonte. 
Área de t25,00rri, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. . 
Valor= R$32.000,00 .. · 
Valor médio= 32.000,001125,00= R$256,00lm2

. 

Elemento nc.0 02: 
Publicado dia 18/0212.010. 
Anunciante particular, tel. 3907-1537. 
local': rua Dos Pintores, Parque Novo HoriZonte. 
Area de 125,00m2, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m. 
T opografta plana. 

·Valor= R$30.000,00. 
c ValOf' méãJO = 30•.000,001125,00 = R$240,00Jm2

. 

Elemento n.<> 03: 
Publicado dia 18/0212.010. 
Anunciimte imobiliária Verde Vafe,, tel. 2134-1551. 
Local: rua José Csstriclo, Parque Nova Esperança, 
Área de 150,00m2

, COf'n frente de 6,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$33.000,00. 
Valor médio= 33.000,00/150,00 = R.$220,00/rrl~ 

Elemento n." 04: 
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Publicado dia 31101/2.€l10c 
Anunciante imobiliária Verde Vale,. tet 2134-1551. 
locat rua Vmte e Cinco de Julho, Jardim Das Cerejeiras. 
Área de 125,00m2

, com frente de 5,00m e profundidade de 25,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$39.000,00. · 
Valor médio= 39.000,001125,00 = R$312,001m2

• 

Elemento n. o 05: 
Publicado dia 0210512.010. 
Anunciante particular, tel. 3936-1552 ou 9724-9668. 
Local: Jardim Torrão de Ouro. 
Área da 400,00m2~ . 

T opógrafia plana. 
·Valor= R$125.000,.00 (vator de venda}. 
Vator médio = 125.000,001400,00 = R$312~50/m2. 

9. Homogeneização. ciOs valores: considerando comO lote padrão uma áfea plana, com 
10,00m de frente e profundidade de 30,00m,. com os melhoramentos públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potávef e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveiS em ofertá de venda, que supõe 
. existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada= Ft = (Ti1Tr)11
;
25

• 

Ti = 1.0,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Tr = testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervato: 
(112t·25 <= Ft <= (2)fl.25~ 

Fator de profundidade (Fp): 
P(mi} = Profundidade inínirna padrão= 20,00m . 

. P(máx) = Profundidade mâxima padrão= 40,00m. 
P(eq) = Profundidade equivafente = Área/testada. 

Para P(mt)/2. <= P(eq) <= 2 x P(máx} então: 

·. Se P(mi)/2 <= P(ea\ < P(mi}: 
Fp = {P(mt)/P(eq))11;~. 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1 ,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P{máx}: 
Fp = (P(eq)IP(máx)t.lio:_ 

Para P(eq} < P(mf)/2. ou P(eq) > 2 x P(máx) enfão.: 
Fp = {2;00)0'w = 1,41. 

Fator de Topografia (Ro), indicadOs na tabela e leva 9fll consideração a declívidade 
da superfície dos lotes. 
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Os Índices FIScaiS (lf) dos locais dos. elementos da pesquisa estão indreadOs na tabela 
e o da área avaliando é lfa = 116,.0012.010 e serã utilizado como fator de transporte 
para este locaL 

Valor Homogeneizado = Vh = CIJ x Ff x A x Fp x Fto x lfa)lff. 

Elemento v F f Ft . · Fp Fto • lf Vh 
01 256,00 0;90 1,19: 1,00 1,00 139,00 228,.81 
02 240,00 0:,90 1,19 -1,00 .1,00 139,00 214,51 
():3 220,00 0,.90 ·1,14 1,.00 1,00 116,00' 225,72 
04 312,00 '0,90 1,19 1,00 . 1,00 116:00' 334,15 
05 .312,50 1,00 1-,00 •1.00 . 1,00 116,00 312,50. 

Média 263,14 
· Limite Sunerior = Vm x 1,3 . 342,08 
. Limite Inferior= Vm x 0,70 1-84,20 . 

Como não ·existe nenhum valor fera dos limites, os elementos pesquisados então 
atisfazem essa exigência. 

10.Cálculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft}, Fator de 
Prófundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

Vt = Area x Vl'lm x Ft x Fp x Fto. 

Área= 14,93m;z. 

vhm = 263, 14R$/m2
. 

!1,25 
Ft = Fator de testada= (Trffi) =- 0,84. 
Tr = testada real da Área avaliando. 
Ti= 10,00m, testada ideal correspondente à zona oode se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervafo: 

025 025 . -
(112) . <"" Ft <= {2} . . 

Fp = Fator de profundidade= 1,00. 
P(mi} = Profundidade minima padrão = 20,00m. 
P(máx} = Profundidade máxima ~rão = 40,00m. 
P{eq} = Profundidade equivalente. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P{m.i)/2. <= P(eg~< P(mi): 
Fp. = (P(eq)JP(mi}} · . 

Se P(mi} <= P(e€1) <= P(mãx} então Fp. = 1,00._ 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx}: 
0·50 

Fp. = {P(máx)IP(eq)} ' . 

Para P(eal < P(mi}/2. ou P(eq} > 2 x P(máx} então: 
-li50 . 

Fp= (1/2)' = 0,71. 
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Fto=0·95, . ' .. 

Vf =Área X Vhm X Ft X Fp X Fto. 

Vt : 1'4,93 X 263, 1'4 X 0,84 X 1JJQ X 0,95 = 3.135,09, 

Portanto, o valor da área de 14,93n:f é três mif, cento e trinta e cinco Reais e nove 
centavos. · 

11. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demais rubricadas. 

Secretaria de PlaneJa nto Urbano, 07 de Maio 2.010. 

Eng.~~' Alfredo Dimas Moreira Garcia. 
Avaliador CREA 0600.89464 .. 9/D. 
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