
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -
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L E I Nº. 8232/1 O 
DE 03 DE DEZEMBRO DE 2010 

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissão de uso. 
de 04 (quatro) áreas de domínio público municipal ao 
Governo do Estado de São Paulo para o funcionamento dos 
Distritos Policiais que especifica, e dá outras providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos, faz saber 
que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1 º· Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar 
permissão de uso de 04 (quatro) áreas de terreno de domínio público municipal ao 
Governo do Estado de São Paulo para o funcionamento do 22 , 32 , 5º e 82 Distritos 
Policiais implantados no Município, com as seguintes medidas, limites e confrontações: 

ÁREA 1 -Ocupada pelo 22 Distrito Policial. 

01 -ÁREA: -Terreno com benfeitorias. 
02- PROPRIEDADE: -Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 
03 - LOCALIZAÇÃO: - Praça Carlos Gomes - Jardim Paulista. 
04 - SITUAÇÃO: - A área está situada na Praça Carlos Gomes. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja, 
edificações com 280,46m2 e área coberta com 63,85m2. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N= 
7.435.306,0715; E= 410.296,7858), situado na divisa com área remanescente da Praça 
Carlos Gomes. Deste segue em sentido horário com azimute de 117º13'05" e 2,62m de 
extensão até o ponto B; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 116º09' 18" e 
3,81 m de extensão até o ponto C; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
26º19'34" e 1,32m de extensão até o ponto C1; neste deflete à direita e segue com 
azimute de 116256'16" e 2,76m de extensão até o ponto C2; neste deflete à direita e 
segue com azimute de 2062 19'34" e 1 ,32m de extensão até o ponto D; neste deflete à 
esquerda e segue com azimute de 116º33'29" e 8,06m de extensão até o ponto E, 
confrontando do ponto inicial A ao ponto E com área remanescente da praça; neste 
deflete à direita e segue com azimute de 203º48'37" e 17,62m de extensão até o ponto F; 
neste deflete à direita e segue com azimute de 205224'11 " e 6,91 m de extensão até o 
ponto G; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 197211 '01" e 1 ,64m de 
extensão até o ponto H; neste deflete à direita e segue em curva de R= 5,44m, AC= 
54207'55", D= 5, 14m de extensão até o ponto I; deste segue com azimute de 292º29'38" e 
7,93m de extensão até o ponto J; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
291 2 14'29" e 5,46m de extensão até o ponto K; neste deflete à direita e segue em curva 
de R= 2,98m, AC= 104201 '19" e D= 5,40m de extensão até o ponto L; deste segue com 
azimute de 30201 '06" e 28,44m de extensão até o ponto inicial A, confrontando do ponto E 

o to inicial A com a rua circundante, fechando o perímetro. 
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07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 574,89m2 (quinhentos e 
setenta e quatro metros quadrados e oitenta e nove decímetros quadrados). 

ÁREA 2- Ocupada pelo 3º Distrito Policial. 

01 -ÁREA:- Terreno com benfeitorias. 
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 
03 - LOCALIZAÇÃO: - Rua José Cobra - Conjunto Residencial Trinta e Um de Março. 
04 - SITUAÇÃO: - A área de terra está situada entre a Rua José Cobra, faixa de 
transmissão de energia elétrica, área comercial e Rua Guidoval. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja, 
edificações com 349,29m2

. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N= 
7.428.930,241 O; E= 406.385,0432), situado na divisa com a área comercial. Deste segue 
em sentido horário com azimute de 1 01 º48'59" e 31 ,86m de extensão, confrontando com 
a Rua Guidoval até o ponto B; neste deflete à direita e segue com azimute de 193º01 '50" 
e 1 ,95m de extensão até o ponto C; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
192º47'49" e 3,45m de extensão até o ponto O; neste deflete à esquerda e segue com 
azimute de 1 02°46'1 O" e 1 ,55m de extensão até o ponto E; neste deflete à direita e segue 
com azimute de 192º53'18" e 12,89m de extensão até o ponto F; neste deflete à direita e 
segue com azimute de 282º54'07'' e 1 ,55m de extensão até o ponto G; neste deflete à 
esquerda e segue com azimute de 192º54'07" e 0,26m de extensão até o ponto H; neste 
deflete à direita e segue com azimute de 284229'07" e 4,98m de extensão até o ponto I; 
neste deflete à esquerda e segue com azimute de 192º46'04" e 9,03m de extensão até o 
ponto J; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 103238'45" e 3,75m de 
extensão até o ponto K; neste deflete à direita e segue em curva de R= 1 ,48m, AC= 
17 4º06'38" e D= 4,50m de extensão até o ponto L, confrontando do ponto B ao ponto L 
com a Rua José Cobra; deste segue com azimute de 282º35'42" e 13,67m de extensão 
até o ponto M; neste deflete à direita e segue em curva de R= 1 ,60m, AC= 67º56'21 " e D= 
1 ,90m de extensão até o ponto N; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
282º36'07" e 5,75m de extensão até o ponto O; neste deflete à esquerda e segue com 
azimute de 192º36'07" e 1 ,26m de extensão até o ponto P; neste deflete à direita e segue 
com azimute de 282251 '40" e 9,77m de extensão até o ponto Q, confrontando do ponto L 
ao ponto Q com faixa de transmissão de energia elétrica; neste deflete à direita e segue 
com azimute de 12251 '48" e 29,96m, confrontando com área comercial até o ponto inicial 
A, fechando o perímetro. 
07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 929,38m2 (novecentos e 
vinte e nove metros quadrados e trinta e oito decímetros quadrados). 

ÁREA 3 - Ocupada pelo 5º Distrito Policial. 

01 -ÁREA: -Terreno com benfeitorias. 
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 
O LOCALIZAÇÃO: - Rua Cristóvão de Alencar - Jardim São Jorge. 
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04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a Rua Milton Cruz, Rua Cristovão de Alencar 
e lotes 5, 33 e 6 da quadra A do loteamento Jardim São Jorge. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja, 
edificações com 173,83m2 e área coberta com 67,97m2

. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N= 
7.437.128,9901; E= 413.571,5310), situado na divisa com o lote 6 da quadra A. Deste 
segue em sentido horário com azimute de 158220'49" e 5,02m de extensão até o ponto B; 
neste deflete à esquerda e segue com azimute de 158º02'20" e 5,27m de extensão até o 
ponto C; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 157º46'24" e 3,11 m de 
extensão até o ponto D; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 157º12'47" e 
8,97m de extensão até o ponto E, confrontando do ponto inicial A ao ponto E com a Rua 
Milton Cruz; neste deflete à direita e segue em curva de R= 8,44m, AC= 85º57'58" e D= 
12,66m de extensão, confrontando com a confluência das Ruas Milton Cruz e Cristóvão 
de Alencar até o ponto F; deste segue com azimute de 266º21 '22" e 27,63m de extensão 
até o ponto G; neste detlete à esquerda e segue com azimute de 265º25'40" e 4,08m de 
extensão até o ponto H; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 265º15'06" e 
3,07m de extensão até o ponto I, confrontando do ponto F ao ponto I com a Rua Cristóvão 
de Alencar; neste deflete à direita e segue com azimute de 358º50'08" e 32,72m de 
extensão, confrontando com o lote 5 da quadra A até o ponto J; neste deflete à direita e 
segue com azimute de 87º33'16" e 6,24m de extensão, confrontando com o lote 33 da 
quadra A até o ponto K; neste deflete à direita e segue com azimute de 89º29'59" e 
15,65m de extensão até o ponto L; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
88º24'21" e 7, 16m de extensão até o ponto M; neste deflete à esquerda e segue com 
azimute de 87203'14" e 2,75m até o ponto inicial A, confrontando do ponto K ao ponto 
inicial A com o lote 6 da quadra A, fechando o perímetro. 
07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 1.174,13 m2 (um mil, cento 
e setenta e quatro metros quadrados e treze decímetros quadrados). 

ÁREA 4 - Ocupada pelo 8º Distrito Policial. 

01 -ÁREA:- Terreno com benfeitorias. 
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 
03 - LOCALIZAÇÃO: - Avenida Dr. João Batista Soares de Queiroz Jr. - Jardim das 
Indústrias. 
04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a Avenida Dr. João Batista Soares de 
Queiroz Jr. , área da Associação Paulista dos Cirurgiões Dentistas e área de domínio ~ 
público municipal. 
05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja, 
edificações com 306,25m2 e áreas cobertas com 239,07m2

. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N= 
7.430.672,2284; E= 406.326,6880), situado na divisa com a área da Associação Paulista (J 
dos Cirurgiões Dentistas. Deste segue em sentido horário com azimute de 111 º35'29" e \C/ 
4,81m de extensão até o ponto B; neste deflete à direita e segue com azimute de 
115º48'36" e 28,38m de extensão até o ponto C; neste deflete à direita e segue com 
al~ute de 116º34'33" e 17,74m de extensão até o ponto D, confrontando do ponto inicial 
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A ao ponto D com a Associação Paulista dos Cirurgiões Dentistas; neste deflete à direita 
e segue com azimute de 204220'04" e 32,06m de extensão até o ponto E; neste deflete à 
direita e segue com azimute de 204º53'24" e 35,72m de extensão até o ponto F; neste 
deflete à direita e segue com azimute de 247245'02" e 6,26m de extensão até o ponto G, 
confrontando do ponto D ao ponto G com área remanescente de domínio público 
municipal; neste deflete à direita e segue com azimute de 333º56'49" e 2,61 m de 
extensão até o ponto H; neste deflete à direita e segue com azimute de 341 º49'15" e 
4,00m de extensão até o ponto I; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 
340223'41 " e 12,88m de extensão até o ponto J; neste deflete à direita e segue com 
azimute de 350º13'38" e 25,80m de extensão até o ponto L; neste deflete à direita e 
segue com azimute de 355º32' 44" e 3,11 m de extensão até o ponto M; neste deflete à 
direita e segue com azimute de 358º13'49" e 8,78m de extensão até o ponto N; neste 
deflete à direita e segue com azimute de 359224'29" e 5,76m de extensão até o ponto O; 
neste deflete à esquerda e segue com azimute de 359º21'34" e 11 ,66m de extensão até o 
ponto P; neste deflete à esquerda e segue com azimute de 359º01 '39" e 2,27m de 
extensão até o ponto Q; neste deflete à direita e segue com azimute de 359º54'58" e 
1 0,78m de extensão até o ponto inicial A, confrontando do ponto G ao ponto inicial A com 
a Avenida Dr. João Batista Soares de Queiroz Jr. , fechando o perímetro. 
07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 2.279,99m2 (dois mil, 
duzentos e setenta e nove metros quadrados e noventa e nove decímetros quadrados). 

Parágrafo único. As áreas de terra acima descritas estão 
melhor caracterizadas nos memoriais descritivos, plantas e laudos de avaliação, inclusos, 
que são partes integrantes desta lei. 

Art. 2º. A presente permissão destinar-se à exclusivamente 
para a administração e funcionamento pelo permissionário do 2º, 3º, 5º e 8º Distritos 
Policiais, com o objetivo de atender a população joseense, que utiliza os serviços por eles 
oferecidos. 

Art. 3º. O permissionário será responsável pelo pagamento 
de todas e quaisquer despesas por ele realizadas em decorrência da utilização das áreas, 
inclusive as tarifas de água, esgoto, energia elétrica e telefonia, cabendo-lhe ainda a 
obrigação de conservá-las permanentemente em bom estado enquanto durar a 
permissão, procedendo às medidas para tal , independentemente de notificação da 
Prefeitura Municipal. 

Art. 42 . Todos os encargos trabalhistas, previdenciários, 
securitários, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre as áreas 
permissionadas relativos aos contratados do permissionário serão de sua exclusiva 
responsabilidade. 

Art. 52 . É vedada a transferência desta permissão a 
terceiros. 
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Art. 6º. A permissão de uso será revogada e as áreas objeto 
da mesma reverterão à posse direta da Prefeitura Municipal acrescidas de todas as 
benfeitorias e acessões nelas introduzidas, independentemente de qualquer indenização 
ao permissionário, quando o interesse público o exigir ou for dada às áreas destinação 
diversa daquela prevista no artigo 2º desta lei. 

Art. 7º. No instrumento de permissão a ser firmado entre as 
partes constará obrigatoriamente cláusula de reversão para o caso de ocorrer 
inobservância ao disposto nos artigos precedentes. 

Art. 8º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação, 
revogadas as disposições em contrário. 

dezembro de 201 O. 
Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 03 de 

t Eduardo Cury 
Prefeito Municipal 

Willia 0_ uza Freitas 
Con~~rslativo 

... . I 

~ 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Registrada na Divisão de Formalização e Atos da Secretaria 
de Assuntos Jurídicos, aos três dias do mês de dezembro do ano de dois mil e dez. 

L. 8232110 

'ru.~.vt)_ 1 ~'Vv-, 1\L • .,-( 

Roberta Marcondes Fourniol Rebello 
Chefe da Divisão de Formalização e Atos 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de domínio público municipal ocupada pelo 2° distrito policial. 

01- ÁREA: - Terreno com benfeitorias. 

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03 - LOCALIZAÇÃO: - Praça Carlos Gomes, Jardim Paulista. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada na Praça Carlos Gomes. 

05 - CARACTERiSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou 

seja, edificações com 280,46 m2 e área coberta com 63,85 m2
. 

06 • MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N: 

7.435.306,0715 e E: 410.296,7858), situado na divisa com área remanescente da 

Praça Carlos Gomes. Deste segue, em sentido horário, com azimute 11r13'05" e 2,62 

m de extensão até o ponto 8 ; neste deflete à esquerda e segue com azimute 

116°09'18" e 3,81 m de extensão até o ponto C; neste deflete à esquerda e segue com 

azimute de 26°19'34" e 1 ,32m de extensão até o ponto C1 ; neste deflete à direita e 

segue com azimute de 116°56'16" e 2,76m de extensão até o ponto C2; neste deflete à 

direita e segue com azimute de 206°19'34" e 1 ,32m de extensão até o ponto D; neste 

deflete à esquerda e segue com azimute 116°33'29" e 8,06 m de extensão até o ponto 

E; confrontando do ponto incial A ao ponto E com área remanescente da praça; neste 

deflete à direita e segue com~ute-2Q3°48'37" e 17,62 ~ de extensão até o ponto F; 

neste deflete à direi!~ ~ute 205.24'11" J'91 m de extensão até o 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

ponto G; neste deflete à esquerda e segue com azimute 19r 11 '01" e 1 ,64 m de 

extensão até o ponto H; neste deflete à direita e segue em curva de R: 5,44 m, AC: 

54°07'55", D: 5,14 m de extensão até o ponto I; deste segue com azimute 292°29'38" e 

7,93 m de extensão até o ponto J; neste deflete à esquerda e segue com azimute 

291 °14'29" e 5,46 m de extensão até o ponto K; neste deflete à direita e segue em 

curva de R: 2,98 m,AC: 104°01'19" e D: 5,40 m de extensão até o ponto L; deste segue 

com azimute 30°01 '06" e 28,44 m de extensão até o ponto inicial A, confrontando do 

ponto E ao ponto inicial A com a rua circundante, fechando o perímetro. 

07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 574,89 m2 (quinhentos e 

setenta e quatro metros quadrados e oitenta e nove decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 17 de maio de 2010. 

( -~JI) 1;(· 11 l. 
Eng° Carlos Benedito Carnevalli 

Monitor 

~Ciáu~e~gaia Me~s 
Chefe de Divisão de nfraestrutura 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRET ARlA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de domínio público municipal ocupada pelo 3° distrito policial. 

01- ÁREA:- Terreno com benfeitorias. 

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03 - LOCALIZAÇÃO: - R. José Cobra - Conj. Res. Trinta e um de Março. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a R. José Cobra, faixa de transmissão de 
energia elétrica, área comercial e R. Guidoval. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou 
seja, edificações com 349,29 m2. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N: 
7.428.930,2410 e E: 406.385,0432), situado na divisa com a área comercial. Deste 
segue, em sentido horário, com azimute 101°48'59" e 31 ,86 m de extensão 
confrontando com a R. Guidoval até o ponto 8; neste deflete à direita e segue com 
azimute 193°01 '50" e 1,95 m de extensão até o ponto C; neste deflete à esquerda e 
segue com azimute 192°47'49" e 3,45 m de extensão até o ponto O; neste deflete à 
esquerda e segue com azimute 102°46'10" e 1,55 m de extensão até o ponto E; neste 
deflete à direita e segue com azimute 192°53'18" e 12,89 m de extensão até o ponto F; 
neste deflete à direita e segue com azimute 282°54'07" e 1,55 m de extensão até o 
ponto G; neste deflete à esquerda e segue com azimute 192°54'07" e 0,26 m de 
extensão até o ponto H; neste deflete à direita e segue com azimute 284°29'07" e 4,98 
m de extensão até o ponto I; neste deflete à esquerda e segue com azimute 192°46'04" 
e 9,03 m de extensão até o ponto J; neste deflete à esquerda e segue com azimute 
103°38'45" e 3,75 m de extensão até o ponto K; neste deflete à direita e segue em 
curva de R: 1,48 m, AC: 174°06'38" e 0 : 4,50 m de extensão até o ponto L, 
confrontando do ponto 8 ao ponto L com a R. José Cobra; deste segue com azimute 
282°35'42" e 13,67 m de extensão até o ponto M; neste deflete à direita e segue em 
curva de R: 1,60 m, AC: 67°56'21" e O: 1,90 m de extensão até o ponto N; neste 
deflete à esquerda e segue com azimute 282°36'07" e 5,75 m de extensão até o ponto 
O; neste deflete à esquerda e segue com azimute 192°36'07" e 1,26 m de extensão até 
o ponto P; neste deflete à direita e segue com azimute 282°51 '40" e 9,77 m de 
extensão até o ponto Q, confrontando do ponto L ao ponto q. com faixa de transmissão 
de energia elétrica; nes deflete à direita e segue com az;m)ute 12°51 '48" e 29,96 m 
confrontando co ea côn1ercial até o ponto inicial A, fechânclo o perímetro. 

ví 
31 DEMARÇ0- 3° DP.doc página 1 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 929,38 m2 (novecentos e 
vinte e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 11 de maio de 2010. 

\ -\ r: -(T·t 

\c~ ~J J \\\Aj_,- . 
Eng° Carlos Benedito Carnevalh 

Monitor 

----~ # :d \ ~ 
Eng0 ((_láudio Henrique Miragaia endes 

Chefe de Divis~lnfraestrutura 

3 1 DE MARÇO- 3° DP.doc página 2 



---.. ---.... -...... 

-
..... 
-
+ 
(' 

t 
r 

I 
! 

i 
! 

/ 

I.[ÇE)Cij> 

lOURO 

GUI'o 
IIEHF'EITOAIA 
WRErA w-
~ 

POSit 
~ 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS -

- 11. J0St CCIIAA - COKJ IWI TMII<JA f UW ()( 11'AQ0 

;;;;;;:;;r..:;:::;;;:-;;-"""""'- " 
.utt-Q/10 

~-·---~ -·-- --- -- -·--- - ---
--- -------- -!--_;_"".:.......----

.... 



• l • •• • 

· ' ~t.- .... 
.. " .. 
_ü~ .~·.'"" . 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de domínio público municipal ocupada pelo 5º distrito policial. 

01- ÁREA:- Terreno com benfeitorias. 

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03 - LOCALIZAÇÃO: -R. Cristóvão de Alencar - Jardim São Jorge. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a R. Milton Cruz, R. Cristóvão de Alencar e 
lotes 5, 33 e 6 da quadra A do loteamento Jardim São Jorge. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou 
seja, edificações com 173,83 m2 e área coberta com 67,97 m2• 

06 • MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N: 
7.437.128,9901 e E: 413.571 ,5310), situado na divisa com o lote 6 da quadra A. Deste 
segue, em sentido horário, com azimute 158°20'49" e 5,02 m de extensão até o ponto 
B; neste deflete à esquerda e segue com azimute 158°02'20" e 5,27 m de extensão até 
o ponto C; neste deflete à esquerda e segue com azimute 15JC46'24" e 3,11 m de 
extensão até o ponto D; neste deflete à esquerda e segue com azimute 15JC12'47" e 
8,97 m de extensão até o ponto E; confrontando do ponto incial A ao ponto E com R. 
Milton Cruz; neste deflete à direita e segue em curva de R: 8,44 m, AC: 85°57'58" e D: 
12,66 m extensão confrontando com a confluência das ruas Milton Cruz e Cristóvão de 
Alencar até o ponto F; deste segue com azimute 266°21 '22" e 27,63 m de extensão até 
o ponto G; neste deflete à esquerda e segue com azimute 265°25'40" e 4,08 m de 
extensão até o ponto H; neste deflete à esquerda e segue com azimute 265°15'06" e 
3,07 m de extensão até o ponto I, confrontando do ponto F ao ponto I com a R. 
Cristóvão de Alencar; neste deflete à direita e segue com azimute 358°50'08" e 32,72 
m de extensão confrontando com o lote 5 da quadra A até o ponto J; neste deflete à 
direita e segue com azimute 8JC33'16" e 6,24 m de extensão confrontando com o lote 
33 da quadra A até o ponto K; neste deflete à direita e segue com azimute 89°29'59" e 
15,65 m de extensão até o ponto L; neste detete à esquerda e segue com azimute 
88°24'21 " e 7,16 m de extensão até o ponto M; neste df ffete à esquerda e segue com 
azimute 8JC03'14" e 2,75 m até o ponto inicial A, conf ontando do ponto K ao ponto 
inicial A com o lote 6 da quadra A, fechando o perímetro. 

I I 
1-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

07- ÁREA TOTAL:- O perímetro descrito perfaz uma área de 1.174,13 m2 (um mil, 
cento e setenta e quatro metros quadrados e treze decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos OS de Outubro de 2010. 

JD SÃO JORGE - 5o DP 

I " ~I \ 
X~ ü \ \ i~~- \ 

Eng2 Carlos Bànédlto Cãrnevalll 
Monitor 

Eng2 Cláudio Henrique Miragaia Mendes 
Chefe de Divisão de Infraestrutura 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de domínio público municipal ocupada pelo 8° distrito policial. 

01- ÁREA: - Terreno com benfeitorias. 

02- PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de São José dos Campos. 

03- LOCALIZAÇÃO: - Av. Dr. João Batista Soares de Queiroz Jr- Jd. das Indústrias .. 

04- SITUAÇÃO: -A área está situada entre a Av. Dr. João Batista Soares de Queiroz 
Jr. , área da Associação Paulista dos Cirurgiões Dentistas e área de domínio público 
municipal. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou 
seja, edificações com 306,25 m2 e áreas cobertas com 239,07 m2

• 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N: 
7.430.672,2284 e E: 406.326,6880), situado na divisa com a área da Associação 
Paulista dos Cirurgiões Dentistas. Deste segue, em sentido horário, com azimute 
111°35'29" e 4,81 m de extensão até o ponto B; neste deflete à direita e segue com 
azimute 115°48'36" e 28,38 m de extensão até o ponto C; neste deflete à direita e 
segue com azimute 116°34'33" e 17,74 m de extensão até o ponto O, confrontando do 
ponto incial A ao ponto D com a Associação Paulista dos Cirurgiões Dentistas; neste 
deflete à direita e segue com azimute 204°20'04" e 32,06 m de extensão até o ponto E; 
neste deflete à direita e segue com azimute 204°53'24" e 35,72 m de extensão até o 
ponto F; neste deflete à direita e segue com azimute 24r45'02" e 6,26 m de extensão 
até o ponto G, confrontando do ponto O ao ponto G com área remanescente de 
domínio público municipal; neste deflete à direita e segue com azimute 333°56'49" e 
2,61 m de extensão até o ponto H; neste deflete à direita e segue com azimute 
341°49'15" e 4,00 m de extensão até o ponto I; neste deflete à esquerda e segue com 
azimute 340°23'41 " e 12,88 m de extensão até o ponto J; neste deflete à direita e 
segue com azimute 350°13'38" e 25,80 m de extensão até o ponto L; neste deflete à 
direita e segue com azimute 355°32'44" e 3,11 m de extensão até o ponto M; neste 
deflete à direita e segue com azimute 358°13'49" e 8,78 m de extensão até o ponto N; 
neste deflete à direita e segue 359°24'29" e 5,76 m de extensão até o ponto O; neste 
deflete à esquerda e segue com azimute 359°21 '34" e 11 ,66 m de extensão até o ponto 
P; neste deflete à esquerda e segue com azimute 359°0~'39" e 2,27 m de extensão até 
o ponto Q; neste deflete à direita e segue com azi te 359°54'58" e 10,78 m de 
extensão até o ponto in· · tA; confrontando do ponto G ao ponto inicial A com a Av. Dr. 
João Batista Soa~roz Jr, fechando o perímet 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS 

07- ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 2.279,99 m2 (dois mil, 
duzentos e setenta e nove metros quadrados e noventa e nove decímetros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 14 de maio de 2010. 

JIND - 8° DP.doc 
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~ .d !J li J I • 
Eng° Carlos Bene ito\~árnêvalli 

Monitor 

-------/'/ ~-; J 
Eng° Cláudio Henriqufj'Miragaiã'Mendes 

Chefe de Divisã~e Infraestrutura 
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. LAUDO DE AVAlfAÇAÓ DE IMÓVEl NP.Ô4~q~:.~purout .. • . . . . ... . 
(referente aa processo ·interno rt.04~!26,t-0110). 

1: ., ·. Interessada: Secrefi.iria (fe Ptarie!amento Urbano; 

: 2. ProPrietária: prefeitl.tra· M.unjcipal dê São J~sé; dos Canip~ •. · sedi8da à ruá Jo$~· de· 
. Alencar, 123 -Centro: · · · · · · 

3. Objetivo: tem· o presente taudo,, a· finalidade de determ-inar o vator de Üm í.rnóvel. . 

4 . Locarização·: o imÓvelestâsituadona P~Carfos Gomes,.·Jardim Paulista, São-J().Sé 
dos Campos ~ SP~ · · · · · 

5. ·caracterí-sticas do· terreno: plano de fonnato retang:ular: 
. . . 

6. Area. totak o· pedmetro do terreno encerra à áre~ de 574,&9m2 com á:rea-construída de 
~M~ . . . . . . . . , " ' : . 

7 . . Vistoria~· inspecionando. o imóvel, Obsenlamos estar. focalizado em .. Lim bairro de classe · 
~dla. · 

. . . 

8. Para avaliar .o terreno ·utitizamos as normas do I:BAPE:..SP - tnstituto BlàSiteiro de 
Avaliações e Perícias de: Engenharia de Sao Paulo. 

9. Pesqui.sa de· valores~ às fontes .·de informações pesq~adas foram os anúnclos 
publicados no: jornar local,. que forneceFam as. seguintes vafores: · 

Elemento n~ o 01 :: 
Pubhcado dia 28/0312.01:0~ . . 
Anunciante, particuJar, tet 3929'-4790. · . . 
LócaJ: rua .Araguari. Jardim Jsmênia. . · · · . · · . 
Areada 241,00rn.2, com frente de 10,00m e profundidade· de 24, 10m. 
Topografia plana. . . · . 
Và*or = R$120.000:,00. . · . ·. . . . 
Valor médio= 12o~oo0,00/241,00=· R$497,9~1m~ .. 

. Jf'= 196;00. . 

erementó n.0 0:2: 
. Publicado dta. 25J0412.oto .. 
· An~nciante pmti:cutar, tet 394.1:-3644.. . 
· tocat rua RUi Bai-b0sa:(nr6ximo a COop-êr Ródia) .... . .. . ' · . . 2 I'!'' . . 

· . Area ~ 500,:00_m . · •· · · ·· . · · 
T opógrafia plana~ · . . 

· ValQT = R$256.000;,00·. · · .· · · . : 
.Valor. médio= 25Ó:.000,00/500,,00 = R$500:;,00/m2

: 

rt = 208·, oo. 

Elemento n. o 03: . . . 
PubJicádo dia 28/0312:010.. . 
Anur.lcia~te; partrcuf.ar, tet 301;8-378'1· ou 9759-ssao.. · 

· .. . Locák travessa· AntOnio Domenic.o .. Ferro, ViJa M:aria. 
A~e~ d~ ;!57,70m2

• : · . · 

·Topografia, pfana. · : .. . 
ValOr·:; R$150.000.00. · , · · · · · · · ·· . · . 

. . . . . . : . . . ·. . . . . . . 2 . 
Valor mécl·iO.• = 1:50: .. 00(l,OOI357,7.0 :::. R$4t9,.351m .. 
1f=:= :_173,00. . .. . . . . . . . . 
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Elemento n.0 04: 
I ••• 

Publicado dia 04/04/2.010. 
Anunciante .imobiliária Verde Vale, tel. 2.134-1551. 
Local: Vila Industrial. 
Area de 328,00m2

, com frente de 21 ,OOm e profundidade de 15,00m. 
Topografia plana. 
Valor= R$150.000,00. 
Valor médio= 150.000,00/328,00 = R$457,32/m2

. 

lf= 219,00. 

Elemento n.0 05: 
Publicado dia 25/04/2.010. 
Anunciante imobiliária Minas GeraiS, tel. 3936-1915 ou 3936-1917. 
Local: Avenid·a Barbacena, Jardim lsmênia. 
Area de 300,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m. 
Topografia p·lana. 
Valor= R$135.000,00. 
Valor médio= 135.000,00/300,00 = R$450,00/m2

. 

lf = 231,00. 

1 O. Homogeneizaçao dos valores: .considerando· como lote padrão uma área plana, com 
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos· públicos de rua 
pavimentada, energia elétrica, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveis em oferta d~ venda, que supõe 
existir uma elasticidade de neg.ociaçao. 

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)P·25
• 

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onáe se situa o imóvel. 
Tr =·testada real do elemento pesquisado. 
Não considerando -do Ft o que extrapolar o ·intervalo: 
(1/2)o.2s <= Ft <= (2)o,2s. . 

Fator de profundidade (Fp) : 
P(mi) = Profundidade mrn~ma padrão = .20,00m. 
P(máx) =Profundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) =Profundidade equivalente= Área/testada. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P{e~k < P(mi): 
Fp = (P(mi)/P(eq)) · . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)/P(máx))-0'

50 
.. 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
Fp = (2,00)0

·
50 = 1,41 . 

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideração a declividade 
da superfíci.e dos lotes. 

2/4 11 



Os lndices Fiscais (lf) dos loeais dos elementos da pesquisa estao indicados rí·ãlabela 
e o do lote avaliando é lfa = 231 ,00t2.01 O e será utilizado como fator de transporte 
para este local. 

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)llf. 

Elemento Vm F f Ft Fp F to I f Vh 
01 497,93 0,90 1,00 1,00 1,00 196,00 52816 
02 500,00 0,90 1,00 1,00 1,00 208,00 499,76 
03 419,35· 0,90 1,00 1,00 .1.00 173,00 503,95 
04 457,32 0,90 1,00 1,00 1,00 219 00 434,14 
05 450,00 0,90 1,00 1,00 1,00 231 00 405,.00 

Somatória , 474,20 

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30% 
da média: 

Limite inferior = 47.4,20 X 0,7 = 331 ,94 
Limite superior= 474,20 X 1,3 = 616,46 

Como nao existe nenhum· valor fora do intervalo, os elementos pesquisados 
satisfazem essa exigência. 

11 . Cálculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):' 

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

Área= 574,89m2
. 

Vhm = 474,20R$/m2. 

Ft = 1 ,00. 
Ft = Fator de testada= (Trffi)0

•
25

. . 

Tr =testada real da área avaJiandâ = 1 O,OOm. 
Ti= 10,00 m, testada ideal coiTespondente à zona onde se situa o imóvel. 
Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 0,25 
(1/2) <= Ft <= (2) . 

Fp = 1,00. 
P(mi) = Profundidade ·minima padrao = 20,00m. 
P(máx) = Profundidade máxima padrao = 40,00m. 
P(eq) = Profundidade equivafente. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(rni)/2 <= P(e~-~0< P(mi): 
Fp = (P(eq)IP(mi)) : 

Se P(mí) <= P(eq) <'= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx).: . 
Fp = (P(máx)IP(eq))0

'
50

. 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
3/4 
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. Êl·50· . 
Fp = (1/2} . = 0,71. 

,, \, .. . '• . ' " 

Fto =·1' ,:00 = Fator cte topogtafi~:, q,ue considera o terrenÓ f)f8n.o. 

vt = Arria X Vhm. X Ft X Fp X. FtQ._ · 
. . 

Vt = 574,89 x'474,20 x 1,00-x 1,00 x·t .oo ~ 272.~12 ,84. 

12~.Cátculo do vai:Or· da construçãO (Vc} •. de aeordo -com· os . Custos . Unitárlo.s Pinf de 
Edificações (CUPE) tomando-como padrao~ uma con~çlo resider:iciaf ~o: 

Vc = Area c9nstrufda (Ac) x CUPE.x C~rreção dp P~draá. (CP}x·B.OJ.· 

Vc = Ac x CU'PE x CP x B.D·J. 

CUPE = R$993,76/m' = Cust~ Unitários PlNf de EüificaçOes: mês base Março/2.010, 
utilaado pa·ra ·classmcar o padrao d!:J construÇão, que calcuta. o valor dos. Materiais e 
MAo de _Obra lncrusive oom taxas· de· Lets. Sociais e Riscos dO Trabafho. mas nao inclui 
a taxa de Benerlcio e.Despesas lndiretas·(BOt). 

CP ·= Cor.rig:e a variação-de padrao entre o CUPE. considerado· e o padrao e~stente· na 
área da construçao que está sendo calculaçfa .. 

8 . .0.1. ·= 1',00 = Beneflci_o ·e Despesas Indiretas que· tnetuir Lucro do construtor, 
despesas administrativas. etc. 

F idade ;: Fator de idade· calculado pera método da linha reta. 
Valor residual = 25o/~. do V c. 
Vida· útH provável= 60 anos. 
IAE = Idade atuaJ ·estimada = 35 aoos. 
Fidade = o.2s +o~ 75 x (60·- JAEJ/60 .= 

~bcal ·Area CUPE · cp '8 .0 .1. Fidade . V c 
~onstrução 28{),46 993,76 1.00 1;00 . .. 0;56· ' f56.077,56 . 
~abertura 638S :993.76 :030 .. . ' 1.00. 0,56 .1 o. 659 ,8_€; 
~otal 344,31 166. 737',4~ 

1:3-.. Valor tota-l· do imóvel (~ltí): 
.· 

Vti = vt + Vac~ 

. Vti = 272·.-612~84 + 166.737,42 ~ 439.350,26. 

PoFtante>·, o·va1or.d.o· imóvel: 'é,-.quatrocenfos e trinta e nbve miK trezentos e ~nq.üent~· 
Reais e vinte é seis centavos. . . . 

1'4.Encetrame.nto: o piesent~ laudo v~i ·impresso em quatto folhas apenas· no a-nv.eiso·~ 
· estando a última. d:atmfa e· assihada e~ demaiS-rubrtcad~ .. ·- · 

. ' 

SecFetaria; de· Pfanej~mento. . atlÓ;,. 25 de Maio de· ·2 :o.1,o.: 

Eng-~0'Aiff1 imaS MOfetr9 Garcia · 
AvafiádQt CREA 06QO,.'S94(:)4.9/D. · -

• . . .. I . ' . . • 
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LAuoo·oe· AVALÍÃÇAo Dtt IMóVEL ~ 043DAA~Utb1à: .: ~: .. ·· :- . 
· .(referente áo p~o. i11temo n. 043.261·-011 O). . ·. . . 

1. lnferessada: ~a-de Pta-nejamento Urbano.-

2. Proprietária: Prefettura M~nicipaE de São Jo;é dos Campos, sedtada. à roa José de -
Alencar, 123 - Ce~tro~ · · - · · 

. . . . 
3. Objetiv()·: tem o presente faudo, a:fmalidade de determihe~ o vale' d:e um imóveL 

4. localização: o· móvel está sttúado na: rua J.osé Cobra; ··conjunto Re~idenciat Trinta--e. J 
Um ~e Março·~· São José dos t::ampo~ - SP. . 

5. Caracterlsticas. do tert.-eno!: plano de. formato -~~tangular .. 
' . 

a·. Área total: o perfmetFO. .do terreno encerra à área-(te 929,38m2 com áre.a eonstruída. de 
349,,29m2.. :. _ · · . ·: · _ · 

7. Vistoria: inspecionando O· imôvef, observamos estar localizado. em-urri·bairró de-cfasse 
médiá. · · 

8. Para avaliar o terreno ~fizamoS. as normas do IBAPE-SP - ~nstituto Brasiteiro de 
AvaliaçOes e Pericias de Enge~·aria ·de São. Paulo. 

· s·. Pesquisa <te valores: _ às fontes de inf9(maç0es pesquisadas foram os ·anúnciQS 
publicados no jó.mat l~cat, q~e ftlmeceram ·os. seguintes valores: 

Elemento n .. 0 01 : 
PUblicádo ~ii'a 2810312 .. 01 0·. 
Anunçiante. p~icuJar; tek. 3931-·7558 ou: 811!2-3409·. . _ 
Local: r:ua Apeninos~ J~rdim Satélite·. · : · · 
Área de 2.64, 00m2

, com fiente de· 10;.00m e pr.ofunÇidade: dé. 26;40m. 
T opógrafia pl~na. . · . 
Vator =· R$60.000,00. . · · 
Valor médio= 140: .. 000-,001264.00-= ·R$530,30/rrt 
lf = 231,00. . . . . 

Elemento n.0 02:" 
Pubncado dia 28/0312'.0.10-. _ 
Anunciante imobiJi~ Parqüe. t~óveis; tel~ 3&31-4958. 
Locat: Praça N~tát, Parque IndustriaL 
Area 

2 . . 
d~ 450,oom ~ - - ·_ .. _ 

Top9Q.rafia ptari·a. - ·. _ · _ . 
varor = R$220. oo.o~oo. ·. -. -- · . . . . · 
Valor médio. = 220:. 000',00f450;oo = .R$4:88·f89tm2

. 
'lf = ·1.56,.00'. . ' . 

. ' .· . 
.Elemento n·:O: 03: .. . ... 

:.·P·ubticad·o d:ia. 2:810312W01:·o·~ :: . . · .t... · ·. 
.. Anun.eiantê. im:obUiáJia AJizeu,· teL 391=9-3030:... · · · 

Local: llua.Sàita.Qta:, Jai'c.tfm. Oriente.. . ... ·. . 
Área~~ 300.0Qm2

'·· oomJr.ent&.de 1:2;00m e _prO'funõtdàde·de· 25,00m:.·. 
J opogf8fia em, declrve . . ·· ·_ _ - · · · 

' •, 

' ' ' 

. f) 



. ·;-

.• :: .. .. '• . . ~ 

.. . . ,· . . =·· .. ,· I 

Valor = R$120~000.®. 
Valor médio= 120.Ó.00,001300,:oo = R$400;00/m~ _ 
.lf = 173,00 .. . 

Etemento. n. o ·04~ · 
rnformaçao obtida dia 0610312.010 . 

. Anunciante o proprietárió, tel.-3021-4413;.. 
local; ~ua Orós,. Parq:ue· l:ndustriar. 
Area de ~óO,OOm2. · · . · 

T opogr:afia plana. 
Valor= R$300.000,00. . . 

.· 

Valor médio·= 32Q.Ó00",00/600,·oo = R$533,33Jm2
. 

lf. = 1:56,00:, . ' 

Elemento n.0 05: 
Pubficado dia 02/0512.010. 
Anunciante particular, ter. 3307'-7677 .. 
Local: Cidade Morumbi_ . 

' . 
o I .._ • : • 

• • o .', ,'.: : .•,· ...... :' :'-: :'.I • .: .. • .,' . . 
. .. · .... 

',•,; 

' . . .. 

Areade 30Q.,Oom2
·, com frentéde 10,oóm.e profundidade de 30.00m .. 

T opogf8ftá plàna. 
Valor= R$13o .. ooo.oo. 
Valor médio= 1;3o.ooo.,ootaoo;.oo- =- R$433,33/m2

. 

lf = 185,00. 

10.Homog~meiza,çao- dos vatores: considerando padrao· ·uma área pfàna, com o.s. 
melhoramentos. púbtiÇos de pavimentação~ energia elétrica, ág:ua poiável. e esgoto.: · . . . . 

Fator de fonte (Ff) •. ConsideradO 0.90: para imóveis em oferta de venda •. que supõe 
existir uma ~asticidade de rtegociaçAo. -

·· .· ,· . 

Fator de Topografia (Fto), indicad;os na tabela ·é· leva' em· consideração a decliviaade . 
da superftcie dos lotes. 

Os lndices ·Fiscais (tf)· dos !ceais· dos e.len:tentos da pesquisa estão indicados na tabela 
e O· do lote ava1iándo é. ltfa =. 1'~6·,00i2·~o.1·o e será .. utifiz&do com9 .fator dé· transporte 
para. este locaL 

Valor Homogeneizado ::. Vh = 01 m x Ff x. Ft x Fp x. Ftc;fx lfa)J~t 

Elemento Vni 
, . 

F f Ft Fp Fto I f Vb: 
; 

., 

; 

01 530.30 0,90 "-'Í,OO· ' 1..00 "1,00' 231~00 322 31" 
02 488.8~ o 90. t,OO . 1·,00 1·,00 156.00 440 "00 
03 ·400,00. -0,.90 : ·t,OO · 1· .00 . 1.10 ~ 1;1·a,. oo 357 09· ; 

04 :: 533,33~ . ·0·,90, . :1,00· , t.oo · 1:;,00' ·.1!.56,.00 ! ·480~:0.0 . 
Q5 433,33 Q\90 t.OO: 1,00 1,00 185~oo· ' ,328,86 : 

· \~ 

Média ~ . . ~ 385.65 '. 
. . 

Os valores, nom~geneizados .d:~e{>T,l· estar derrtro .. de .. u,ria: f~ixa: ~· ma i~ oti menos· 3o%. 
da· m~d4a, port~nto:· - · · · · . . . . · · · · 

I Limite Jnferior .= ,.J385 65· : X' .' ()17 t-=. ) 269·96 ,. ,,. 
[ limite:super:ior' = 138.5~.65 '·X.· :.>t 3 ~ ::.: 

c .J' ' . '5(l1 ·35 
. ' : 

' " 

IJ 
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~· . . ' , : . ' ... , . . . · . .. ; . : . : . ·f. : . 

eomo na~ existe· nenhum valor~ dos. limites, ·ose~em~ ~sq~~~~()s.:~tão ·: 
satisfazem a exigência: . · · · · · · 

·1·t.Cálcufo· do. vator do terreno (Vt),t considerando o Fator de Testada (Ft}, Fator.de · 
Profundidade {Fp) e FatOr' de Topografia (Fto}: · · · 

·. vt = -Ar.ea x Vhm x Ft x Fp x Fto .. · 

Area = 929;38m2 
.. 

Vhm = 385.65R$/m2
. 

Ft = 1·,00. . . 

'. ,: 

Ft =·Fator de testada= (Tr/Ti)0•
25

. 

Tr =:testada real: da área avaUanda = 10,.00m .. 
Ti = 10:,.00 m .. testada ideal con:espondente à zona. onde ~situa o imóvel .. 

. Nao considerando. dO Ft o que extrapo~ar o intervafo: 
. 0•,25 0,25 . . . . 

. (1.12) <= Ft <= (2) . . . . . . . · · . . .. 

Fp = f,OO'. · .. 
P{mi) = Profundidade mtnima padrão = 20·,00.m:. . · · · 
P(máx) = ProfUndidade máxima padrao = 40·,00m .. 

· P(eq) = Profuild[dade equivatente.. · · 

Para P(mi)/2 <= P(eq) ~ 2 ~ P(máx}: entao: . 

Se P(mi)/2 <= P(~~~ P(mi): . . · .. . .· ··. 

Fp = (P(eq)/P(mJ}.) .' .. · · . 

Se· P(mi}<= P(eq} <= P(máx}entao fp= 1,00. 

Se· P(máX} .< P(eq) <= ~ x P(tnáx): . 
Fp = (P(máX)IP(eq))0

'
50

-. ·. . .· 

_Para P(~cy.~. P(mi)/2 ou P(~} > 2 x P(m~} entao: 
Fp = (1/2) = Or71. . 

.Fto. = ·1-,00 =·Fator de tbpog:r.afia. q~ consi.dera o::terrenQ' piano; . · 
. . . . . · · ' . 

. . 

Vt = Area x Vhm. x Ft x Fp x Fto .. 
. . . 

· vt = 929,38 x 385,_65- x 1 .oo x t,oo x·1.oo .= 358~41i5,40. · 

12~ Cálculo .do vafor d:a. construçao (Vc), ·de acOrdo c"om O$- Custos Ufiitánas · .Píni d~ . 
Ed~es (CUPE) ~m~ndo oo.mó pat:Sra;o, tifyla ·cQn$.truçlo residencial m.édi~~ :, . . . . 

Vc = Area cons~ida (Ac); x ClJPE x corràção· do Padrlo· (CP)·~ B.D .. L .. · . 
. I . 

. . . .· .. · · .. 

Vc = Ac x CUPE x.CP x. B.JJ.1: < ··· · . ··- . 

_· CUPE ·= :R$993, 76/rrf = ·custos 'unitários PrN:t: d~ EdificaÇões, mês-baSe Mar.ço/2.0.1 o. .· : ~- _·. 
utiU~do para classificar o-pad~ da oonstrução,. que eatcura o _valor das-Materiais· e .. 

. \', . . . . : . . 
·. :. · .. 
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Mão de Obra inclusive com taxas de Le.is Sociais e Riscos do Trabalho, mas não inclui 
a taxa de Benefício e Despesas Indiretas (BOI). 

CP = Corrige a variação de padrão entre o CUPE considerado e o padrão existente na 
área da construção que está sendo calculada. 

B.D.I. = 1,00 = Benefíci.o e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor, 
despesas administrativas, etc. 

Fidade = Fator de idade calculado. pelo método da linha reta .. 
Valor residual = 25% do Vc. 
Vida útil provável = 60 anos. 
IAE = Idade atual estimada = 20 anos. 
Fidade = 0,25 + 0,75 x (60- IAE)/60 = 

Fidade Vc 
1,00 0,75 260.332,82 

13. Valor total do 'imóvel (Vti): 

Vti = Vt + Vac. 

Vti = 358.415,40 + 260.332,82 = 618.748,22. 

Portanto, o valor do imóvel é, seiscentos e dezoito mil, setecentos e quarenta e oito 
Reais e vinte e dois centavo$. 

14. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as demaís rubricadas. 

Secretaria de Planejamento· ano, 25 de Maio de 2.010. 

Eng-.0 Alfredo mas oreira Garcia 
AvaliadorCREA 060 .89464.9/0 .. 
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lAUDO DE ÀVAUAÇÃO· DE IMÓVEL 
{referente aO proceSSO inteft:lO n.G43.26t..()f1 0). 

1. Interessada: Secretaria de-~fanejamento Urbano. . 

2. Proprietária: PrefeituJa MuniópaF-~ São José dos Campos, sediada á . rua José de 
AJencar, 123- Centro. · 

3. Objetivo: tem o presente laudo, a ·finandade de determinar o valor de um im~veJ. 

4. localização: o imóvel está situado na .rua Cristóvão de Alencar. Jard~m São J.org_e, 
São J.osé dos. Campos ,_ SP. . . . . · ,· .· · · . .. .. . 

. . . . . .. 

5'. Caracteristicas do· terr~oó:. plano de formato re~angul~r . . 

6. Area total : o perímetro do· terreno .enc~~~~- à. ·área. de 1' .17~,.1:3m2' Com áreá construíd~ 
de 241 ,80m2.• · · · · · · · .. · · · · · 

. · · I I 

7. Vistoria: jnspecionando o ímóVeJ .• observamos estar localizado em um bairro de classe 
média. · . . . • . 

8. Para avaliar o terreno · utilizamos as · normas do IBAPE-SP - 1nstituto Brasileiro de 
AvaJiaçoes e Perfcias de Eflgen~~ ~ _Sao Paulo. 

9. Pesquisa de vaJores~ às ientes. de~ info.rmações pesquisadas foram os anúncios 
publicados no jornal loca f, cwe f9flleceram os seguintes valores: 

ô • • . 
Elemento n.0 01: ...... M •• ·: ... 

. .. . - ... ·· ....... . 
Publicado dia 28/0312.010. ·. ·· ... 
Anunciante particular. tel. 392'9-~t79o. ·:- ... ;.<~:: · : · ·.' ... 
Locak r:~a Arag.uari, Jardim Lsmênia: · . · ; · .·. · ... :. ·. · . · 
Area de 241i,pQm2

·, com frente de' 10,00m·e. profun~:idade· de 24,.1:.om: 
T apografia pl'ana. . <· .. , . · · · 
Val'or =· R$.t2a·.ooo)oo:.- .. . . .. .·. ·:·.·. ·. 
Valor médio= 120.000,,00/241 ,0(f= R'$4B7r9·31m~. . 
Jf = 196,00. . . ~- •': .· . . .. 

• • •• • • -. •• J •• • • • 

..: .: ·.·---~ .... ~ ·-:t ... o • ' .. 

Elemento n.0 02: · .. · ·. · . .-;····. . :_·· .. 
Publicado dia 25104J2J}tO.· . . . · -.:· ., · 
Anunciante particular~ tet 3941-3644-
local: rua Rui Barbosa (pró~ a Cooper Ródia). 
Área de 500,00m2. ·. · . ·' ·. · 

. . 

T opografta plana. . · · ·: · . 
Vafor = R$250.000,00. ·. . · - .- :· : 
Valor médio = 2.50.o00,0015{)0,00 = R$500,00/m2

. 
lf = 208,00. ·. 

·. . . . .... ·: :; ... : · ...... 
f o 1 . : ,. -.''::··:--~· ;:: ;.: ;::,,:, ~ . .f'l~~.:·~~ .. ' ·~ .... :•' -. , 

Elemento n. 0.3. . . . ., ·.. .. .. . , :. 
Publicado· di·a 28103/2' .. 010=.: · · .·· .·:· : · :.,; .. ;:" :.; .... : . ·· ... . .. 
Anunciante particular; tet. 3018:..378.1,·ou 9·75.9-6580: . . · . · '·: . 
Lócal: travessa AmônioOomenico:f .erro .. Vii~ · Mari~·. ·· . ·" ·· ·· · 
Area de 357 70m.2.. . · · ·. . · . . · .. · .. . · .. ' . . ' , .. " ... 
TQpografia pl~fila .. · ·. <:·_·-_, · . ·. ~ .. · · · , ~ - ·: · · .... 
Valor = R$1-50 .. 000,00. · -. ;· · . . : ·. · .-- :· · 
Valor: médio =-150'-.000',c).Ot35:7,iO;::; R$419,35/m2

. 
lf = 173,00. . 

.. _}[4 :, 

. ~, . 
.~ ' ' 

' ' . .. 
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Etemento n:~o 04: · 
.: • • r ... . . . .. 

.. •• : t • • • • ~- • • ~: 

,·'., ~· f' ' I ' ' • ' ' · ,' :, ~ ' • \! '• I '' • :. • ~ 

PublicadQ dia .000412.01'0. _ .. 
·.···:: ..... ·: . · .... . . _. 

.. Anuncia~te.- i'mobíliãria Verde Vale, teL2134-1551' .. 
loeaf·:· ViJa t'ndüstrial. · . :, .· . 

. ~a de 328,00m2', com frente 9e2.1:,00m e profundidàdede f5;.00m. 
· . T Qpografia plana . .- · · 

Vatoi =. R$150.000~00.' . · -
' . 2 ' 

· ValormédJo.; 150.000,00l328;00-.= R$4.57,32/m . . 
. lf= 219,0(};. .. ' . . . . .. . ' . 

Elemento n. o 05: · · · · · ·. ··· . . . 
Publtcado dia 2510412~ 01 O.. . 

· Anunciante ímobi1iária Mi:n~s· Gerais,, tel. 39·36-1915- oU 393~ 1917 ... 
loeal: Avenida Barbacena, 'Jardim tsmênia .. · · ,, ·· . . · . 
Area d.e 300,00m2

, com frente de 10,00m e profundidade de3Ó,OOm . 
. Topografia plana · · · 
Valor= R$135.000,00. . . ·. · 
Valor médio= 135-.0Ó0,00/300,00·= R$450;00/m~. 
'tf = 231,00. 

. • . 

1 o:. Homogen~izaçãO- dos valores: ·cOnsiderando como lote: _padrão uma área plana, com 
1 OrOOm de fretite e profundidade de 30.00m, oom. oS _melhoramentos públicos de rua . 

. pavimentada. ene1gia elétrica, ág.ua potãyel e ~sgoto:. . · . 

Fator de fonte-(Ff), ConsideradQ ·o.ao para imóveis _em oferta de venda, que supõe 
existir umá er~sti'cidade de negociação. :. · · · 

Fator de testada;: F_t ~ (Titrrt·25
• 

Ti = 10,po m, testada ideat· correspondente ã zona onde se situa o irrióveL 
Tr =·testada reaf do: elemento pesquisado.' · 
Não consíderando do Ft o que extiapol'ar o intervak>:, 
(1/2}o.25 <= Ft ~= (2)0.25. ·. . . -. 

Fator de, profundid~e. (Fp) : 
P(mt) = Profundidade minima padrã9 =- 20',00m: 
P(max) = Profundidade r(láxima· padrão = 40.00m. · 
P(eq) = Profundid~e· equtvalente· = Área/testada. 

· Para P(.mi)/2' <=· P(eq} <= -2 x. P(máx) emao: 

S~ P.(mi)/7,~= P(e~l < P(.mi:): . .. · · : . : .• 
Fp = (P(mi)IP(eq)) · ~. .· 

se P(mí) <= P{eq~: <= P(máx) então-Fp· = 1, oa:. . 

Se P(máx). < P(eqj <= 2: x P(~x): .. . · . . · . · . ·. · · 
- fp = (P(eq:)IP(~x))0·~- · . . . ·. ·. 

Para P(eq)'< P(mi)/2 ou: P(~q) >: 2·.xP.(máx) ·entao:· ··. · . 
Fp = (~, 00)~50· = 1 ~~1. · . . . · . - .: .. 

. . 
' . : 

.· ... , . 

. Fator ·de Topografia (fto}, i~ditattas. na .t~bela e, l~a em constdet~o· a dediví~ade · · · · , 
da. superlfcie dos lotes..· · · · · · 



r· 

Os lndices Fiscais (lf) dos locais dos elementos da pesqui§ã estão tndiêàdós .na tabela 
e o do lote avaliando é lfa = 173,00/2.0·10 e será utilizado como fator de transporte 
para este locaL 

Valor Homogeneizado = Vh = 01 m x Ff x Ft x Fp x F to x lfa)./lf. 

Elemento Vm Ff Ft Fp F to 'lf Vh 
01 497,93 0,90 1,00 1,00 ·1,00 196,00 395,55 
02 500,00 o 90 1,00 1,00 1,00 208,00 374,28· 
03 419,35 0,90 1,00 1,00 1,00 173,00 377,42 
04 457,32 0,90 1,00 1,00 1,00 219,00 325,14 
05 450,00 0,90 1,00 1,00 1,00. 231,00 303,31 

Somatória 355,14 

Os valores homogeneizados devem estar dentro· de uma faixa de mais ou menos 30% 
da média: · 

Limite inferior = 355,14 X 0,7 = 248,60 
Limite superior = 355,14 X 1,3 = 461 ,68 

Como não existe nenhum val·or fora do intervalo, os elementos pesquisados 
satisfazem essa exigência. 

11 . Cálculo do valor do terreno 0/t), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto): 

Vt = Área x Vhm x Ft x Fp x Fto. 

Area = 1.174,13m2
. 

Vhm = 355,14R$/m2
. 

Ft = 1,00. 
Ft = Fator de testada= (Trfri)0

•
25

. 

Tr = testada real da área avalianda = 1 O,OOm. 
Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo.: 

0,25 0,25 
(1./2) <= Ft <= (2) . . 

Fp = 1,00. 
P(mi) = Profundidade tninima pádrão = 20,00m. · 
P(máx) = Ptofundidade máxima padrão= 40,00m. 
P(eq) =Profundidade equivalente. 

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)/2 <= P(e~.t0< P(mi): · · 
Fp = (P(eq)/P(mi)) . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1,00. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(máx)/P(eq))0

•
50

. · 

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: 
3/4. 



0,50 
Fp = (1/2) = 0,71 . 

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que considera o terreno plano. 

Vt = Área X Vhm X Ft X Fp x Fto. 

Vt = 1.174,13 X355,14 X 1,00 X 1,00 X 1,00 = 416.980,53. 

12. Cálculo do valor da construção (Vc), de acordo com os Custos Unitários Pini de 
Edificações (CUPE) tomando oomo padrão, uma construçao residencial médio: 

. -

Vc =Área construída (Ac) x CUPE x Correção do Padrão (CP))_( 8 .0 .1. 

Vc = Ac x CUPE x CP x B.D.I. 

CUPE = R$993,76/m2 =Custos Unitários PINI de EdificaçOes, mês base Março/2.010, 
utilizado para classificar o padrão da construção, que calcula o valor dos Materiais e 
Mão de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos· do Trabalho, mas não inclui 
a taxa de Benefício e Despesas Indiretas (BDI). 

CP = Corrige a variação de padrão entre o CUPE considerado e. o padrão existente na 
área da construção que está sendo calculada. - -

B.D.I. = 1,00 = Benefício e Despesas lndjretas que inclui, lucro do construtor, 
despesas administrativas, etc. 

Fidade =Fator de idade calculado pelo método da linha reta. 
Valor residual = 25% do Vc. 
Vida útil provável = 60 anos. 
IAE = Idade atual estimada = 20 anos. 
Fidade = 0,25 + 0,75 x (60- IAE)/60 = 

local . Área CUPE CP 8.0~ 1. 
!Construção 173,83 993,76 1,00 1,00 
Cobertura 67.97 993,76 0;30 1,00 
Total 241,80 

13. Valor total do imóvel' (Vti): 

Vti = Vt + Vac. 

F idade 
0,75 ' 
0,7"5 

Vti = 416.980,53 + 144.756,80 = 561 .737,33. 

Vc · 
129.558,98 

15.197,82 
144.756,80 

Portanto, o valor do imóvel é, quinhentos e sessenta e um mil, setecentos e trinta e 
sete Reais e trinta e três centavos. · 

14. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada e assinada e as de ais rubricadas. . 

Secretaria de Planejamento no, 25-de Maio de 2.010. 

Éng. o Alfredo Dímas Moreira Garcia 
Avaliador CREA 060.0.89464.9/D. 
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LAUDO ~ .AVALiAç)..o ~- lMóVEL ~ o4sbAA~SPUL01'0. - . 
_ _ (~f~ente· an próceSsa-interno n.043:261~0/1:0}. · · 

1 .... Lllteressada: Secreta~ia de Planejame-nto· Urbano. 

:_ .. : . 

' . ; 

.. 
'' 

.. ··.. . '•, 

2 . Proprietária: Prefe!tuJa MoniciPaiL de São-José -dos Cartlpos, sediada à rua José de 
Alencar, 12-3- Centro-.. · . ·, · · . . · - ·. . . · . · · . · · 

. . - : . ~ . . : . 

3. Objetivo: tem o presente laüdc, a fin~Udade .. de determiNIF-o· valor de. um: imóvel. 
• I 

4 . Localização·: o imóv~l: está situad·o naAvemidà.doutor Jo~· Batista SÇ>ares de Queiroz· 
Junior, Jardim Das lndustrias, 5ao José tfQ$ Campos-.·- SP. . . - . . . . . 

5. CaracterístiCas do terreno:· ·pranó de-formãto retangular. 
. . . 

. ·- 6 . . Area total: o pedmetro ·d.o terreno encerra à área de 2.279,99m2 com área construida 
· de 545 32m2 ·. · · · - . -· - . . . 

I . • • . • . • 

' . 
7. Vistoria: ~nspecionando o-imóvel, observamos estar localizado em um bairro de classe-

média. · · .. 

8. Para avanar o terreno t:Jtilizamos á$ notmas .do· IBAPE-SP - tnstituto- Bras.ile.iro. de 
AvaUaçOes e, Perf.cias de Engeohari~- de São Pau~o. · 

- . -

9. ~esqtrisa de valores: às· fontes de infOI'tnSções _ pesquisadas. foram os anúncios 
publicados n.o.jomal-lbcat, que forneceram o5 seguinfes·.vatores: . 

Elemento n.0 01 : 
Publicado dia 28/03/2.010. _ 
Anunciante particular, tet . . 393~-7558- ou 81,-12-3409. 

. . Local: rua Apeninos,. Jardim ~atéfite. . -. . 
Area de 264,00m2

, com frente de 10;0om·e profundida~. d~ 26,40m.-
_lopografaa plana. - · .. 
Valor = R$60.000., oo·. · . . · ·. . ·.- · 
V~or médio= 1'40.000,.00/264,00 = R$530,30/nl. ·: · · 
lf = 231 ,00. . .. 

.Elemento -n. o 02: .. 
Publicado día 2810312.01 O. 

'• ·. . .. 
. ·. 

· AilUncíante imobiliária ~fq:ue ImóveiS,. tet 3931~958. 
local:-Praça Nat~u. p·arque-tndüstriat _- . .. · · .. ·_ 
Area de 450, oorif.. . : . · _ - · 
Tópogfaf{a pJana. . · . . _ . · · ... 
Valor= R'$-220.000,00. · · 
Valor médlo =· 22'ó.000·,.00/450~00-= R$488,89/m2 

.•. 
lf = 1:56,00. . . .. 

. · .. . 

. . . ' 

... . . ~ 

Elemento n. o· 03::: · .. -- · '· 
. ··~ . . 

Pub1icado dia. 28/0312.010., · · .. · · · 

. .·; -

.-

AnunGiarlte imóbiÜária Afrzeu, .tel·. 391·.9.-3030:··. · ·-
Locat rua Saitama, Jardim Oriente. · --- · · · · · · ,- -
Ar~. de 3oo·,oom2

, com frente de 1'2,00m.-.e prafundidadé de·-25.,0Qm. 
~Top~raft~ em declive.:· · _ ~- .. _. . ... 

' ,· ' . . 

,·.. . . ~1 f:4 ~ . . . - . ' 

.·· \ 



. . 
. Valor= R$12o~ooo,·oct · ··. 
·valor médio= 120.000·,00/300',00= R$400,00/m2

·• 

1-f = 173,.00 . . 

Elemento ta. 0 04: 
fnform·ação obtida dia .061()312.010. 
Anunciante o proprietário·, teli. ~021-441'3, 
local; rua Orós, Parque IndustriaL . 
Area de 600,00m2

• 

Topografia plana.' 
Valor= R$300.000,00 . 

... ·,· 

.' _.· ·.-. ~ ". ·. 
.. 
.-. 

: ·-. : : .. 

. Valor médio= 320.000;00/600,00 = B$533,3átm2
. · 

lf = 156,00. . 

Elemento n.0 05.: 
PubliCado dia. 02/05/2.01·0:. 
Anunciante particular, tel. 3307-7677. 

" , •, 

Local: Cidade Morumbi. . . 
Área d.e -300,0~. com frente de ·1'0,00'm e proftmdid.~e de 30,00m. 
Topografia plana 
Vator = R$130.000.,00. . . 
Valor médio= 1:ao.ooo·,oo/300,00 = R$433,33/rif. 
lf = 185-,00. 

'• 

1 O. Homogeneizaçao dos vaJores: considerando padrão· uma: área plana~ com os 
melhoramentos públicos de pavimentaçãoL energia·efémca, água potável e· esgoto: 

Fator de fonte (Ff)·, Considerado 0~90 para imóveis em oferta de venda;. que supõe· 
existir ur_na efastrcidãd.e de negociação. 

Fator de Topografia (Fto), indiCados. _na tabela e leva\ em consideraçao adecfividade: 
da superffcie dos lOtes. . 

Os Indicas Fiscais. (lf} dos.loeaís dos elementos da' pesquiSa estao_ indicados na-tabela 
e o do lote avaliando é lfa ·= 208,0{)12.010 e seFá_ utUizado· como fator de transporte . 
para este ·local:. · · 

V~()f' Homogenei:zacto = Vh =(V m X Ff X Ftx_ Fp x Fto x lfa)/Íf. 

Elemento Vm . Ef. ft I Fp F to- I f Vh _ 
0-1 536,30 '0,90. 1·00 1 .. 00 · 1 aa 231,00 429~75 

.. '02 •' 488,.89 ;0 .90· ·· t,OO· 1,00 1.,00 ·1.56:.00 ' 586·67 ' ' . , ,' 

03 40000 I a.oo 1 .. 00 '.1.00 ' 1.~0 173..{)0 476,12 
04 533,33 0,90· t foo 100 1,00 156,00 ~.00 
05 ; 433~33 0,.00 : 1,00 1: •. oo ' 1,00 1'85,00' ; 438r48•' 

Média . 514·,2'0· 

· Os valores homog,eneizados-devem estar .dEmtro· de· uma faixa de mais 9u _menos.30% 
da média, portanto:· · . · · · 

I. limite~ inferior -- 514.20' '_x O' 7 ' ; ·. 't = 35S:,94 
!Limite superior : 514.20 X f, 3- = 66~46 
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; : 

·' ,· . . · . ' . 

Como não existe nenhum valor . fora dos limites, os elementos pesquisados então 
. satisfazem a exigência. · · 

11. Cálculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fatot de Testada (Ft), Fator de 
Profundidade (Fp) e Fator d·e Topografia (Fto): · 

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto .. 

Área= 2.279,99m2
• 

Vhm = 514,20R$/m2
• 

Ft= 1,00. . . . 
Ft =Fator de testada= (Trlfi)0

·
25

. 

Tr =testada real -da área_aválianda = 10,00m. 
Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente à zona onde se situa o imóvel. 
Não considerando do Ft o que extrapolar o intervalo: 

0,25 . 0,25 . 
(1/2) <= Ft <= (2) . . 

Fp = 1,00. 
P(mi) =Profundidade mínima padrão= 20,00m. 
P(máx) = Profundidade máxima padrao = 40,00m. 
P(eq) = Profundidade equivalente. 

Para P(mi)/2 <= P'(eq) <= 2 x P(m'áx) ~ntão: 

Se P(mi)/2 <= P(e~l0< P(mi): 
Fp = (P(eq)/P(mi)) . . 

Se P(mi) <= P(eq) <= P(máx) então Fp = 1;00; 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(máx)/P(eq))0

•
50 

._ . 

Para P(eCIJ.
5
ri P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) então: .. 

Fp = (1/2) = 0,7·1. · · 

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que considera o· terreno plano. 

Vt = Área x Vhm x Ft x Fp x Fto . . 

Vt= 2:279,99 x.514,20 X 1,00 X 1,00 X 1,00 = 1.172.370;86 .. 

12 .. Cálculo do valor da construçao (Vc), de acordo com os Custos Unitários Pini de 
Edifi'cações (CUPE) tomando como padrão, uma construção-residencial médio: 

Vc =Área construída (Ac) x CUPE x Correção do Padrão (CP):x 8.0.1. 

Vc = Ac x CUPE x CP x 8 .0.1. . ' 

C.UPE =-R$993, 761m2 = Custos Unitários. PINI de Edificações, . mês base Março/2.01 o., . 
utilizado para classifi'car o padrão da construção, que calcula o valor dos· Materiais e 
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Mão de Obra fnclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabalho, mas não inclui 
a. taxa de Benefício e Despesas Indiretas (BDI). 

CP = Corrige a variação de padrão. entre o CUPE considerado e o padrão existente na 
áre~ da construção q.ue está sendo calculada. · 

8.0.1. = 1,00 = Benefício e Desp.esas lnrnretas que inclui, lucro do construtor, 
despesas administrativas, etc .. 

F idade = Fator de idade calculadó pelo método. da. lir:~ha reta. 
Valor residual = 25% do Vc. 
Vida útil provávet = 60 anos. 
IAE = Idade atual estimada = ·20 anos." 
Fidade = 0,25 + 0,75 x (60- IAE)/60 = 

Local Are a CUPE CP 8 .0 .1. 
Construção . 306,25 993,76 1,00 1,00 
Cobertura 239,07 '993 76 0,30 1,00 
Total 545,32 

13. Valor total do imóvel (Vti): 

vti = Vt + Va,c. 

F idade 
0,75 
0,75 

Vti = 1.172.370,86 + 281 .709,35 = 1.454.080,21 . 

Vc 
'228.254,25 

53.455,10 : 
281 .. 709,35 

Portanto, o valor do imóvel é, um milhão, quatrocentos e cinqüenta e quatro mil, 
oitenta Reais e vinte e um centavos. 

14. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso, 
estando a última datada. e assinada e as demais rubricadas. · 

Eng.0 ·Atfredo Dimas Moreira Garcia 
Avaliador CREA .0600.89464.9/D. 
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