Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
~ Estado de Sao Paulo —

PUBLICADO (A) NO JORNAL

v I S AR

L E | N2 8232/10
DE 03 DE DEZEMBRO DE 2010

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de uso
de 04 (quatro) areas de dominio publico municipal ao
Governo do Estado de Sao Paulo para o funcionamento dos
Distritos Policiais que especifica, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12 Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissao de uso de 04 (quatro) areas de terreno de dominio publico municipal ao
Governo do Estado de Sao Paulo para o funcionamento do 22, 32, 5° e 82 Distritos
Policiais implantados no Municipio, com as seguintes medidas, limites e confrontagoes:

AREA 1 — Ocupada pelo 22 Distrito Policial.

01 - AREA: - Terreno com benfeitorias.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAQO: - Praga Carlos Gomes - Jardim Paulista.

04 - SITUACAO: - A area esta situada na Praga Carlos Gomes.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja,
edificagBes com 280,46m” e area coberta com 63,85m°.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N=
7.435.306,0715; E= 410.296,7858), situado na divisa com area remanescente da Praca
Carlos Gomes. Deste segue em sentido horario com azimute de 117213'05” e 2,62m de
extensdo até o ponto B; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 116°09'18" e
3,81m de extensdo até o ponto C; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
26°19'34" e 1,32m de extensao até o ponto C1; neste deflete a direita e segue com
azimute de 116°56'16” e 2,76m de extensdo até o ponto C2; neste deflete a direita e
segue com azimute de 206°19'34” e 1,32m de extensao até o ponto D; neste deflete a
esquerda e segue com azimute de 116°33'29” e 8,06m de extensao até o ponto E,
confrontando do ponto inicial A ao ponto E com area remanescente da praca; neste
deflete a direita e seque com azimute de 203°48'37” e 17,62m de extensao até o ponto F;
neste deflete a direita e segue com azimute de 205°24'11” e 6,91m de extensao até o
ponto G; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 197°11'01” e 1,64m de
extensao até o ponto H; neste deflete a direita e segue em curva de R= 5,44m, AC=
54°07’55", D= 5,14m de extensdo até o ponto |; deste segue com azimute de 292°29'38” e
7,93m de extensao até o ponto J; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
291214'29” e 5,46m de extensao até o ponto K; neste deflete a direita e segue em curva
de R= 2,98m, AC= 104201’19” e D= 5,40m de extensao até o ponto L; deste segue com
azimute de 30°01’06" e 28,44m de extensao até o ponto inicial A, confrontando do ponto E
ao ponto inicial A com a rua circundante, fechando o perimetro. )\
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 574,89m? (quinhentos e
setenta e quatro metros quadrados e oitenta e nove decimetros quadrados).

AREA 2 — Ocupada pelo 32 Distrito Policial.

01 - AREA: - Terreno com benfeitorias.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos.

03 - LOCALIZACAQ: - Rua José Cobra - Conjunto Residencial Trinta e Um de Margo.

04 - SITUACAO: - A area de terra esta situada entre a Rua José Cobra, faixa de
transmissao de energia elétrica, area comercial e Rua Guidoval.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja,
edificacoes com 349,29m?.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N=
7.428.930,2410; E= 406.385,0432), situado na divisa com a area comercial. Deste segue
em sentido horario com azimute de 101°48'59" e 31,86m de extensao, confrontando com
a Rua Guidoval até o ponto B; neste deflete a direita e segue com azimute de 193°01'50”
e 1,95m de extensao até o ponto C; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
192°47°49" e 3,45m de extensao até o ponto D; neste deflete a esquerda e segue com
azimute de 102°46'10" e 1,55m de extenséo até o ponto E; neste deflete a direita e segue
com azimute de 192°53'18” e 12,89m de extensao até o ponto F; neste deflete a direita e
segue com azimute de 282°54'07” e 1,55m de extensao até o ponto G; neste deflete a
esquerda e segue com azimute de 192°54’07" e 0,26m de extensao até o ponto H; neste
deflete a direita e segue com azimute de 284°29°07" e 4,98m de extensao até o ponto |;
neste deflete a esquerda e segue com azimute de 192°46'04” e 9,03m de extensao até o
ponto J; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 103°38'45” e 3,75m de
extensao até o ponto K; neste deflete a direita e segue em curva de R= 1,48m, AC=
174°06'38” e D= 4,50m de extensao até o ponto L, confrontando do ponto B ao ponto L
com a Rua José Cobra; deste segue com azimute de 282°35'42” e 13,67m de extensao
até o ponto M; neste deflete a direita e segue em curva de R= 1,60m, AC= 67°56'21" e D=
1,90m de extensao até o ponto N; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
282°36'07" e 5,75m de extensao até o ponto O; neste deflete a esquerda e segue com
azimute de 192936'07” e 1,26m de extensdo até o ponto P; neste deflete a direita e segue
com azimute de 282°51'40” e 9,77m de extensao até o ponto Q, confrontando do ponto L
ao ponto Q com faixa de transmissao de energia elétrica; neste deflete a direita e segue
com azimute de 12%51’48" e 29,96m, confrontando com area comercial até o ponto inicial
A, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 929,38m2 (novecentos e
vinte e nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados).

AREA 3 — Ocupada pelo 5° Distrito Policial.

01 - AREA: - Terreno com benfeitorias.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03~ LOCALIZACAOQ: - Rua Cristovdo de Alencar - Jardim S&o Jorge.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Rua Milton Cruz, Rua Cristovao de Alencar
e lotes 5, 33 e 6 da quadra A do loteamento Jardim S&o Jorge.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja,
edificagdes com 173,83m? e area coberta com 67,97m?.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N=
7.437.128,9901; E= 413.571,5310), situado na divisa com o lote 6 da quadra A. Deste
segue em sentido horario com azimute de 158220'49" e 5,02m de extensao até o ponto B;
neste deflete & esquerda e segue com azimute de 158%02'20" e 5,27m de extensdo até o
ponto C; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 157°46'24” e 3,11m de
extensado até o ponto D; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 157°12'47" e
8,97m de extensao até o ponto E, confrontando do ponto inicial A ao ponto E com a Rua
Milton Cruz; neste deflete a direita e segue em curva de R= 8,44m, AC= 85°57'58" e D=
12,66m de extensao, confrontando com a confluéncia das Ruas Milton Cruz e Cristévao
de Alencar até o ponto F; deste segue com azimute de 266°21’22” e 27,63m de extensao
até o ponto G; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 265%25'40” e 4,08m de
extensao até o ponto H; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 265215'06” e
3,07m de extenséao até o ponto |, confrontando do ponto F ao ponto | com a Rua Cristévao
de Alencar; neste deflete a direita e segue com azimute de 358°%50'08" e 32,72m de
extensao, confrontando com o lote 5 da quadra A até o ponto J; neste deflete a direita e
segue com azimute de 87°33'16” e 6,24m de extensao, confrontando com o lote 33 da
quadra A até o ponto K; neste deflete a direita e seque com azimute de 89%29'59" e
15,656m de extensdo até o ponto L; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
88°24'21" e 7,16m de extensdo até o ponto M; neste deflete a esquerda e segue com
azimute de 87°03'14” e 2,75m até o ponto inicial A, confrontando do ponto K ao ponto
inicial A com o lote 6 da quadra A, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 1.174,13 m2 (um mil, cento
e setenta e quatro metros quadrados e treze decimetros quadrados).

AREA 4 — Ocupada pelo 8° Distrito Policial.

01 - AREA: - Terreno com benfeitorias.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZACAQ: - Avenida Dr. Jodo Batista Soares de Queiroz Jr. - Jardim das
Industrias.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Avenida Dr. Joao Batista Soares de
Queiroz Jr., area da Associacdo Paulista dos Cirurgides Dentistas e area de dominio
publico municipal.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou seja,
edificagdes com 306,25m” e dreas cobertas com 239,07m>.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N=
7.430.672,2284; E= 406.326,6880), situado na divisa com a area da Associa¢ao Paulista
dos Cirurgides Dentistas. Deste segue em sentido horario com azimute de 111°35'29" e
4,81m de extensdo até o ponto B; neste deflete a direita e segue com azimute de
115%48'36" e 28,38m de extensdo até o ponto C; neste deflete a direita e segue com
azimute de 116°34'33" e 17,74m de extensao até o ponto D, confrontando do ponto inicial
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Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

A ao ponto D com a Associagdo Paulista dos Cirurgides Dentistas; neste deflete a direita
e segue com azimute de 204920'04” e 32,06m de extensdo até o ponto E; neste deflete a
direita e segue com azimute de 204°53'24” ¢ 35,72m de extensdo até o ponto F; neste
deflete a direita e segue com azimute de 247°45'02” e 6,26m de extensdo até o ponto G,
confrontando do ponto D ao ponto G com area remanescente de dominio publico
municipal; neste deflete a direita e segue com azimute de 333°56'49" e 2,61m de
extensao até o ponto H; neste deflete a direita e segue com azimute de 341°49'15" e
4,00m de extensdao até o ponto I; neste deflete a esquerda e segue com azimute de
340°23'41” e 12,88m de extensao até o ponto J; neste deflete a direita e segue com
azimute de 350°13'38” e 25,80m de extensdo até o ponto L; neste deflete a direita e
segue com azimute de 355°32'44” e 3,11m de exiensao até o ponto M; neste deflete a
direita e segue com azimute de 358°13'49” e 8,78m de extensdo até o ponto N; neste
deflete a direita e segue com azimute de 359°24'29” e 5,76m de extensao até o ponto O;
neste deflete a esquerda e segue com azimute de 359°21°34” e 11,66m de extensao até o
ponto P; neste deflete a esquerda e segue com azimute de 359°01’39” e 2,27m de
extensdo até o ponto Q; neste deflete a direita e segue com azimute de 359954'58” e
10,78m de extensao até o ponto inicial A, confrontando do ponto G ao ponto inicial A com
a Avenida Dr. Joao Batista Soares de Queiroz Jr., fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 2.279,99m2 (dois mil,
duzentos e setenta e nove metros quadrados € noventa e nove decimetros quadrados).

Paragrafo unico. As areas de terra acima descritas estao
melhor caracterizadas nos memoriais descritivos, plantas e laudos de avaliagao, inclusos,
que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissao destinar-se a exclusivamente
para a administragao e funcionamento pelo permissionario do 2°, 3° 5° e 8° Distritos

Policiais, com o objetivo de atender a populagao joseense, que utiliza os servigos por eles
oferecidos.

Art. 32 O permissionario sera responsavel pelo pagamento
de todas e quaisquer despesas por ele realizadas em decorréncia da utilizagao das areas,
inclusive as tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e telefonia, cabendo-lhe ainda a
obrigacao de conserva-las permanentemente em bom estado enquanto durar a
permissao, procedendo as medidas para tal, independentemente de notificagao da
Prefeitura Municipal.

Art. 4°. Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios,
securitarios, fiscais e quaisquer outros advindos de atividades exercidas sobre as areas
permissionadas relativos aos contratados do permissionario serao de sua exclusiva
responsabilidade.

Art. 5°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 6°. A permissao de uso sera revogada e as 4reas objeto
da mesma reverterdo & posse direta da Prefeitura Municipal acrescidas de todas as
benfeitorias e acessdes nelas introduzidas, independentemente de qualquer indenizagao
ao permissionario, quando o interesse publico o exigir ou for dada as areas destinagcao
diversa daquela prevista no artigo 22 desta lei.

Art. 7°. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia ao disposto nos artigos precedentes.

Art. 82 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagzo,
revogadas as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos, 03 de

Eduardm

Prefeito Municipal

dezembro de 2010.

Willia J uza Freitas
Consulfor Legislativo-.

\

Cynthia oncalo
Secretaria de Planejamento Urbano

Flavia Di Bisceglie Pitombo
Secretaria de Obras
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisao de Formalizagao e Atos da Secretaria
de Assuntos Juridicos, aos trés dias do més de dezembro do ano de dois mil e dez.

RobertaiMarcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizagéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal ocupada pelo 2° distrito policial.

01- AREA: - Terreno com benfeitorias.

02 — PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - Praga Carlos Gomes, Jardim Paulista.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada na Praga Carlos Gomes.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou

seja, edificagbes com 280,46 m? e area coberta com 63,85 m?.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N:
7.435.306,0715 e E: 410.296,7858), situado na divisa com area remanescente da
Praca Carlos Gomes. Deste segue, em sentido horario, com azimute 117°13'05" e 2,62
m de extensdo até o ponto B; neste deflete a esquerda e segue com azimute
116°09’18" e 3,81 m de extensao até o ponto C; neste deflete a esquerda e segue com
azimute de 26°19'34” e 1,32m de extensdo até o ponto C1; neste deflete a direita e
segue com azimute de 116°56'16” e 2,76m de extensao até o ponto C2; neste deflete a
direita e segue com azimute de 206°19'34” e 1,32m de extenséo até o ponto D; neste
deflete a esquerda e segue com azimute 116°33'29” e 8,06 m de extensao até o ponto
E; confrontando do ponto incial A ao ponto E com area remanescente da praga; neste
deflete a direita e segue com azimute-203°48'37" e 17,62 rflf de extensao até o ponto F;
neste deflete a direita e segiié gqn} az/imute 205°24'11” _ 6,91 m de extensdo até o
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

ponto G; neste deflete a esquerda e segue com azimute 197°11°01" e 1,64 m de
extensdo até o ponto H; neste deflete a direita e segue em curva de R: 5,44 m, AC:
54°07'55", D: 5,14 m de extensao até o ponto |; deste segue com azimute 292°29°38" e
7,93 m de extensdo até o ponto J; neste deflete a esquerda e segue com azimute
291°14°29” e 5,46 m de extensdo até o ponto K; neste deflete a direita e segue em
curva de R: 2,98 m,AC: 104°01°19” e D: 5,40 m de extenséao até o ponto L; deste segue
com azimute 30°01'06” e 28,44 m de extensao até o ponto inicial A, confrontando do
ponto E ao ponto inicial A com a rua circundante, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 574,89 m? (quinhentos e
setenta e quatro metros quadrados e oitenta e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 17 de maio de 2010.

n | !\I i -I -

Eng® Carlos Benedito Carnevalli

Monitor

' "";-——-—-—__.'_/ ) \.:} o
Eng® Claudio Henrique Miragaia Mendgs
Chefe de Divisao de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal ocupada pelo 3° distrito policial.

01- AREA: - Terreno com benfeitorias.
02 — PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZACAO: - R. José Cobra — Conj. Res. Trinta e um de Margo.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a R. José Cobra, faixa de transmissao de
energia elétrica, area comercial e R. Guidoval.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou
seja, edificagcdes com 349,29 m2.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N:
7.428.930,2410 e E: 406.385,0432), situado na divisa com a area comercial. Deste
segue, em sentido horario, com azimute 101°48'69” e 31,86 m de extensdo
confrontando com a R. Guidoval até o ponto B; neste deflete a direita e segque com
azimute 193°01°50” e 1,95 m de extensao até o ponto C; neste deflete a esquerda e
segue com azimute 192°47'49" e 3,45 m de extensao até o ponto D; neste deflete a
esquerda e segue com azimute 102°46'10” e 1,55 m de extensao até o ponto E; neste
deflete & direita e segue com azimute 192°53'18" e 12,89 m de extenséao até o ponto F;
neste deflete a direita e segue com azimute 282°54’'07” e 1,55 m de extensdo até o
ponto G; neste deflete a esquerda e segue com azimute 192°54'07” e 0,26 m de
extensao até o ponto H; neste deflete a direita e segue com azimute 284°29'07" e 4,98
m de extensao até o ponto |; neste deflete a esquerda e segue com azimute 192°46'04"
e 9,03 m de extensao até o ponto J; neste deflete a esquerda e segue com azimute
103°38'45" e 3,75 m de extensdo até o ponto K; neste deflete a direita e segue em
curva de R: 1,48 m, AC: 174°06'38" e D: 4,50 m de extensdo até o ponto L,
confrontando do ponto B ao ponto L com a R. José Cobra; deste segue com azimute
282°35'42" e 13,67 m de extensdo até o ponto M; neste deflete a direita e segue em
curva de R: 1,60 m, AC: 67°56'21" e D: 1,90 m de extensdo até o ponto N; neste
deflete a esquerda e segue com azimute 282°36'07" e 5,75 m de extensao até o ponto
O; neste deflete a esquerda e segue com azimute 192°36°07” e 1,26 m de extenséao até
o ponto P; nesie deflete a direita e segue com azimute 282°51'40” e 9,77 m de
extensao até o ponto Q, confrontando do ponto L ao ponto Q com faixa de transmisséao
de energia elétrica; neste deflete a direita e segue com azimute 12°51'48” e 29,96 m
confrontando t'm/r[yﬁlﬁa comercial até o ponto inicial A, fechando o perimetro.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 929,38 m? (novecentos e
vinte € nove metros quadrados e trinta e oito decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 11 de maio de 2010.

|r.\
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[ RYATA YAV

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Monitor

—
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ng® Claudio Henrique Miragaia ﬁendes
Chefe de Divisao de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal ocupada pelo 5° distrito policial.

01- AREA: - Terreno com benfeitorias.
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: -R. Cristovao de Alencar — Jardim Sao Jorge.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a R. Milton Cruz, R. Cristévéo de Alencar e
lotes 5, 33 e 6 da quadra A do loteamento Jardim Sao Jorge.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou
seja, edificagdes com 173,83 m?2 e area coberta com 67,97 m2.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N:
7.437.128,9901 e E: 413.571,5310), situado na divisa com o lote 6 da quadra A. Deste
segue, em sentido horario, com azimute 158°20'49” e 5,02 m de extensao até o ponto
B; neste deflete a esquerda e segue com azimute 158°02°20” e 5,27 m de extensao até
o ponto C; neste deflete a esquerda e segue com azimute 157°46'24” e 3,11 m de
extensdo até o ponto D; neste deflete a esquerda e segue com azimute 157°12'47” e
8,97 m de extensédo até o ponto E; confrontando do ponto incial A ao ponto E com R.
Milton Cruz; neste deflete a direita e segue em curva de R: 8,44 m, AC: 85°57'58” e D:
12,66 m extensao confrontando com a confluéncia das ruas Milton Cruz e Cristévao de
Alencar até o ponto F; deste segue com azimute 266°21'22” e 27,63 m de extenséo até
o ponto G; neste deflete a esquerda e segue com azimute 265°25'40” e 4,08 m de
extensao até o ponto H; neste deflete a esquerda e segue com azimute 265°15’°06” e
3,07 m de extensédo até o ponto |, confrontando do ponto F ao ponto | com a R.
Cristévao de Alencar; neste deflete a direita e segue com azimute 358°50°08” e 32,72
m de extensdo confrontando com o lote 5 da quadra A até o ponto J; neste deflete a
direita e segue com azimute 87°33'16” e 6,24 m de extensao confrontando com o lote
33 da quadra A até o ponto K; neste deflete a direita e segue com azimute 89°29'59” e
15,65 m de extensdo até o ponto L; neste defete a esquerda e segue com azimute
88°24'21” e 7,16 m de extensao até o ponto M; neste deflete a esquerda e segue com
azimute 87°03'14” e 2,75 m até o ponto inicial A, confrontando do ponto K ao ponto
inicial A com o lote 6 da quadra A, fechando o perimetro,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma &area de 1.174,13 m2 (um mil,
cento e setenta e quatro metros quadrados e treze decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 05 de Outubro de 2010.

&

(it 3L
Eng?® Carlos Benedito Carnevalli
Monitor

Eng? Claudio Henrique Miragaia Mendes
Chefe de Divisao de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal ocupada pelo 8° distrito policial.

01- AREA: - Terreno com benfeitorias.
02 — PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.
03 - LOCALIZAGAO: - Av. Dr. Jodo Batista Soares de Queiroz Jr — Jd. das Indstrias.

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Av. Dr. Jodo Batista Soares de Queiroz
Jr., area da Associagao Paulista dos Cirurgiées Dentistas e area de dominio publico
municipal.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular e com benfeitorias, ou
seja, edificagées com 306,25 m? e areas cobertas com 239,07 m?.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGCOES: - Inicia-se no ponto A (coordenadas N:
7.430.672,2284 e E: 406.326,6880), situado na divisa com a area da Associagédo
Paulista dos Cirurgides Dentistas. Deste segue, em sentido horario, com azimute
111°35'29” e 4,81 m de extensdo até o ponto B; neste deflete a direita e segue com
azimute 115°48’36” e 28,38 m de extensdo até o ponto C; neste deflete a direita e
segue com azimute 116°34'33” e 17,74 m de extensao até o ponto D, confrontando do
ponto incial A ao ponto D com a Associagdo Paulista dos Cirurgides Dentistas; neste
deflete a direita e segue com azimute 204°20'04” e 32,06 m de extens&o até o ponto E;
neste deflete a direita e segue com azimute 204°53'24” e 35,72 m de extensdo até o
ponto F; neste deflete a direita e segue com azimute 247°45'02” e 6,26 m de extenséo
atée o ponto G, confrontando do ponto D ao ponto G com area remanescente de
dominio publico municipal; neste deflete a direita e segue com azimute 333°56'49" e
261 m de extensao até o ponto H; neste deflete a direita e segue com azimute
341°49'15" e 4,00 m de extensao até o ponto |; neste deflete a esquerda e segue com
azimute 340°23'41" e 12,88 m de extensdo até o ponto J; neste deflete a direita e
segue com azimute 350°13’38” e 25,80 m de extenséo até o ponto L; neste deflete a
direita e segue com azimute 355°32'44" e 3,11 m de extenséo até o ponto M; neste
deflete a direita e segue com azimute 358°13'49” e 8,78 m de extensédo até o ponto N;
neste deflete a direita e segue 359°24'29" e 5,76 m de extensao até o ponto O; neste
deflete a esquerda e segue com azimute 359°21'34” e 11,66 m de extensao até o ponto
P; neste deflete a esquerda e segue com azimute 359°01'39" e 2,27 m de extensdo até
o ponto Q; neste deflete a direita e segue com azimute 359°54'58” e 10,78 m de
extensao até o ponto inicial A, confrontando do ponto G/ao ponto inicial A com a Av. Dr.

Jodo Batista Soarf;szdé nge_iroz Jr, fechando o perimetro.

o ¥
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 2.279,99 m? (dois mil,
duzentos e setenta e nove metros quadrados e noventa e nove decimetros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 14 de maio de 2010.

\ ~ |

Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Monitor

_ D D
Eng® Claudio Henrique Miragaia Mendes
Chefe de Divisao de Infraestrutura
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'LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL N° 042DAA-SPUTITT:
' (referente ao proeesso interno n. "43 261-0/1 0) '

. Interessada: Sscretana de Ptane;amenta Urhano

'. Propnetérta Prefeitura Munlclpal de Szo. José dos Campus sedlada a rua José de
Alencar 123 - Centro. : ;

Ob;etwo: temo presente. laudo, a flinaiidsade de detenhinar o Qaior- de u'm-imével. L

. Localizaggo: o imével esta sntuado na Praga Carios Gomes Jardim Pauhsta Sao José
dos Campos SP.

Caractenstlcas do terreno: plano de fomiato retangular

Area tor;a;! o perimetro do terreno encerra a érea de 574 89m? com érea construida de- >
344,31 _

Vlstorla mspeclonando o imével, observamas estar localizado em um bairro de classe L
médla -

: Para avaliar o terreno utilizamos as nomas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo. B '

; Pesqmsa de valores as fontes de mtormagﬁes pesquisadas foram os anuncios
pubtlcados no jornai Iocal que forneceram os segumtes val’ores

Elemento n.° 01: -

Publicado dia 28/03/2.010. _ '

Anunciante particular, tel. 3929-4790.

Local: rua Araguan Jardim Isménia.. ' :

Area de 241 ,00m?, com frente de 10,00m e profundldade de 24, 10m '
Topografia plana. B

Valor = R$120.000,00.

Valor médio = 120.000,00/241,00 = R$497 93hn2

If = 196.00.

Elemento n.° 02:
- Publicado dia 25/04/2.01 0
Anunciante pamcutar tel. 3941 3644
- Local: rua Rui Barbosa (préxrmo a Cooper Rédla)
Area de 500,00m%.
Topografia plana.
Valor = R$250.000,00.
Valor médio = 250.000, OGISGU 00 R$500 OOIm
If = 208,00.

Elernento n%03: -

Publicado dia 28103!2 010.. '

Anunciante particular, tel. 3018-3781 ou 9759-6580, '
Local: travessa Arrténlo Domemca Ferro Vila Mana.. 5
Area de 357,70m>. 5
Topografia plana. . :

_ Valor = R$150.000,00. ' |

~ Valor médio = 150.000 001357 70= R$419 35/m
f=173,00.




Elemento n.° 04:

Publicado dia 04/04/2.010.

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel. 2134-1551.

Local: Vila Industrial.

Area de 328,00m®, com frente de 21,00m e profundidade de 15,00m.
Topografia plana.

Valor = R$150.000,00.

Valor médio = 150.000,00/328,00 = R$457,32/m>.

If = 219,00.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 25/04/2.010.

Anunciante imobilidria Minas Gerais, tel. 3936 1915 ou 3936-1917.
Local: Avenida Barbacena, Jardim Isménia.

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$135.000,00.

Valor médio = 135.000,00/300,00 = R$450,00/m”>.
If = 231,00.

10.Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrdo uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagéo.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%.

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imoével.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao consnderando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(172)"* <= Ft <= (2)"*

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Arealtestada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg)ﬂf P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): N
Fp = (P(eq)/P(max))**

Para P(eq) < P(ml)lz ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)%% = 1,41,

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consmerac.ao a declividade
da superficie dos lotes.
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11.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estao indicados na tabela

e o do lote avaliando é Ifa = 231,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/if.

Elemento | Vm Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 497,83(0,80(1,00/1,00|1,00/196,00| 528,16

02 |500,00(0,90(1,00]1,00(1,00(208,00| 499,76
03 |419,35[0,90(1,00(1,00[1,00|173,00 | 503,95
04  [457,32(0,90]/1,00/1,00/1,00/219,00| 434,14
05  |450,00/0,90(1,00[1,00]1,00]231,00| 405,00

Somatéria 474,20

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da meédia:

Limite inferior 47420 | x | 0,7 331,94

Limite superior

474,20 | x | 1,3 616,46

Como nédo existe nenhum valor fora do intervalo, os elementos pesquisados
satisfazem essa exigéncia.

Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 574,89m?>.
Vhm = 474,20R$/m>.

Ft = 1,00.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)*%.

Tr = testada real da area avalianda = 10,00m.

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imovel.
Nao conmderando dozft 0 que extrapolar o intervalo:

(1!2) ® <= Ft<=(2)

Fp =1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(e L< P(mi):
Fp= (P(eq)fP(ml))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))**

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(fnéx) entéo:
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Fp=(112) " =071, :

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que cbnsidéra o terreho pt'aﬁo.
Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Vt = 574,89 x 474,20 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 272.612,84.

12.Célculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de
Edificagbes (CUPE) tomando como padrdo, uma construgéo _residencial' médio:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrio (CP) x B.D.I.
Ve =Acx CUPE x CP xB.D.L

CUPE = R$993,76/m? = Custos Unitarios PINI de Edificagdes, més base Margo/2.010,
utilizado para classificar o padrao da construgdo, que calcula o valor dos Materiais e
Méo de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabatho, mas néo inclui
a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagio de padrio entre o CUPE considerado e o padréo existente na
area da construgdo que esta sendo calculada.

BDI 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Fidade = Fator de idade calculado pelo método da linha reta.
Valor residual = 25% do Vc.

Vida atil provavel = 60 anos.

IAE = Idade atual estimada = 35 anos.

Fidade = 0,25 + 0,75 x (60 - IAE)/60 =

Local Area | CUPE | CP |B.D.I. [Fidade| Vc
Construcdo | 280,46(993,76/1,00| 1,00 | 0,56 |156.077,56
Cobertura | 63,85/993,76(0,30| 1,00 | 0,56 | 10.659,86|
Total 344,31 _ 166.737,42

13.Valor total do imével (Vti):
Vii = Vit + Vac. |
Viti = 272.612,84 + 166.737 42 = = 439.350,26.

Portanto, o valor do imével &, quatrocentos e trinta e nove mil, trezentos e cingilenta
Reais e vinte e seis centavos

14. Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada # assinada e as demals rubricadas.

Secretaria de Phnejamento ‘ ano, 25 de Maio de 2.010.

Eng.° Alfredo R mas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D..
; a/4 |
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LAUDO DE AVALIP@C}AO DE IMOVEL N° MSW-SPUIO‘&O
(referente ao processo interno n.°43.261-0/10). .

. Interessada: Secretaria de Planejamento Urbano.

. Proprietaria: Prefeitura MumclpaE &e Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Obijetivo: tem o presente Iaud‘o a ﬁnalidéde de determinar o valor de um iméve!..

. Localizagéo: o imével esta situado na rua José Cobra, Conjunto Remdenmal Trinta e \/
Um de Margo, S&o José dos Campos SP. .

. Caracteristicas do terreno: p!ano de formato retangu-lar

. Area total o perimetro do terreno encerra a area de 929,38m? com area constrmda de
349,29m>. '

. Vistoria: inspecionando o lmévei observamos estar localizado em um bairro de classe
média.

. Para avaliar o terreno utthzams as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagtes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

Pesquisa de valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os andncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/03/2. 010 ; '

Anunciante particular, tel. 3931-7558 ou 8112-3409.

Local: rua Apenmos Jardim Satélite.

Area de 264,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 26,40m.
Topografia plana.

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 140.000,00/264,00 = R$530 30/m>.

If = 231,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 28/03/2.010. :

Anunciante imobiliaria Pargue Imoéveis, tel. 3931-4958.
Local: Praga Natat Parque industna!

Area de 450,00m°. |

Topografia plana.

Valor = R$220.000,00. :

Valor médio = 220.000,00/450,00 = R$488, 89/m’.

If = 156,00.

Elemento n.° 03:

- Publicado dia 28/03/2. 010. :

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 391 9—3030

Local: rua Sartama Jardim Oriente. ) '

Area de 300,00m?, com frente de 12 0Ome profundsdade de 25,00m.
Topografia em dechve =
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Valor = R$120.000,00.

Valor médio = 120.000,00/300,00 = R$40000!m.
If =173,00.

Elemento n.° 04:

Informagao obtida dia OBJGBIZ 010.
Anunciante o proprietario, tel. 3021-4413.
Local: rua Orés, Parque Industnal

Area de 600,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$300.000,00.

Valor médio = 320.000,00/600,00 = R$533,33/m”.
If = 156,00.

Elemento n.° 05: :

Publicado dia 02/05/2.010.

Anunciante particular, tel. 3307-7677. -

Local: Cidade Morumbi '
Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$130.000,00.

Valor médio = 130.000,00/300,00 = R$433, 33J’m
If = 185,00.

10.Homogeneizagdo dos valores: considerando padrdo uma &rea plana, com os
melhoramentos publicos de pavimentagédo, energia elétrica, &gua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para im6veis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagéo.

Fator de Topografia (Fto), ihdicad_os na tabela e leva em co_ﬁsideracéo a declividade
da superficie dos lotes. .

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estéo indicados na tabela
e o do lote avaliando é Ifa = 156,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local. '

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff xFtx Fp x Ftox ifa)/if.

. Fto ¥ | Vh

Elemento | Vm | Ff | Ft | Fp
01 530,30 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |231,00] 322,31}
02 488,89 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |156,00{ 440,00|
03 400,00 | 0,80 | 1,00} 1,00 { 1,10 {173,00{ 357,08|
04 | 533,33 0,90 | 1,00 1,00 | 1,00 |156,00] 480,00
05 433,33 (0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [185,00] 328,86

Médla _ k. - 23 | 385,65]

Os valores homagenelzados devem estar ﬁentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto :

501,35 -

Limite inferior = 385,65 x [ 0,7
‘|Limite superior = |385,65| x 13 5

uin
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Como ndo existe nenhum valor fara das Iunrtes os elementos pesqulsados entae o
satlsfazem a e)agénc;a ' . . _

'11.Célcuio do valor do terreno (\lt) oonmdaranda ) Fator de Testada (Ft) Fator de
~ Profundidade (Fp) e Fator de Topograﬁa (Fto) :

vit= Areaxththprtho A
o 929,38m?. |
Vhm = 385,65R$/m”.

Ft=1,00. _
Ft = Fator de testada = (TrfT:)°25
Tr = testada real da area avalianda = 10, {}Om

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o |m0vel..
Nao consmierando dfc Ft o que extrapo[ar o tntewalo

(1f2) “<=Ft<= (2)
- Fp=1,00. '
P{mi) = Profundldade mimma padrao 20, 00m

P(méx) = Profundidade méaxima padrao = 40, OOm
- P(eq) = Profundidade equivaiente .

Para P(mi)/2 <= P(eq] <=2x P{méx) entﬁa

Se P(m:)fz <= P(eg%; P(mlj
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entao Fp -1 00

Se P(max) < P(eg) <= 2 X P(méx)
Fp= (P(max)/P(eq)**.

Para P(eqr} < P(ml)lz ou P(eq) > 2 X P(méx} entao )
Fp= (112) =0,71.

Fto = 1,00 = Fator de topograﬁa que cons&dera o terreno piano ot
CVt= Areaxththprtho R _ o
Vit= 92938)(38565)(100)(100)(100 35841540

12.Caleulo do valor da censtrugao {Ve), de acordo com os Custos Unltém:}s Pml de _
Ediﬁcagées (CUPE) tomando como padréde, uma construg‘.au resldenctal médlo it

3 Vc Area construnda (Ac) x CUPE X Corre;:ao do Paérﬁo (CP) X B D. L
e AchUPExCPxBDI |

- CUPE = R$993 761m Custos Umtanos PFNI de Edtﬁcapﬁes més base Margolz 010 :
utmzado para classﬁ' icar o padrao da constmg:ao que calcu[a o valor dos Matenais e
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Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabalho, mas nao inclui
a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagao de padrdo entre o CUPE considerado e o padréo existente na
area da construgdo que esta sendo calculada.

B.D.l. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Fidade = Fator de idade calculado pelo método da linha reta..
Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

IAE = Idade atual estimada = 20 anos.

Fidade = 0,25 + 0,75 x (60 - IAE)/60 =

Local Area | CUPE | CP |B.D.I. [Fidade Vc
Construgao | 349,29|993,76 (1,00 1,00 | 0,75 |260.332,82

13.Valor total do imével (Vti):
Viti = Vt + Vac.
Viti = 358.415,40 + 260.332,82 = 618.748,22. -

Portanto, o valor do imovel &, seiscentos e dezoito mil, setecentos e quarenta e oito
Reais e vinte e dois centavos.

14.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Mybano, 25 de Maio de 2.010.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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LAUDO DE AVAUA(;AO DE IMOVEL R*U350RRIS
(referente ao processo interno n.°43.261-0/1 0)

. Interessada: Secretaria de'Planejamento Urbano.

Proprietana: Prefeitura Municipal de S3o José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar o valor de um imével.

Localizagdo: o imével esta situado na rua Cristovao de Alencar, Jardim Szo Jorge,
Sao José dos Campos ~ SP ' .

. Caracteristicas do terreno'. 'p!am de f-brfﬁéto- retangular.

. Area fotal: o perimetro do terreno encerra a area de 1. 174 13m? com érea construida
de 241 BOm ; .

. Vistoria: tnspecmnando 0 imével, observamos estar localizado em um bairro de classe
média.

Para avaliar o terreno utilizamos as normas do !BAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as Eontes. de informagbes pesquisadas foram os andncios

publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante particular, tel. 3929-4790.

Local: rua Araguan Jardim Isménia. _ 0

Area de 241,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 24, 10m
Tapografia plana. :

Valor = R$120.000,00. f B

Valor médio = 120.000, 00.‘241 00 = R$497 931m

If = 196,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 25/04/2.010. =

Anunciante particular, tel. 3941-3644.

Local: rua Rui Barbosa (préma a Cooper Rédia).
Area de 500,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$250.000,00.

Valor médio = 250.000,00/500, 00 R$500 OOIm
If = 208,00.

Elemento n.° 03: : .
Publicado dia 28/03/2.010. S '
Anunciante particular, tel. 3018 3781 ou 9759—6580;
Local: travessa Anfténlo Domenico Ferro, Vrla Maria.
Area de 357,70m> [ ;
Topografia plana.

Valor = R$150.000,00. : ' '

Valor médio = 150.000,00/357, ?0 R$419 35/m°.
If=173,00.

s : %



Elemento n.® 04; '

Publicado dia 04/04/2. 010

Anunciante imobiliaria Verde Vale, tel 21 34-1551

Local: Vila Industrial.

Area de 328,00m?, com frente de 21,00m e profundtdade de 15,00m.
Topografia plana. _ :
Valor = R$150.000,00. ' '

- Valor médio = 150.000, 00/328 00 R$457 32!m

If = 219,00. ' -

Elementon® 05

Publicado dia 25/04/2.010.

Anunciante imobiliaria Minas Gerais, tel. 3936-1 915 ou 3936-1 817.
Local Avenida Barbacena Jardim Isménia. @

Area de 300,00m?, com frente de 10 GOrn e profundldade de 30 00m.
- Topografia plana

Valor = R$135.000,00.

Valor médio = 135. 000 00/300,00 = R$450 00/m?.
If = 231,00.

10. Homogeneizagéo dos valores: ‘considerando como lote padrdo uma area plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:.

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para lmévess em oferta de venda que supde
existir uma elastlmdade de negocaacao

Fator de testada = Ft = (TifTr)%.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imével.
Tr = testada reaf do elemento pesquisado.

Nao con31derando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(112)°% <= Ft <= (2)**

Fator de profundidade (Fp) :

P(mi) = Profundidade minima padr&o 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrio = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Areaftestada.
 Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(méx) entao:

Se P(mi)/2 <= F’(egr P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entéo Fp=1,00.

Se P(max) < P(eq) o 2 X P(méx)
- Fp = (P(eqy/P(max))**

Para P(eq) < P(ml)lz ou P(eq) > 2 X P(méx) entao:
Fp = (2,00°° = 1,41

Fator de Topografia (Fto), mdlcados na tabela e leva em consxdera«;ﬁo a declividade
da superﬁcle dos Iotes

niA
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Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquiSa€stas indicados na tabela

e o do lote avaliando € Ifa = 173,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento | Vm ELl1EE | FplEel i Vh
01 497,9310,90/1,00|1,00/1,00)| 196,00 | 395,55
02 500,00{0,90/1,00(1,00{1,00{208,00| 374,28

03 419,35/0,90(1,0011,00)1,00/173,00 | 377,42

04 457,3210,90(1,00{1,00({1,00(219,00| 325,14
05 450,00/0,90/1,00/1,00/1,00]/231,00| 303,31
Somatéria @l i 355,14

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média:

Limite inferior = | 355,14 | x | 0,7 248,60

Limite superior = | 355,14 | x | 1,3

461,68

Como nao existe nenhum valor fora do intervalo, os elementos pesquisados
satisfazem essa exigéncia. '

.Célculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):
Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.

Area = 1.174,13m°.

Vhm = 355,14R$/m’.

Ft=1,00.

Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)*%.

Tr = testada real da area avalianda = 10,00m.

Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao cosnSIderando dostt 0 que extrapolar o intervalo:

(12) ~ <=Ft<=(2)

Fp =1,00. .

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg%; P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entéo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <— 2 X P(méx)
Fp = (P(méx)!P(eq))

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
3/4,



0,50
Fp=(1/2) =071.
Fto = 1,00 = Fator de topografia, que considefa o terreno plano.

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt=1.174,13 x 355,14 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 416.980,53.

12.Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de
Edificagées (CUPE) tomando como padréo, uma construgao residencial médio:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrio (CP) x B.D.I.
Vc=Ac x CUPE xCP xB.D.I.

CUPE = R$993,76/m* = Custos Unitarios PINI de Edificagbes, més base Margo/2.010,
utilizado para classificar o padrao da construgio, que calcula o valor dos Materiais e
Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabalho, mas n&o inclui
a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagao de padrao entre o CUPE considerado e o padrao existente na
area da construgado que esta sendo calculada.

B.D.Il. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc. '

Fidade = Fator de idade calculado pelo método da linha reta.
Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

IAE = |dade atual estimada = 20 anos.

Fidade = 0,25 + 0,75 x (60 - IAE)/60 =

Local _Area [CUPE [ CP |B.D.I. [Fidade Vc

Construcdo | 173,83/993,76[1,00| 1,00 | 0,75 [129.558,98
Cobertura 67,97/993,760,30| 1,00 | 0,75 | 15.197,82
Total 241,80 ~ |144.756,80

13. Valor total do imovel (Vti):
Vti = Vit + Vac.
Vii = 416.980,53 + 144.756,80 = 561.737,33.

Portanto, o valor do imével &, quinhentos e sessenta e um mil, setecentos e trinta e
sete Reais e trinta e trés centavos.

14.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento no, 25 de Maio de 2.010.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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LAUDO DE AVALMQAO DE IMOVEL N° MSDM—SPUIMO
(referente ao processo |ntemo n.°43.261-0/10).

oy lnteressada Secretarla de Planejamento Urbano

: Propnetéﬂa Prefeitura Mumcnpal de Sac José -dos Campos sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro. : o

. Objetivo: tem o presehte laudo, a finalidade de deieﬁni-nar o valor de um imével.

4. Localizagao: o ifm’wel. esta situado na Avenida doutor Joao Batista Soares de Queiroz
Junior, Jardim Das Industrias, S&o José dos Campos — SP. |

. Caracteristicas do terreno: 'planb de fon'nato retangular.

. Area total: o perimetro do terreno encerra a érea de 2. 279 99m com érea construida
de 545,32m”.

. Vistoria: mspecuonando 0 imbvel, observamos estar localizado em um bairro de classe
media.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenha;ia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: és fontes de informagbes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores: .

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/03/2. 010 '

Anunciante particular, tel. 3931-7558 ou 81 12 3409

Local: rua Apenmos Jardim Satélite.

Area de 264,00m?, com frente de 10,00m e profundldade de 26,40m.-
Topografia plana. '

Valor = R$60.000,00.

Valor médio = 140.000,00/264,00 = R$530, Sﬂlrn

If = 231,00.

~ Elemento n.° 02:
Publicado dia 28/03/2. 010
Anunciante imobiliaria Parque Imbveis, tel. 3931-4958
Local: Praga Natai Parque Industrial.
~ Area de 450,00m°. =
Topografia plana.
Valor = R$220.000,00.
Valor médio = 220.000,00/450,00 = R$488 89!m
If = 156,00.

Elemento n.203: ;

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 391 9-3030

Local: rua Sattama Jardim Oriente. :
Area de 300,00m?, com frerite de 12,00m e prufundldade de 25, OOm.

- Topografia em decllve Yy
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Valor = R$120.000,00:

Valor médio = 120.000,00/300,00 = R$400 OOIm :
If =173, 00

Elemento n.° 04: _
Informacgéo obtida dia 06/03/2.010.
Anunciante o proprietario, tel. 3021-4413.
Local: rua Orés, Parque Industrial.

Area de 600,00m>.

Topografia plana. -

Valor = R$300.000,00.

‘Valor medio = 320.000,00/600,00 = R$533, 33/m?.
If = 156,00.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 02/05/2.010. |

Anunciante particular, tel. 3307-7677.

Local: Cidade Morumbi. _

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$130.000,00.

Valor médio = 130.000,00/300,00 = R$433, 33/m2

If = 185,00.

10.Homogeneizagéo dos valores: considerando padrdo uma é&rea plana, com os
me{horamentos publicos de pavimentacdo, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de Topografia (Fto), indii:ados na tabela e leva em consideracdo a declividade
da superficie dos lotes.

Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da'pesquréa estdo indicados na tabela

e o do lote avaliando € fa = 208,00/2. 010 e sera utmzado como fator de transporte
para este local. _ _

Valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/f.

Elemento | Vm | Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 530,30 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |231,00| 429,75
- 02 488,89 [ 0,90 1,00| 1,00 | 1,00 156,00| 586,67 |
03 400,00 [ 090 |1,00| 1,00 | 1,10 |173,00| 476,12
04 533,33 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 {156,00| 640,00
05 1 433,33 (0,90 | 1,00 1,00 | 1,00 1’8’55‘{10 438,48
Média ' | 514,20

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%
da média, portanto:

Limite inferior = |514.20] x | 0.7
Limite superior= [514,20| x| 1,3

350,04
668,46
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Como nao existe nenhum valor. fora dos limites, os elementos pesqmsados entao
satisfazem a exigéncia.

11.Calculo do valor do terreno (Vt), consnderando 0 Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto)

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 2.279,99m?. |
Vhm = 514,20R$/m>.

Ft=1,00.
Ft = Fator de testada = (TrlT|)° e
Tr = testada real da area avallanda =10,00m.

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao con3|derando dozgt o que extrapolar o intervalo:

25
(112) <=Ft<=(2)
Fp =1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrao 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40, OOm
P(eq) = Profundidade equivalente. :

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(mAx) entao:

Se P(mi)/2 <= P(ec )5< P(ml)
Fp= (P(eq)/P(ml))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entio Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <- 2 X P(méx)
Fp = (P(méx)/P(eq))>*

Para P(qu < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entao:
Fp=(1/2) =0,71.

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que consid‘e'ra o terreno plano.
Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto. |
Vit = 2.279,99 x 514,20 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.172.370,86.

12.Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Cug.tos pnitét:io's Pini de
Edificagbes (CUPE) tomando como padréo, uma constru¢éo residencial medio:

Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregéo do Padrao (CP) x B.D.I.
Ve =Acx CUPE x CP xB.D.L

CUPE = R$993,76/m? = Custos Unitarios PINI de Edificagbes, més base Marcolg.q10-, _
utilizado para classificar o padrao da construgéo, que calcula o valor dos Materiais e
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Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabalho, mas néo inclui
a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagéo de padréo entre o CUPE considerado e o padréo existente na
area da construgao que esta sendo calculada.

B.D.I. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Fidade = Fator de idade calculado pelo método da linha reta.
Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos. _

IAE = Idade atual estimada = 20 anos.

Fidade = 0,25 + 0,75 x (60 - IAE)/60 =

Local Area | CUPE | CP [B.D.I. |Fidade Ve

Construcdo | 306,25/993,76 (1,00 1,00 | 0,75 [228.254,25
Cobertura | 239,07/993,76 (0,30 1,00 | 0,75 | 53.455,10|
Total 545 32 281.709,35

13. Valor total do imével (Vti):
Vii = Vit + Vac.
| Vti = 1.172.370,86 + 281.709,35 = 1.454.080,21.

Portanto, o valor do imével €, um milhdo, quatrocentos e cinquenta e quatro mil,
oitenta Reais e vinte e um centavos.

14_Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamento Ufbano, 25 de Maio de 2.010.

Eng.° Alfredo Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.
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