Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

PUBLICADO (A) NO JOR’NAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

L E I N°. 8373/11
DE 11 DE ABRIL DE 2011

Desafeta a area de dominio publico municipal que
especifica, classificando-a como bem dominical, autoriza
o Poder Executivo a doa-la ao Centro Estadual de
Educagao Tecnolégica Paula Souza - CEETEPS, e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Desafeta a area de dominio publico municipal,
com as medidas, limites e confrontagbes abaixo especificadas, que passa a ser
classificada como bem dominical e autoriza a Prefeitura Municipal a doa-la ao Centro
Estadual de Educagao Tecnolégica Paula Souza - CEETEPS para o funcionamento da
unidade da Escola Técnica Estadual - ETEC no Municipio:

01 - IMOVEL: - Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: - Avenida Salmao - Parque Residencial Aquarius.

04 - SITUAGCAO: - A area de terra esta situada entre a Avenida Salmao, Avenida
Tertuliano Delphim Janior, area do Ministério Publico Federal - Justica Federal e a Rua
Dr. Jorge de Oliveira Coutinho.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e com benfeitorias
(edificagbes em alvenaria com 3.543,97m?).

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto 1 (coordenadas N=
7.431.894,2825, E= 407.197,6542), situado no cruzamento da Avenida Salmao com a
Rua Dr. Jorge de Oliveira Coutinho. Deste segue, no sentido horario, em curva a direita
com R= 2,22m; AC= 101°16'48" e D= 3,92m de extensédo até o ponto 2; deste segue em
curva a esquerda com R= 59,02m; AC= 90°53'56” e D= 93,64m de extensao até o ponto
3; deste segue em curva a direita com R= 7,28m; AC= 21°26'30" e D= 2,72m de extensao
até o ponto 4, confrontando do ponto 1 ao ponto 4 com a Avenida Salmao; neste deflete
a direita e segue com azimute de 189°22'45" e 103,94m de extenséo, confrontando com a
Avenida Tertuliano Delphim Junior até o ponto 5; neste deflete a direita e segue com
azimute de 279°22'24” e 90,00m de extensao, confrontando com a area ocupada pela
Justica Federal até o ponto 6; neste deflete a direita e segue com azimute de 09°22'45” e
103,00m de extensédo, confrontando com a Rua Dr. Jorge de Oliveira Coutinho até o
ponto inicial 1, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 8.362,64m? (Oito mil,
trezentos e sessenta e dois metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados).
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Paragrafo Unico. A 4rea de terreno acima descrita esta
melhor caracterizada na planta, memorial descritivo e laudo de avaliagao, inclusos, que
sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. As despesas que se originarem da lavratura da
escritura de doagao e do registro no cartério competente correrdo por conta do donatario.

Art. 3°. E vedada a transferéncia desta doagio a
terceiros.

Art. 4°. Deverao constar obrigatoriamente da escritura de
doagéo a destinagao especifica, bem como clausula de reversdo do imével ao dominio
direto da municipalidade, passando automaticamente a classificagdo originaria em caso
de destinagéo diversa da prevista, com a previsdo da incorporagdo de quaisquer
benfeitorias e acessbes ao imével em qualquer hipétese, sem que caiba ao donatario
qualquer indenizacado ou direito de retengao.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 6° Ficam revogadas as disposicdes em contrario,
especialmente a Lei n® 3.569, de 1° de setembro de 1989.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 11 de abril
de 2011.

Eduardo Cury
Prefeito Municipal

Secretaria de Planejarnento Urbano

‘\\

Flavia Di Bisceglie Pitombo
Secretaria de Obras
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos onze dias do més de abril do ano de dois mil e
onze.

a de Morais Melo
Resp/Divisao de Formalizagao e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de dominio publico municipal ocupada pelo Centro Estadual de Educacgéo
Tecnolodgica Paulo Souza.

01- IMOVEL: - Area de terra.
02 — PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.
03 - LOCALIZACAO: - Av. Salmao — Parque Residencial Aquarius.

04 - SITUAGAO: - A area de terra esta situada entre a Av. Saimao, Av. Tertuliano
Delphim Junior, area do Ministério Publico Federal - Justica Federal e R. Dr. Jorge de
Oliveira Coutinho.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e com benfeitorias
(edificagcdes em alvenaria com 3.543,97 m?).

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Inicia-se no ponto 1 (coordenadas N:
7.431.894,2825 e E: 407.197,6542), situado no cruzamento da Av. Saimdo com R. Dr.
Jorge de Oliveira Coutinho. Deste segue, no sentido horério, em curva a direita com R:
2,22 m; AC: 101°16'48” e D: 3,92 m de extensdo até o ponto 2; deste segue em curva a
esquerda com R: 59,02 m; AC: 90°53'56” e D: 93,64 m de extensao até o ponto 3;
deste segue em curva a direita com R: 7,28 m; AC: 21°26'30” e D: 2,72 m de extenséo
até o ponto 4, confrontando do ponto 1 ao ponto 4 com a Av. Salmao; neste deflete a
direita e seque com azimute 189°22’45” e 103,94 m de extensao confrontando com a
Av. Tertuliano Delphin Jr até o ponto 5,/ neste deflete a direita e segue com azimute
279°22'24" e 90,00 m de extensado cc{r/tfrontando com a-drea ocupada pela Justica
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRA$
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

Federal até o ponto 6; neste deflete a direita e segue com azimute 09°22'45” e 103,00
m de extensao confrontando com a R. Dr. Jorge de Oliveira Coutinho até o ponto inicial
1, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 8.362,64 m? (oito mil,
trezentos e sessenta e dois metros quadrados e sessenta e quatro decimetros
quadrados).

Secretaria de Obras, 16 de dezembro de 2010
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Eng® Claudio Henrique M. Mendes /
Chefe de Divisédo de Infraestrutura
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LAUDO DE AVALIAC}AO DE IMOVEL N.° 098DAA-SPU/010.
(referente ao processo interno n.° 108.475-5/10).

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessado: Centro Estadual de Educagao Tecnologica Paulo Souza.
. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imoével para fins de doagéo.

. Localizagdo: o imovel esta situado a Avenida salmao, Parque Residencial Aquarius,
Sao José dos Campos - SP.

. Area total: o perimetro do terrenc encerra a area de 8.362,64m’ com 3.543,97m’ de
area construida.

. Vistoria: inspecionando o imével, observamos tratar-se de um imével em um bairro de
classe média com idade aparente de 20 anos.

. Para avaliar o imével utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informagbes pesquisadas foram os anuncios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 9128-4712.

Local: Parque Residencial Aquarius V.

Area de 650,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$640.000,00.

Valor médio = 640.000,00/650,00 = R$984,62/m”.
If = 438,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 07/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Villani, tel. 3904-5799.
Local: Parque Residencial Aquarius V.

Area de 642,00m?,

Topografia plana.

Valor = R$700.000,00.

Valor médio = 700.000,00/642,00 = R$1.090,34/m".
If = 438,00.

Elemento n.° 03:

Publicado imobiliaria Urbanova 14/02/2.010. N
Anunciante particular, tel. 3949-6000.

Local: Jardim Aquarius.

Area de 540,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$450.000,00.

Valor médio = 450.000,00/540,00 = R$833,33/m’.

If = 438,00.
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Elemento n.° 04:

Publicado dia 07/02/2.010.

Anunciante particular, tel. 3943-8568 ou 9723-6505.
Local: Reserva da Barra.

Area de 636,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$380.000,00.

Valor médio = 380.000,00/636,00 = R$597,48/m”.

If = 404,00.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 31/01/2.010.

Anunciante particular, tel. 3029-9485 ou 9715-4045.
Local: Parque Residencial Aquarius.

Area de 550,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$430.000,00 (valor de venda).

Valor médio = 430.000,00/550,00 = R$781,82/m?.

If = 438,00.

. Homogeneizagao dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com

10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>%.
Ti = 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:
(1/2)"% <= Ft <= (2)"*.

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Area/testada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp = (P(mi)/P(eq))"™.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max):
Fp = (P(eq)/P(max))>*.

Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp = (2,00)%% = 1,41.

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva em consideragéo a declividade
da superficie dos lotes.



Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estéo indicados na tabela

e o da area avaliando € Ifa = 438,00/2.010 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento V Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 984,62/0,90|1,00/1,00| 1,00 438,00 886,16
02 1.090,34{0,90{1,00({1,00| 1,00 438,00 981,31
03 833,33/0,90/1,00{1,00| 1,00 438,00 750,00
04 597,48/ 0,80/1,00{1,00( 1,00 404,00, 582,99
05 781,82/1,00/1,00{1,00| 1,00 438,00 781,82
Média 796,46
Limite Superior=Vm x 1,3 | 1.035,40}
Limite Inferior = Vm x 0,70 - B587.52

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entao
satisfazem essa exigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Area = 8.362,64m>.

Vhm = 796,46R$/m?.

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,00.
Tr = testada real da Area avaliando = 1,00m.

Ti=10,00m, testada ideal correspondente & zona onde se situa o imével.
Nao cosnSIderando dostt o que extrapolar o intervalo:

(1/2) ~ <= Ft <= (2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg%: P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <°— 2 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq))

Para P(eq} < P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(méx) entado:
=(1/2) =0,71.

Fto = 1,00.



Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vt = 8.362,64 x 796,46 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 6.660.508,25.

11.Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com os Custos Unitarios Pini de
Edificacdes (CUPE) tomando como referencia uma residéncia padrao médio:

Ve = Area construida (Ac) x CUPE x Corregao do Padrao (CP) x B.D.I.
Vc=Ac x CUPE x CP xB.D.I.

CUPE = R$1.044,57/m’ = Custos Unitarios PINI de Edificacbes, mé&s base
Outubro/2.010, que sera utilizado para classificar o padréc da construgao, que calcula
o valor dos Materiais e Mdo de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do
Trabalho, mas nao inclui as taxas de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).

CP = Corrige a variagao de padrdo entre o CUPE considerado e o padrédo existente na
area da construgdo que esta sendo calculada.

B.D.I. = 1,00 = Beneficio e Despesas Indiretas que inclui, lucro do construtor,
despesas administrativas, etc.

Fidade = Fator de idade.

Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

IAE = Idade atual estimada = 20 anos.
Vac = Ve x (0,25 + 0,75 x (60 - |AE/60).

Item Area CUPE | CP |B.D.l.| fidade Ve
Construcido | 3.543,97] 1.044,57 [1,10/ 1,00 | 0,75 | 3.054.087,91

12.Valor total do imoével (Vti):
Viti = Vit + Vac.
Vii = 6.660.508,25 + 3.054.087,91 = 9.714.596,16.

Portanto, o valor do imével &, nove milhdes, setecentos e quatorze mil, quinhentos e
noventa e seis Reais e dezesseis centavos.

13.Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatrc folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de Planejamentp Urbano, 21 de Dezembro 2.010.

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.



