Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Séo Paulo —

PUBLICADO (A) NO JORNAL
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NO IrU ;ri

L E | N°. 8389/11
DE 24 DE MAIO DE 2011

Substitui a planta, o memorial descritivo e o laudo de
avaliacdo, que sao partes integrantes da Lei n°® 7.485, de
05 de marco de 2008, que “desafeta o imével de dominio
publico municipal que especifica, classifica-o como bem
dominical e autoriza a Prefeitura Municipal a doa-lo a
Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo, para a
instalacéo da sede do 46° Batalhdo de Policia Militar do
Interior e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Ficam a planta, o memorial descritivo e o laudo
de avaliagéo, que sdo partes integrantes da Lei n° 7.485, de 05 de marco de 2008,

substituidos pela planta, memorial descritivo e laudo de avaliagdo, inclusos, que sao
partes integrantes desta lei.

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cbes em contrario.

Prefeitura'Municipal de Sédo José dos Campos, 24 dé

maio de 2011.
&Eduardo Cury
Prefeito Municipal
-,
William de-Souza Freitas™
Consul isfativo
Oswalda Vieira de¢ Pauta Junior
Secretario de Planej rbano
Flavia D% %Ile Pitombo
e Secretaria de Obras
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Registrada na Divisao de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte e quatro dias do més de maio do ano de dois
mil e onze.
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Roberta Marcondés Fourhidl Rebello
Chefe da Divisdo de Formalizacao e Atos

L. 8389/11 Pl 56783-3/10 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma Area de Dominio Publico Municipal a ser doada a Secretaria de Seguranga
Publica.

01- IMOVEL: - Area Institucional
02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
03 - LOCALIZAGAO: -Rua Joana Maria Corréa Laranjeira - Jardim Petrépolis

04 - SITUAGAO: - A 4rea esté situada entre a Rua Joana Maria Corréa Laranjeira, Area
Verde, lotes 1 e 8 da Quadra G do loteamento Jardim Petrépolis e lotes 7 e 14 da
Quadra F do loteamento Jardim Petrépolis.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, com declividade e com
benfeitorias, ou seja, um prédio em alvenaria com 1496,57m2, um abrigo desmontavel
com 9,75m2 e uma caixa d'agua com 8,41mz2.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGCOES: - Medindo 76,50m de frente para a Rua Joana
Maria Corréa Laranjeira,nos fundos mede 76,50m confrontando com a Area Verde; do
lado direito de quem da area olha a Rua de situagéo mede 50,00m confrontando com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

os lotes 1 e 8 da Quadra G do loteamento Jardim Petropolis e do lado esquerdo mede

50,00m confrontando com os lotes 7 e 14 da Quadra F do loteamento Jardim
Petropolis, fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 3825,00m2 (Trés mil,
oitocentos e vinte e cinco metros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 18 de Dezembro de 2010.

M Y

L\ |\ | Q) )
Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Monitor
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Eng? Claudio Henrique Mifagafa Meﬁdes

Chefe de Divisao de lnf?a-estrutura
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LAUDC DE AVALIACAC DE IMOVEL N° 003DAA-SPU/011.
(referente ao processo interno n.° 56.783-3/10).

Interessada: Secretaria da Seguranga Pulblica do Estadc de Sao Paulo.

. Proprietaria: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Ceniro.

. Objetivo: tem o presente laudo, a finalidade de determinar ¢ valor de um imovel.

. Localizagdo; o imbvel esta situado na rua Joana Maria Corréa Laranjeira, Jardim
Petréopolis, Sao José dos Campos — SP.

. Caracteristicas do terreno: formato retangular em deciive.

. Area total: o perimetro do terreno encerra & area de 3.825,00m’ com area construida
de 1.514,73m%.

. Vistoria: inspecionando a escola, observamos estar iocalizada em um bairro de classe
meédia.

. Para avaliar o ferreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sac Paulo.

. Pesquisa de valores:

Elemento n.° 01:

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante particular, tel. 3831-7558 ou 8112-3408.

Local: rua Apeninos, Jardim Satélite.

Area de 264.00m*, com frente de 10,00m e profundidade de 26,40m.
Topografia plana.

Valor = R$60.000.00. )

Valor médio = 140.000,00/254,00 = R$530,30/m".

If = 231,00.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 28/03/2.010.

Anunciante imobiliaria Parque iméveis, tel. 3831-4958.

Local: Praga Natal, Parque industrial.

Area de 450,00m?

Topografia plana.

Valor = R$220.000,C0.

Valor médio = 220.000,00/450,00 = R$488,89/m’. \

If = 156,00. ALY
N
Elemento n.° 03: ER .
Publicado dia 28/03/2.010. “; ot
Anunciante imobiliaria Alizeu, tel. 3818-3030. \

Local: rua Saitama, Jardim Qriente.

Area de 300,00m?, com frente de 12,00m e profundidade de 25,60m.
Topografia em declive.

Valor = R$120.000.00.



Valor médio = 120.000,00/300.00 = R$400,00/m?.

if = 173.00.

Elemento n.° 04:

Informagéao obtida dia 06/03/2.010.
Anunciante o proprietaric. tel. 3021-4413.
Local: rua Orés, Parque industrial.

Area de 600,00m*.

Topografia plana.

Valor = R$300.000,00.

Valor médio = 320.000,00/600,00 = R$533,33/m’.

if = 156.00.

Elemento n.® 05:

Publicado dia 02/05/2.010.
Anunciante particular, tel. 3307-7677.
Local: Cidade Morumbi.

Area de 300,00m? com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.

Topografia plana.
Valor = R$130.000,00.

Valor médio = 130.000,00/300,00 = R$433,33/m?.

if = 185,00.

10.Homogeneizagdo dos valores: considerando padrdo uma area plana, com o©s

melhoramentos publicos de pavimentagdo, energia elétrica, dgua potavel e esgote:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para iméveis em oferta de venda, que supde

existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de Topografia (Fic), indicados na tabela e leva em consideracdc a deciividade

da superficie dos lotes.

Valor Homogeneizaco = Vh = {V m x Ff x Ft x Fp x Fto x lfa)/lf.

Elemento | Vm Ff | Ft | Fp | Fto

1

T 01 53030 000 1,00 1.00, 1,00 | 477.27

02 488,89 0,90 | 1,00 | 1.00 | 1,00 | 440,00

03 1 400,00 ' 0,90 ; 1,00} 1.00 | 1,10 | 396,00

04 1 533.33 0,90 1,00 1,00, 1,00 | 480,00

Média | | |

05 143333 0,90 1,00 1.00]1.00|380,00]
i i | 436,65

Os valores homogeneizados devem estar dentro de uma faixa de mais ou menos 30%

da média, portanto:

'Limite inferior = 143665 x | 0,7 /= 305,66
Limite superior = 436,65 x | 1.3 |=| 567.65|

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo

satisfazem a exigéncia.

Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

11.Calculo do valor do terreno (Vt). considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de



12.

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fio.
Area = 3.825.00m?.
Vhm = 436 .65R$/m*.

Ft=1.00. .
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti)*%.
Tr = testada real da area avalianda = 10.00m.

Ti= 10,00 m, testada idea! correspondente a zona onde se situa o imovel.
NZo considerando do Et © que extrapolar ¢ intervalo:

G.25 0.2
(112) <=Ft<=(2) .
Fp = 1,00.
P(mi) = Profundidade minima padrac = 20,00m.

P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg)ﬁ: P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= P{max) entao Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(méx):
Fp = (P(max)/P(eq))”*.

Para P(eq) Sf P(mi)/2 ou P{eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2)  =071.

Fto = 1,00 = Fator de topografia, que considera o terrenc plano.
Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
Vit = 3.825,00 x 436,65 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1.670.186,25.

Calculo do valor da construgdo (Vc), de acordo com cs Custos Unitarios Pini de
Edificagoes (CUPE) tomando como padric. uma construgao residenciai meédio: '-\._

._‘,1-\\
Vc = Area construida (Ac) x CUPE x Corregéo do Padrao (CP) x B.D.I. "‘_._ )

Vc=Ac x CUPE xCP xB.D.L \".:\‘f\'

CUPE = R$1.042,56/m* = Custos Unitarios PINI de Edificacdes, més base
Novembro/2.010, utilizado para classificar o padrac da construgdo, que calcuia o valor
dos Materiais e Mao de Obra inclusive com taxas de Leis Sociais e Riscos do
Trabalho, mas n&o inclui a taxa de Beneficio e Despesas Indiretas (BD!).

CP = Corrige a variagao de padraoc entre o CUPE considerado e ¢ padrac existente na
area da construcao que esta sendo calculada.



B.D.l. = Beneficic e Despesas indiretas que inciui, lucro do construtor, despesas
administrativas, etc.

Fidade = Fator de idade calculadc pelo método da linha reta.
Valor residual = 25% do Vc.

Vida util provavel = 60 anos.

|AE = |dade atual estimada = 20 anos.

Fidade = 0,25 + 0,75 x (60 - JAE)/60 =

Leocal Area | CUPE | CP !B.D. [Fidade ve |
Construcdo | 1.496,57 1.042,56 (1,00, 1,00 | 0,75 | 1.170.198,01
Cobertura | 9.75/1.042,56 0,30/ 100 | 0,75 |  2.287,12|
‘Caixa D'agua 8.41/1.042,56 050! 1,00 | 0.75 | 3.287,87
Total 1.514,73] L | ' 1.175.773,10|

13.Valor total do iméve! (Vii).

Vti = Vt + Vac.
Vti = 1.670.186,25 + 1.175.773.1C = 2.845.958.35.

Portanto, o valor do imdvel &, dois milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil,
novecentos e cingiienta e nove Reais e trinta e cinco centavos.

14 _Encerramento: o pressnte laude vai impresso em quatrc folhas apenas no anverso.
estando a ultima datada e assinada € as pemais rubricadas.
i
Secretaria de Planejamento Ferano, 18 de Fevereiro de 2.011.
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£Eng.° Alfredc Dimas Moreira Garcia
Avaliador CREA 0600.85464.9/D.



