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L E I N°. 8444/11
DE 16 DE AGOSTO DE 2011

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissao de
uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a
BC Empreendimentos e Participagbes Ltda., e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissdo de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a BC
Empreendimentos e Participa¢des Ltda., com as medidas, limites e confrontagdes abaixo
descritas, destinada a implantagdo de Rede Coletora de Esgoto, no bairro Parque
Residencial Flamboyant:

01 - IMOVEL: - Parte da area verde “D” do Loteamento Parque Residencial Flamboyant.
02 - PROPRIEDADE: - Dominio Publico Municipal.

03 - LOCALIZACAO: - Rua Domingos Maldonado Campoy - Parque Residencial
Flamboyant. _

04 - SITUACAO: - A area esta situada entre a Rua Domingos Maldonado Campoy, lote 01
da quadra 2 do loteamento, area de BC Empreendimentos e Participagoes Ltda. e area
remanescente da area verde “D” do loteamento.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.
06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Medindo 1,00m de frente para a Rua Domingos
Maldonado Campoy; mesma medida de fundos, confrontando com area de BC
Empreendimentos e Participagées Ltda.; 32,00m do lado direito de quem da area olha a
rua, confrontando com o lote 1 da quadra 2 do loteamento e 32,00m do lado esquerdo,
confrontando com area remanescente da area verde “D” do loteamento, fechando o
perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 32,00m? (trinta e dois
metros quadrados).

Paragrafo Gnico. A area de terreno de que trata o “caput”
deste artigo esta melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo
de avaliagao, inclusos, que sao partes integrantes desta lei.

Art. 2°. A presente permissdo de uso € concedida a titulo
precario, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento
sem direito a indenizagdo em favor da permissionaria em virtude da revogagédo, quando
ocorrer qualquer violagdo as obrigacdes da permissionaria previstas nesta lei, ou o ‘
interesse publico o exigir. N
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

Art. 3°. A permissionaria obriga-se a deixar o local ao final
da obra, livre de materiais de construgdo, entulhos e com os buracos devidamente
tapados.

Art. 4°. Em contrapartida a presente permissao, fica a
permissionaria obrigada a realizar a urbanizagdo e manutengdo de toda a area de terreno
onde se insere a parte permissionada, conservando-a permanentemente em bom estado
enquanto durar a permissdo, procedendo as medidas necessarias para tal,
independentemente de notificagdo da Prefeitura.

Art. 5°. E vedada a transferéncia desta permissdo a
terceiros.

Art. 6°. No instrumento de permissao a ser firmado entre as
partes constara obrigatoriamente clausula de reversdo para o caso de ocorrer
inobservancia do disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
todo ou em parte, vier a ser dada destinagao diversa da prevista nesta lei.

Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgao,
revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, 16 de
agosto de 2011. e

EduardoSyry
Prefeito Municipal

Willia ouza Freitas
Con egislativo
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Jose de Mello Corréa
Secretario de Desenvolvimento Econdémico e da Ciéncia e Tecnologia
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Prefeitura Municipal de Séo José dos Campos
— Estado de Séo Paulo -

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos dezesseis dias do més de agosto do ano de dois
mil e onze.
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(Al Teruarue <
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisao de Formalizagéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terreno para instituicdo de serviddo de passagem para a SABESP.

01- IMOVEL.: - Parte da 4area verde “D” do loteamento Pqg. Res. Flamboyant.
02 - PROPRIEDADE: - Dominio publico municipal.
03 - LOCAL]ZA(}I\O: - R. Domingos Maldonado Campoy — Pq. Res. Flamboyant.

04 - SITUAGAO: - A area esta situada entre a R. Domingos Maldonado Campoy, lote 1
da quadra 2 do loteamento, area de B C Empreendimentos e Participagbes Ltda e area
remanescente da area verde “D” do loteamento.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias.

06 - MEDIDAS E CONFRONTAGOES: - Medindo 1,00 m de frente para a R. Domingos
Maldonado Campoy; mesma medida de fundos confrontando com area de B C
Empreendimentos e Participagdes Ltda; 32,00 m do lado direito de quem da area olha
a rua confrontando com o lote 1 da quadra 2 do loteamento e 32,00 m do lado

esquerdo confrontando com area remanescente da area verde “D” do loteamento,
fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 32,00 m2 (trinta e dois
metros quadrados).

Secretaria de Obras, aos 19 de julho de 2011.
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P / Eng® Carlos Benedito Carnevalli
Monitor de Calculos e Sistemas
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Eng® Claudio Henriqu¢ M. Mendes
Divisdo de Infra-éstrutura
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LAUDO DE AVALIACAD DE IMOVEL N.° 038CAA-SPU/M".
(referente a0 processo interno n.? 67.478-C/11).

Proprietaria. Prefeitura Municipai de S&o José dos Campcs. sediada 2 rua Jcseé de
Alencar, 123 - Centro.

interessado: B. C. Empresndimentos & Partizipactes LTCA.

Objetivo do laudo: determinar o valor de uma érea, cara fins de servidac
oassagem.

)
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.ocalizagdo: a area esta situada na rua Domingos Malccnado Campoy, FargLe
Residencial Flamboyant, Sdc José dos Campos - SP.

i ; g 2
~rea total: o perimeiro encerra a areas de 32,00m”°.

vistoria: inspecicnando o imévei, observamos iratar-se ds uma 2area de fcrmatc
regular em caciive em um bairre de ciasse méd a.

Para avaiiar o ierrenc utilizamos as normas do IBAPE-SP - Ipstituic Brasiisirc ce
~valiacles e Pericias de Engenharia de S&c Paulo.

Pesquisa de valores: as fontes de informagGes pesquisacas foram os anircios
cublicados no jernal iocal. gue forneceram os seguintes valcres:

Elemento n° C1:

Publicado dia 27/03/2.011.

Anunciante particular. tel. 3018-5174 ou 8783-0121.

_ocal: rua Cérdoba n.° 82, Jardim América.

Area de 300,00m? com frente de 12,00m e profundidads ds 28.COm.
Topografia plana.

Valor = R$220.000,00.

valor médio = 220.000,00/300,00 = R$733.33/m”.

' = 183,52.

=lemento n.® C2:

~ublicade dia C3/04/2.01"

Anunciante particular, tel. 3C21-0581.

-ocal: esquina da rua Java com a rua Cosmos, Jardim Américe.

Area de 980,00m?, com frente de 30.00m e profundidade de 3%,00m.
Topografia plana.

“/alor = R$850.000.00. :

Jalor médio = 850.000,00/58C,0C = R$858,53/m*

f=183,52.

=iemento n.° 03:

Sublicado dia 27/03/2.011.

Anunciante particular, tel. 3831-0203.

Local: Avenida Feira de Santana, Jardim Vale do Sol.

Area de 430,00m? com frente de 10,00m e profundidade ce 43,00m.
Topografia plana.

Valer = R$270.000.00.



Valor médio = 270.000,00/430,00 = R$627,81/m".
T=171,85.

=iemenio n.° 04:

~ublicado dia 27/03/2.011.

Anunciante pariicular, tel. 3147-72C8 ou 3831-281%.

~ccal: rua José de Ca"ﬂpOS, r.° 600, Jardim Morumbil.

Area de 3.000, OOm , com frente de 3C,00m e profundidads de 100,0
Topografia plana.

Valor = R$1.800.000,0C. .

“/alor médio = 1.800.000,00/2.000,00 = R$6C0,.00/m".

if=171.85.

gemento n.° 05:
..' licado dia 33/04/2 011,
nunciante imcbiliaria Verde Vale, tel. 2134-1
ocal: rua Damantana Jardim mmema
Area de 251.00m?, com frente de 10.00m e profundidade d=s 22,20m.
Topografia plana.
Valor = R§15€.000,00. )
Valor medic = 150.000,20/250,00 = R$600,00/m*.
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T=207.92.
—ﬂmoge; :eizacdo dos valores: considerande como iote pedrds uma érea plenz. com
0.00m de frente e profundidade de 30,00m, com cs melnoramantos pliblicos Je rua

r‘a‘nmmtaua, snergia e éirica, dgua potave! e esgofo:

~ator de fonte (Ff), Consideradc 0,80 para imdveis em ofariz ce venda, cus supds

existir uma elasticidade de negociacic.

Fator de testada = Ft = /Ti/Tr)®*.

Ti = 10,60 m, testada idzal corre sspondente 2 zona onde se siiva 0 movel.
Tr = testada reai do elementc pesqul :

7“%0 considera ’“d de Fi o gue sxirapoiar o intervaic:

' 2)“‘“ <= F{ <= {2} 5

~gior ge profundidade { —p,

P{mi) = Profundidade minimz padrdc = 20,00 m.

~(max) = Profundidade méxima padraoc = 40,00 m.

P(eq) = Profundidade equivaientie = Areaftesiada.

=ara P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max entéo:

& P(mi) <= Pieg) <= P(méx; entac Fp = 1,00.

Se P(max) < P{eq) <— 2 X P{max):.
“p = (P(eq)/P(max)}*®
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(eg) > 2 X P(max) eriic:



Fp = (2,00)°% = 1 41.

~ator de Topografia (Fio), indicades na tabaia e .eva e consiceracce a cscividads
ca superficie dos iotes.

Oz Indices Fiscais (If) dos locais dos elemerics da pesqu se estdc indicadcs rz iaze 2
& 0 do lote avaliando & ifa = 171,85/2.011 e ser2 utilizadc zome faior de ransports

zara este local,

valor Homogeneizado = Vh = (V m x Ff x Ft x Fo x Fto » ifa)/If.

Elemento t Vm [ Ff I Ft | FpiFtel # | WVh

01 1733,3310,90:!1,00/1.00{1.00 183,52 | 518,03

02 1858,59/0,90:1,00:1.00, 1,00 | 183,52 | 723,589

03 827,910,890 1,00 1.00:1.00 17185 565.12

04 .60C,00:0,80 1,060 1.011,00:171,85 ' 540.00

05 500.00.0.80:4,60 100 1,00 207,82 446,32

Vaicr médic : _ . 578,61
Limite Superior=Vm x 1.3 _ ! R , 752.18
Limite inferior = Vm x 0,73 . ' ' 405,03

Zomo nac existe nenrum vaior fora des limites, entdc os semsarios pesguisades
satisfazem a exigéncia.

.Séleulo do valer co icte (VL) considerando o Fator ds Tsstada (Fifj Faisr de
~rofundicads (Fp; e Faior de Topografia (Fio):

VL = Area x Virm x Ft x Fp x Fto.
frass s 3 F
Areas = 32.00m*“.

Vhm = 578 61R$/m>.

R — ...C25
=% = Fator de tesiada = Tr/1)

Tr = testada real da Area svzliandc.

1= 10.00m. isstada idea ccrresponcents 4 zona onee € U3 0 IMOveL.
N80 censigerande do F. ¢ que axirapoiar o intervais
0.28 0,25 :

(1/2) ~ <=Ft<=(2)

~p = Fator de profundidade.

={mi) = Profundidade minimza pacrdc = 20.2Cm.
S(max) = Profundidade maxima padréo = 40 00m.
=(eg) = Profundicade equivaente.

—ara P(miVz <= P{eg) <= 2 x P(mé&x} entdo:

Se P(mi)/i2 <= P(eq) < F(miX
Fo = (P(eq)/P(mi))

By
i

Se P(mi) <= Piaqg) <= Pimax) entdc Fp = 1,02.
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Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max);
=p = ((P(max)/P(sq})

L

)

ra P(eq) < P{mi)/2 ou P{ag) > 2 x P{(méx) entéo:
p=(12) =071

~ic = Fator de Topografiza.
VL = Area x Vhm x Ft x Fz x Fio.
Va=32,00x578,61x1,.0Cx1,00x0,80=16.663,87.

Fortanto, o valor da area 32.00m® &, dezesseis mii, seiscerios € sessenta e irés Reals
g novenia e sete centavos.

'.=ncerramentc: o presente laudc val impresso em quatrc folhas apenas no anvertsc,
estando & Uitima datadz e assinada e as demais ruzricades.
Secretaria de Fianejamento Urcane. {1 de Agesto as 2.1,

A\

£ng.® Aifredo Dimas Moreira Carzia.
Avaliador CREA 08(00.85464 .5/C.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE OBRAS
|
|Utulo/cssunto
AREA DESTINADA A SERVIDAO DE PASSAGEM PARA INSTALACAO DE REDE DE ESGOTOS

‘ PARTE DA AREA VERDE "D" DO LOTEAMENTO PQ. RES. FLAMBOYANT: 32 m®
“"“" R. DOMINGOS MALDONADO CAMPOY — PQ RES FLAMBOYANT
| Levantamento Caderneta processo,/expedients folha
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}» JoBio Simonetti 18/07/11 Eng® Carloe Bonegit AL Eng® Voltecides dos S. Maita
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