
Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

L E I N°. 8444/11 
DE 16 DE AGOSTO DE 2011 

PUBLir.A "O (A\ i\10 JORNAL 
BOI..EI•i•io i)O MUNICÍPIO 
N" .. :<Q.{3. de .1fit.~~f.l 

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissão de 
uso de uma área de terreno de domínio público municipal à 
BC Empreendimentos e Participações Ltda. , e dá outras 
providências. 

O Prefeito Municipal de São José dos Campos, faz saber 
que a Câmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei: 

Art. 1 o. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar 
permassao de uso de uma área de terreno de domínio público municipal à BC 
Empreendimentos e Participações Ltda., com as medidas, limites e confrontações abaixo 
descritas, destinada à implantação de Rede Coletora de Esgoto, no bairro Parque 
Residencial Flamboyant: 

01 - IMÓVEL: - Parte da área verde "D" do Loteamento Parque Residencial Flamboyant. 
02 - PROPRIEDADE: - Domínio Público Municipal. 
03 - LOCALIZAÇÃO: - Rua Domingos Maldonado Campoy - Parque Residencial 
Flamboyant. 
04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a Rua Domingos Maldonado Campoy, lote 01 
da quadra 2 do loteamento, área de BC Empreendimentos e Participações Ltda. e área 
remanescente da área verde "D" do loteamento. 
05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias. 
06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Medindo 1 ,OOm de frente para a Rua Domingos 
Maldonado Campoy; mesma medida de fundos, confrontando com área de BC 
Empreendimentos e Participações Ltda.; 32,00m do lado direito de quem da área olha a 
rua, confrontando com o lote 1 da quadra 2 do loteamento e 32,00m do lado esquerdo, 
confrontando com área remanescente da área verde "D" do loteamento, fechando o 
perímetro. 
07 - ÁREA TOTAL: - O perímetro descrito perfaz uma área de 32,00m2 (trinta e dois 
metros quadrados). 

Parágrafo único. A área de terreno de que trata o "caput" 
deste artigo está melhor descrita e caracterizada no memorial descritivo, planta e laudo 
de avaliação, inclusos, que são partes integrantes desta lei. 

Art. 2°. A presente permissão de uso é concedida a título 
precário, gratuito e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento ~ 
sem direito à indenização em favor da permissionária em virtude da revogação, quando 
ocorrer qualquer violação às obrigações da permissionária previstas nesta lei, ou o 

interesse público o exigir. / ·_ A / / 
,~ - ~ U( __ ~1 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Art. 3°. A permissionária obriga-se a deixar o local ao final 
da obra, livre de materiais de construção, entulhos e com os buracos devidamente 
tapados. 

Art. 4°. Em contrapartida a presente perm1ssao, fica a 
permissionária obrigada a realizar a urbanização e manutenção de toda a área de terreno 
onde se insere a parte permissionada, conservando-a permanentemente em bom estado 
enquanto durar a permissão, procedendo as medidas necessárias para tal, 
independentemente de notificação da Prefeitura. 

Art. 5°. É vedada a transferência desta permissão a 
terceiros. 

Art. 6°. No instrumento de permissão a ser firmado entre as 
partes constará obrigatoriamente cláusula de reversão para o caso de ocorrer 
inobservância do disposto nos artigos precedentes ou se, à área ora permissionada, no 
todo ou em parte, vier a ser dada destinação diversa da prevista nesta lei. 

Art. 7°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação, 
revogadas as disposições em contrário. 

agosto de 2011 . 
Prefeitura Municipal de São José dos Campos, 16 de 

Eduardo ry 
Prefeito Mun · i pai 

Willia 
Con 

reitas 

GL--Ll~'-: 
José' de Mello Corrêa 

Secretario de Desenvolviménto Econômico e da Ciência e Tecnologia 
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Prefeitura Municipal de São José dos Campos 
- Estado de São Paulo -

Registrada na Divisão de Formalização e Atos da 
Secretaria de Assuntos Jurídicos, aos dezesseis dias do mês de agosto do ano de dois 
mil e onze. 

L. 8444/11 

., f) i .f -_p !""dwv ..<1... JO"V-.11 f\.u; '-
Roberta Marcondes Fourniol Rebello 

Chefe da Divisão de Formalização e Atos 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETARIA DE OBRAS 

DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBUCAS 

MEMORIAL DESCRITIVO 

De uma área de terreno para instituição de servidão de passagem para a SABESP. 

01-IMÓVEL: - Parte da área verde "O" do loteamento Pq. Res. Flamboyant. 

02 - PROPRIEDADE: - Dominio público municipal. 

03 - LOCAUZAÇÃO: - R. Domingos Maldonado Campoy - Pq. Res. Flamboyant. 

04 - SITUAÇÃO: - A área está situada entre a R. Domingos Maldonado Campoy, lote 1 
da quadra 2 do loteamento, área de B C Empreendimentos e Participações Ltda e área 
remanescente da área verde "O" do loteamento. 

05 - CARACTERÍSTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e sem benfeitorias. 

06 - MEDIDAS E CONFRONTAÇÕES: - Medindo 1,00 m de frente para a R. Domingos 
Maldonado Campoy; mesma medida de fundos confrontando com área de B C 
Empreendimentos e Participações Ltda; 32,00 m do lado direito de quem da área olha 
a rua confrontando com o lote 1 da quadra 2 do loteamento e 32,00 m do lado 
esquerdo confrontando com área remanescente da área verde ~o" do loteamento, 
fechando o perímetro. 

07- ÁREA TOTAL:- O perimetro descrito perfaz uma área de 32,00 m2 (trinta e dois 
metros quadrados). 

Secretaria de Obras, aos 19 de julho de 2011. 

fK1\ ).vu.* 
r.J ~plbl~~ Jimontlii 
'!f Eng° Carlos Benedito Carnevalli 

Monitor de Cálculos e Sistemas 
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LAUDO DE AVALiAÇÃ'::J DE IMÓVEL N.0 0218:JAA-SPUJ·! ". 
{refereilte ao processo irterno n.0 67.4"6-C/11 }. 

Proprietária: Prefeitura Mun!clpai de São José dos Carrç,os. sed;ada 9 rua c sé ·je 
A.:encar, 123 - Centro. 

2. Interessado: 8 . C. Emp--eenáimentos e Parti ::ir;ações L-DA. 

3. ObJetivo do !audo: determinar o valor de uma área , para fi.'ls de serv1dãc ce 
passagem. 

4. Localização: a área está situada na rua Domingos Maiaonado Campoy, Pa!·qLe 
Residencial Flamboyant, São José dos Campos- SP. 

o .Area total: o perimetro encerra a áreas de 32,00m2
. 

~ ·./is-::oria: Inspecionando o !móvei, observamos tra1ar-se :1s uma área de fcrr:1ato 
!;-regular em dedve em urr bairm de ciasse -néd·a. 

7. Para avaiiar o terreno utiHzamos as normas do I BAPE-SP - ~ r.st!t:.;·tc Brasi:s!rc Je 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo. 

~ ?esquisa de valores: às fontes de informações pesqUJsacas foram os anúr::çs 
oublicados no jornal iocal, que forneceram os seguintes valeres: 

Elemento n.0 01: 
Publicado dia 27/03/2. 011. 
Anunciante particular, te!. 3019-5171 ou 9763-0121. 
~oca!: rua Córdoba, n.0 62, Jardim América. 
Área de 300,00m2

, com frente de 12,00m e profundidade de 25,C0m. 
Topografia plana. 
Valor = R$220.000,00. 
Valor médio = 220.000,00/300,00 = R$733,33/m2

. 

"f = 183,52. 

:=:ementa n .0 02: 
? :.Jblicadc dia iJ3/04/2.0 1·. 
Anunciante particular, te!. 3021-0581 . 
_ocal : esquina da rua Java com a rua Cosmos. Jard~rr ,L.mér!ca. 
Arsa de 990,00m2

, com frente de 30.00m e profundidade de ~3.0Grn . 
: opografia plana. 
'-f alar= R$850.000.00 . 
. .:ator médio = 850.000,00/990,0C = R$858,59/m2 

.f= 183,52 . 

:=!ementa n.0 03: 
::JL.iblicado dia 27/03/2.011. 
,1.\nunciante particular, te!. 393'1 -0203 . 
Local: Avenida Feira de Santana, Jard im Vale do Sol. 
Área de 430,00m2

, com frente de 1 O,OOm e profundidade C:e 43,00s. 
Topografia plana. 
\/alar= R$270.000,00. 

·. 



Valor médio= 270.000, 00/430,00 = R$627,91ím2
. 

1f = 171,85. 

c lemente n.0 04: 
Publicado dia 27/03/2.0'[ 1. 
,~.n unciante particular, te!. 9147-7208 ou 393i-2812. 
Local: rua José de Campos, r:. 0 600, ,Jardim Morumbi. 
Area de 3.000.00m2

. com frente de 30.00m e mofunáldade de í OO,OOm. . . . ' 
Topografia plana. 
Valor= R$1.800.000,00. 
·Jaíor médio= 1.800.000,00/3.000,00 = R$6CO,OO/m2

. 

[f = 171,85. 

E!emento n.0 05: 
P;..;b!icado dia 03/04/2.0 '1: . 
:b,nunciante !mobiliária Verde Vale, teL 2134-155 4. 
Locai: rua Diamantina. Jardlm lsmênia. 
Área de 251,00m2

, coin frente de 10,00m e profundidade d·s 25,GOm . 
Topografia plana. 
V alor= R$150.000,00. 
Valor médio= 150.000,00/250,00 = R$600,00/m2

. 

: ~ = 207,92. 

::' :-,ornogeneização dos valores: considerando como lote psdrão ·~r;,a área piar;a, cc:·r. 
'1 O,OOm de fiente e profur1d!dade de 30,00m, com os me :horame:-1~os púb!ico5 j e rua 
pavimentada, energia e~étr!ca, água potável e esgoto: 

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imóveis ern :f-arta .:e venda, cJs sLpõe 
·existir uma elasticidade de negociação. 

Fator de testada= Ft == 1Ti!Tri0'
25

. 
' ' 

Ti= 10,00 m, testada idea! correspondente à zona onde se situa o lmóvel. 
Tr =testada rea! do elementc pesquisado. 
Não considerando do F:: o que extrapolar o intervalo: 

("'! ""'&;. .-. ........ 

! "f,....)' ~.L- <-;::.c r" - { ')\v,Lr:: 
\. . . ~ - ' l -.. - \L. i . 

Fator de profundidade (Fp): 
P(mi) = Profundidade mínima padrão== 20,00 m. 
P(máx) == Profundidade máxima padrão= 40,00 m. 
P(eq) = Profundidade equivalente= Área/testada. 

-:;ara P(mi)/2 <= P(eq) <== 2 x P(máx) então: 

Se P(mi)f? <= P(eq'r < Pfm i1'-· - .. • . • -: • ~ \ {"i ':;i''. • \. • . • . 

:- n = (P(m·)tp r.::.,.,\)-,v"' • t-' ' r ,f I \._~} • 

Se P(m!) <= Pi,eq) <== P(máx) então Fp == í ,CO. 

Se P(máx) < P(eq) <= 2 x P(máx): 
Fp = (P(eq)iP(máx))c,so. 

Fara P(eq) < P(m!)/2 ou P(eq) > 2 x P(máx) ertãc: 

\ 

·' 



=p = (2 OO'c.sc = 1 4"' I I ) • : I . 

::ator de Topografia (Fto), indicados na taoala e .eva err ccr.2:ceraçãc a ceci ~v:ds:e 
: a superfície dos iates. 

Js Índices Fiscais (\f) dos !ceais dos elemer.tcs da pesqu sa e2tão ir.c icadcs :- 2 ta::;e:3 
a o do lote avaliando é lfa = 171,85/2.011 e se ré. • !!lizaac ::me fstor ds ::-a::sp:rt-: 
:at·a este locai. 

·valor Homogeneizado = 'v'h = (V m x Ff x Ft x Fp x Fto x ,fa }/17. 

Elemento ' Vm ; Ff ; Ft 1 Fp · Ftc 1 l'f ; Vh 
01 
02 
03 . 627,9! i 0,90 : ! ,00 ! .00 : 1,00 ' 171 ,851 565,12 
04 ' 60C,OO i 0,90 i ,CO 1,CO I 1,00 : ~ 7\86 ' 540.0C 
05 600,00 , 0,90 ~ ,00 í CC 1 ,:JG ~C7 ,2? 446,32 

578,6 ~ 

~ imite Supe:i x = Vm x 1.3 . I 752,19 
. Limite Inferior = Vm x G,7:J : 405,03 

:amo não existe nenhum vaiar fora dcs .imites, então ~s 
5at1sfazem a exigência. 

. . 
a e :-ner::os pa2c; -_; tsaccs 

· :. =:álcu!o do valer do lote (VL). considerar~do o Fator de T-sstad a ·:Ft) Fa':~ í Je 
:::;cfunaicads Fpj e Fa·tor ·:1e T.::>pogiôfia (Fto): 

\:·;_ =Área X v:·m X Ft X r p X Fto. 

\/hm = 578,61 R$/m2
. 

c 25 
=: = Fator de ~estada. = :Tr/T ) ' . 
Tr = testaaa rea: da A.rea ava:ia::dc. 
- : ::. 10 QC-.. ~· 'S~'"'"a :r~c~ · ~,... rr.:::> o::r:rv•r· .:::r tc ::, Z"na .. na e :::.::. -: '~' · ~· ~ : 1' .~ \,.c.. ' . tl . .. t: .. a- t U"-*C: · ... r ..... __ ._,_,. _ _ ,w-.... - ~.ot ...., • -'· ' _ , - 1 ... -::1 - •· ~ u ~ ~ -

""; a-o ccr.-·c-r,... ..,~c ,;o t:· c ,, .... --n,.- p....,:- -"' -, .,..r·orvai""· ~., . ~ : C C o\..Í \...;. r • ....t-..:CCA~: C: ,,,,.na ; - .! .. '- ~ ...J 
0,2: 0.25 . 

.... i2 ) <= i:';. <= 12 ) -
•. I • \ I • 

;:p = Fator de profundidade. 
~(mi) = Profurdidade rr ínima padrão= 20.00m. 
P(máx) = Profundidade máxima padrão= 40 ,00m. 
= .,eq) = PíOfund!cade eq~.; ,va ~ente . 

::aia P frr: i)i') < = D í c .:J ) <= / "p.·,:-n a·~x·J ~~ta-o · 
to ~ • \ - !I -,... \ l t f - . ... o 

.Se P(mi)i2 <= ':)(agi < F(m:): 
ü.cO 

i=p = (P(eq)/P(!n i)) 

Se P(mi) <= P1,eq) <= P<máx) então Fp = ~ ,O:J. 

· .. 



Se P(máx) < P(eq) <~ fo x P(máx): 
U ,v 

Fp = ((P(máx)/P(eq)) . 

~a ~a P(e~ < P(mi)/2 ou P!acl > 2 x P!máx) então: 
.:;;- 'I. ~., " 

·-'-
~ p = ( 1/2) = o ,71 . 

~te = Fator de Topografia. 

'JL = Área X Vhm x Ft x Fp x Fto. 

'.Ja = 32, 00 X 578 ,61 X 1 ,00 X i ,00 X 0,90 = 16.663,97. 

Portanto, o valor da área 32:00m2 é, dezesseis mU , seiscer.~os 6 sessenta e ~rês ~.ea~s 
6 noventa e sete centavos. 

~ • .. -=ncerramento: o presente !audo vai impies.so em quatrc fc~ i .... as apenas no a .T;e;-sc , 
estando a última datada e assinada e as demais rwc:!cãd&:s. 

' . ~ - : • • ~- l J ,...._ _ ' r"'l -. A ...; 

Secreta na o e haneJame:;r.~o Urcano. L. í ds A.~os:;J :Je L.'..: : . . 

/'\i 
\ 

'-· 

Eng.0 Aifredo Dimas Moreira Gar:;:a. 
Avaliador CREA 0600.89464.9/C. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS 
SECRETA RIA DE OBRAS 

titulo/ assunto 
ÁREA DESTINADA A SERVIDÃO DE PASSAGEM PARA INSTALAÇÃO DE REDE DE ESGOTOS 

PARTE DA ÁREA VERDE "O" DO LOTEAMENTO PQ. RES. FLAMBOYANT: .32 m2 

local 
R. DOMINGOS MALDONAOO CAMPOY - PQ RES FLAMBOYANT 

Levantamento Cademeta falh<l 

Planto loteamento 87418-0/11 Onico 

arqulvocad arquivo 

f]j~ n ~BOY, - -ESGOTO AV. O 
CC!Iculo/Projeto 

Jo8o Simonetll 

Escola 
1:000 

Desenho Doto t.lonltor u:~lculo r ~ ...1:'-7-'(.,:J ,O'J• ( 1 ,\ _ _ Uonltor de Campo 
19/07/1 1 ~. ~~ 1~ 

Eng' C.rloeqBt~w~f1.- •11.• Eng' Valtecides doe S. Malta Jo8o Slmonettl 

Cnefe d~-111#~~ 

C_ '-- //__A 
Diretora <1e Oeponcii:ntHnõ 1 Secrete!rfo de Obraa 

_j 
Eng' Claudio Henrlqu~la Mendn ~ Enct Apor.cido VenOncla do Noeclmento Eng' A6vio Oi 8. Pltombo 
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