‘ Prefeitura Municipal de SGo José dos Campos
- Estado de Sao Paulo —

PUBLICADO (A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO
o P

L E I N°. 8457/11
DE 25 DE AGOSTO DE 2011

Autoriza a Prefeitura Municipal a outorgar permissédo de
uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a
Companhia de Saneamento Baésico do Estado de Sao
Paulo - SABESP, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

‘ Art. 1°. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar
permissao de uso de uma area de terreno de dominio publico municipal a Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo - SABESP, com as medidas, limites e
confrontagbes ahaixo descritas, destinada a implantacdo do Booster Jardim Veneza, no
loteamento PaImTairas de Sao Joseé:

01 - IMOVEL: - Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos.

03 - LOCALIZAGCAO: - Rua Cidade de Lajeado ao lado do n° 159 - Jardim Palmeiras de
Sao Jose.
04 - SITUACAO: - Lote 415 da quadra 04, area de dominio publico municipal (area verde)
e Rua Cidade de |Lajeado.

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, sem declividade e sem
benfeitorias.
06 - MEDIDAS E |CONFRONTACOES: - A medigao inicia-se no ponto A (coordenadas N=
7.429.787,1735; E= 406.437,1835), localizado no alinhamento da Rua Cidade de Lajeado
no canto de di\aris;F do lote 415 da quadra 04. Deste segue no sentido horario com azimute
de 48°53'26" e aisténcia de 7,00m, confrontando com o lote 415 da quadra 04 até o

ponto B; neste deflete a direita e segue com azimute de 138°53'26" e distancia de 5,50m
até o ponto C; neste deflete a direita e segue com azimute de 228°53'26" e distancia de
7,00m até o ponto D, confrontando do ponto B ao ponto D com a area de dominio publico
municipal (area verde); neste deflete a direita e segue com azimute de 318°53'27" e
distancia de 5,50m, confrontando com a Rua Cidade de Lajeado até o ponto inicial A,
fechando o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 38,50m? (trinta e oito
metros quadrado:i e cinquenta decimetros quadrados).

Paragrafo unico. A area acima descrita estd melhor
memorial descritivo, planta e laudo de avaliagao, inclusos, que sao
desta lei.

caracterizada no
partes integrantes
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precario, gratuito
sem direito a ind
ocorrer qualquer
interesse publico

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sdo Paulo —

Art. 2°. A presente permissao de uso € concedida a titulo
e por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento
enizagao em favor da permissionaria em virtude da revogacao, quando
violagao as obrigacoes da permissiondria previstas nesta lei, ou o
O exigir.

Art. 3°. A permissionaria obriga-se a cumprir todas as

normas pertinentes ao licenciamento ambiental e de preservacdo do meio ambiente, bem

como a revitali

r o remanescente da area a ser permissionada, como compensagao

ambiental, devendo deixar o local, ao final da obra, livre de materiais de construgao,

entulhos e com o

terceiros.

partes constara
inobservancia do
todo ou em parte,

buracos devidamente tapados.

Art. 4°. E vedada a transferéncia desta permissdo a

Art. 5°. No instrumento de permisséao a ser firmado entre as
obrigatoriamente clausula de reversao para o caso de ocorrer
disposto nos artigos precedentes ou se, a area ora permissionada, no
vier a ser dada destinagao diversa da prevista nesta lei.

Art. 6°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposi¢ées em contrario.

agosto de 2011.
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Prefeitura Municipal de Sado José dos Campos, 25 de
%C
Eduardo Qury

Prefeito Municipal
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William de’Souza Freitas
Constiltor kegislativo

e

Junior

Secretario de _Planejaqe Urbano

Flavia D%éisce lie Pitombo
Secretaria de Obras
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L. 8457/11

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
— Estado de Sao Paulo -

/

Registrada na Divisdo de Formalizagdo e Atos da
Secretaria de Assuntos Juridicos, aos vinte e cinco dias do més de agosto do ano de dois
mil e onze.

J{_. AT VAN :“' AT\ f-‘
Roberta Marcondes Fourniol Rebello
Chefe da Divisao de Formalizacéo e Atos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
ECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

‘ MEMORIAL DESCRITIVO

De uma érTa de terra para permissao de uso para instalagao de Booster.

01- MOVEL: - Area de Terra.

02 — PROPRIEDADE: - Prefeitura Municipal de Sédo José dos Campos.

03 - LOCAW‘.IZAQI\O: Rua Cidade de Lajeado ao lado do n° 159 — Jd. Palmeiras de Séo
José.

4 - SITUAGAO: - Lote 415 da quadra 04; Area de Dominio Publico Municipal (4rea
verde) e Rl.*a Cidade de lajeado.

|
5 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato regular, sem declividade e sem

benfeitoria%.

06 - MEDl[lAS E CONFRONTAGOES: - A medigao inicia-se no ponto A (coordenadas
N= 7.429.%?7,1735; E= 406.437,1835) localizado no alinhamento da rua Cidade de
Lajeado no canto de divisa do lote 415 da quadra 04. Deste segue no sentido horario
com azimute 48°53’26"e distancia de 7,00 m confrontando com o lote 415 da quadra 04

até o ponto B: neste deflete & Zrli//e?é ue com azimute 138°53'26” e distancia de
R
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
ECRETARIA DE OBRAS
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

550 m atej o ponto C; neste deflete a direita e segue com azimute 228°53'26” e
distancia d? 7,00m até o ponto D, confrontando do ponto B ao ponto D com area de

dominio Pq'blico Municipal (area verde); neste deflete a direita e segue com azimute

318°63'27"

e distancia de 5,50m confrontando com a Rua Cidade de Lajeado até o

ponto iniciax A fechando o perimetro.

|
07 - AREA |TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 38,50 m.2 (Trinta e oito

metros quadrados e cinqlenta decimetros quadrados).

|
Secretaria cl‘e Obras, 16 de Outubro de 2009.
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‘ LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL N.° 040DAA-SPU/11.
| (referente ao processo interno n.° 98.460-7/09).

. Proprietérii: Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, sediada a rua José de
Alencar, 123 - Centro.

. Interessadq: SABESP.

. Obijetivo dL laudo: determinar o valor de uma area, para fins de serviddao de
passagem. |

. Localizagao: a area esta situada na rua Cidade Lageado, Paimeiras Sao José, Sao
José dos Campos - SP.

. Area total: ¢ perimetro encerra a 4reas de 38,50m>.

. Vistoria: lr:erecmnando o0 imodvel, observamos tratar-se de uma area de formato
irregular e ‘declive em um bairro de classe média.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

. Pesquisa d}'e valores: as fontes de informagdes pesquisadas foram os anlncios
publicados 10 jornal local, que forneceram os seguintes valores.

Elemento n.? 01:

Publicado di'p 27/03/2.011.

Anunciante Particular, tel. 3019-5171 ou 9763-0121.

Local: rua CPrdoba, n.° 62, Jardim Ameérica.

Area de 300 00m2, com frente de 12,00m e profundidade de 25,00m.
Topografia [ﬂana.

Valor = R$220.000,00.

Valor médio = 220.000,00/300,00 = R$733,33/m*.

If = 183,52. |

Elemento n.‘J 02:
Publicado dia 03/04/2.011.
Anunciante particular, tel. 3021-0581.
Local: esquina da rua Java com a rua Cosmos, Jardim America.
Area de 990, sz, com frente de 30,00m e profundidade de 33,00m.
Topografia plana.
Valor = R$850.000,00.
Valor médio = 850.000,00/990,00 = R$858,59/m”.
If = 183,52.
|
Elemento n.°|03:
Publicado dia 27/03/2.011.
Anunciante p%articular, tel. 3931-0203.
Local: Avenida Feira de Santana, Jardim Vale do Sol.

Area de 430, Omz‘ com frente de 10,00m e profundidade de 43,00m.
Topografia plana.

Valor = R$270.000,00.

| 1/4



Valor médip = 270.000,00/430,00 = R$627,91/m”.
If = 171,85

Elemento n.° 04:

Publicado dia 03/04/2.011.

Anunciante Imobiliaria Excel, tel. 3946-6600.

Local: rua Eiacabai Parque Industnal

Area de 300,00m?, com frente de 10,00m e profundidade de 30,00m.
Topografia plana.

Valor = R$ 95.000,00.

Valor médio = 195.000,00/300,00 = R$650,00/m?.

If = 165, 48

Elemento n(® 05:
Publicado ia 10/04/2.011.

Anunciante |particular, tel. 9218-4606.

Local: rua uadaiupe Jardim América.

Area de 375,00m?, com frente de 15,00m e profundidade de 25,00m,
Topografia plana.
Valor = R$300.000,00.
Valor médid = 300.000,00/375,00 = R$800,00/m.
If = 183,52.

; Homogene&agéo dos valores: considerando como lote padrao uma area plana, com
10,00m de frente e profundidade de 30,00m, com os melhoramentos publicos de rua
pavimentada, energia elétrica, agua potavel e esgoto:

Fator de fonte (Ff), Considerado 0,90 para imdveis em oferta de venda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)*%.

Ti=10,00 rq testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Tr = testada real do elemento pesquisado.

Nao cons:dérando do Ft 0 que extrapolar o intervalo:

(112)*% <= F"t <= (24

Fator de profund|dade (Fp):

P(mi) = Profpndidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Arealtestada.
Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(ml)f2 <k P(eq;< P(mi):
P(mi)/lT(eCI))

Se P(mi) <= P(eq) <= P(méx) entéo Fp = 1,00.

Se P(max) <‘F’(eq) <" 2 x P(max):
Fp = (p(eq);q»(max))

Para P(eq) <‘P(mi)f2 ou P(eq) > 2 x P(max) entéo:

A



10.

|

Fp = (2,00)"%° = 1,41.

Fator de T&vpograﬁa (Fto), indicados na tabela e leva em consideracao a declividade
da superficie dos lotes.

Os indices Fiscais (If) dos locais dos elementos da pesquisa estdo indicados na tabela

e o da area avaliando é Ifa = 147,45/2.011 e sera utilizado como fator de transporte
para este local.

Valor Homc&geneizado =Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/If.

Elemento Vv Ff | Ft | Fp | Fto If Vh
01 733,33/0,90(1,00/1,00|1,00|183,52| 530,28
02 858,59/0,90/1,00/1,00! 1,00 | 183,52 | 620,85
03 627,91/0,90/1,00|1,00, 1,00|171,85| 484,88
| 04 650,00({0,90/1,00(1,00| 1,00 | 165,48 | 521,26
| 05 800,00/0,90/1,00{1,00(1,00|183,52| 578,49
‘ Média 547 15
| Limite Superior = Vm x 1,3 711,30
Limite |nfI rior=Vmx 0,70 383,01

Como nao existe nenhum valor fora dos limites, os elementos pesquisados entdo
satisfazem essa exigéncia.

Célculo do |valor do lote (VL), considerando o Fator de Testada (Ft), Fator de
Profundidade (Fp) e Fator de Topografia (Fto):

VL = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto.
|
Areas = 38,ﬂ0m2.

Vhm = 547,1LF5R$!m2.

| 025
Ft = Fator de|testada = (Tr/Ti) .
Tr = testada real da Area avaliando.

Ti = 10,00m, testada ideal correspondente a zona onde se situa o imovel.
Nao cgsnside ando dé) Ei‘:t o que extrapolar o intervalo:

{1, 2
(1/2) <=F*<=(2) _

Fp = Fator de profundidade.

P(mi) = Profu;hdidade minima padrao = 20,00m.
P(max) = Profundidade maxima padréao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

|
Para P(mi)/2 = P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <=% P(egl{f P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi)) .
Se P(mi) <= Fli(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00.

\ 24



11.

Se P(max) <'I= P(eq) (3520 x P(max):
Fp = (P(max)/P(eq)) .

Para P(eq& 5«5 P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao:
Fp=(1/2) | =0,71.

Fto = Fator Ee Topografia.

VL = Area x|Vhm x Ft x Fp x Fto.

Va = 38,50 + 547,15 x 1,00 x 1,00 x 0,90 = 18.958,75.

Portanto, o Falor da area 38,50m” é, dezoito mil, novecentos e cinqiienta e oito Reais
e setenta e rl:inco centavos.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatro folhas apenas no anverso,
estando a Ultima datada e assinada e as demais rubricadas.
| A
' Secretaria de Planejamento Ufpano, 02 de Agosto de 2.011.
| |

Eng.® Alfredo Dimas Moreira Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D.




