Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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L E | N°. 8557/11
DE 16 DE DEZEMBRO DE 2011

Revoga a Lei n°® 5.988, de 17 de dezembro de 2001, e apos
a incorporagdao da area ao patriménio publico, desafeta-a,
classificando-a como bem dominical e autoriza a Prefeitura
Municipal a doa-la ao Instituto das Pequenas Missionarias
de Maria Imaculada, para a instalagdo do lar de idosos
“Recanto Sao Joao de Deus” e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sdo José dos Campos, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica revogada a Lei n° 5.988, de 17 de dezembro de
2001, incorporando a area doada a classificagcao originaria.

Art. 2°. Desafeta a area de dominio publico municipal, com
as medidas, limites e confrontagdes abaixo especificadas, localizada na Rua Regina
Alves dos Santos, no Campo dos Alemaes, que passa a ser classificada como bem
dominical, e a Prefeitura Municipal autorizada a doa-la ao Instituto das Pequenas
Missionarias de Maria Imaculada.

01 - IMOVEL:- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE: - Vila de Assisténcia e Prote¢do dos ldosos.

03 - LOCALIZACAO: - Rua Regina Alves dos Santos - Campo dos Alemées.

04 - SITUAQAO:‘ - A area de terra esta situada entre a Rua Regina Alves dos Santos
(antiga Rua 18, Area Institucional 06 (remanescente), Rua Projetada e Rua Valter Dellu
(antiga Rua 21).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO: - Formato irregular, plano e com vegetacéo
rasteira.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES: - Mede de frente 121,52m (cento e vinte e um
metros e cinquenta e dois centimetros) de extensao confrontando com a Rua Regina
Alves dos Santos (antiga Rua 18); nos fundos mede 141,57m (cento e quarenta e um
metros e cinquenta e sete centimetros) de extensdo confrontando com a Area
Institucional 06 (remanescente); do lado direito de quem da area olha a rua de situagao
mede 13,91m (treze metros e noventa e um centimetros) de extensdo em curva e 61,82m
(sessenta e um metros e oitenta e dois centimetros) de extensdo em reta confrontando
com a Rua Projetada e do lado esquerdo mede 14,14m (quatorze metros e quatorze
centimetros) de extensao em curva e 61,51m (sessenta e um metros e cinquenta e um
centimetros) de extensao em reta confrontando com a Rua Valter Delld (antiga Rua 21),
fechando assim o perimetro.

07 - AREA TOTAL: - O perimetro descrito perfaz uma area de 10.000,00m’ (dez mil
metros quadrados). 7
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Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Paragrafo Unico. A area acima descrita estd melhor
caracterizada na planta, memorial descritivo e laudo de avaliagdo, inclusos, que sdo
partes integrantes desta lei.

Art. 3°. A area objeto da doagéo destina-se exclusivamente a
instalagao do lar de idosos “Recanto Sdo Jodo de Deus".

Art. 4°. E vedada a transferéncia desta doagao a terceiros.

Art. 5°. A donataria devera iniciar as obras do lar de idosos
‘Recanto S&o Joao de Deus” no prazo maximo de 12 meses, contados da data da
publicagao desta lei, devendo finaliza-las em até 36 meses, contados da data de inicio da
construgao.

Art. 6°. Deverdo constar obrigatoriamente da escritura de
doagao a destinacao especifica do imével, bem como clausula de reversdo dele ao
dominio direto da municipalidade, passando automaticamente a classificagdo originaria,
em caso de inobservancia das obrigagdes constantes desta lei por parte da donataria, em
caso de destinagdo diversa da prevista, ou caso o interesse publico o exija, com a
incorporagao de quaisquer benfeitorias e acessdes ao imovel em qualquer hipotese, sem
que caiba a donataria qualquer indenizagao ou direito de retencao.

Art. 7°. As despesas que se originarem da averbagdo das
benfeitorias realizadas no imével, bem como da lavratura da escritura de doagéo e do
registro no cartério competente, correrdo por conta da donataria.

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos, 16 de
dezembro de 2011.

Prefeito Municipal

Williana dé ‘Souza Freitas
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -
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OswaldoVieira de Paula Janior
Secretari Planejamento Urbano

Il,r

Registrada na Assessoria Técnico Legislativa da Consultoria
Legislativa, aos dezesseis dias do més de dezembro do ano de dois mil e onze.

2 ]
(CMOJQ»,\.M/
Erica Silva Penha
Assessora Técnico Legislativa

(Projeto de Lei n°® 690/11, de autoria do Poder Executivo)
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4 4 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

* ic EJ" SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

MEMORIAL DESCRITIVO

De uma area de terra

01- IMOVEL :- Area de terra.

02 - PROPRIEDADE :- Vila de Assisténcia e Prote¢io dos Idosos.
03 - LOCALIZACAO :- Rua Regina Alves dos Santos- Campo dos Alemies

04 - SITUACAO - A area de terra esta situada entre a Rua Regina Alves dos Santos (antiga
Rua 18, Area Institucional 06 (remanescente), Rua Projetada e Rua Valter Dellu (antiga Rua 21).

05 - CARACTERISTICAS DO TERRENO : - Formato irregular, plano e com vegetagfio
rasteira.

06 - MEDIDAS E CONFRONTACOES : Mede de frente 121,52m (cento e vinte e um metros e
cinquenta e dois centimetros) de extensdo confrontando com a Rua Regina Alves dos Santos
(antiga Rua 18); nos fundos mede 141,57m (cento e quarenta e um metros e cinquenta e sete
centimetros) de extensdo confrontando com a Area Institucional 06 (remanescente); do lado
direito de quem da area olha a rua de situagdo mede 13,91m (treze metros e noventa e um
centimetros) de extensdo em curva e 61,82m (sessenta e um metros e oitenta e dois centimetros)
de extensdio em reta confrontando com a Rua Projetada e do lado esquerdo mede 14,14m
(quatorze metros e quatorze centimetros) de extensdo em curva e §1,51m (sessenta € um metros €
cinquenta e um centimetros) de extenso-em reta _gonfrontando _om a Rua Valter Dellu (antiga
Rua 21), fechando assim o perlmetro __ ’f7 —

Al06_VAPI_C_ALEMAES L=

0

pagina



" PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
: g:gﬁi’i';"‘ SECRETARIA DE OBRAS E HABITACAO
7o AN DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

07 - AREA TOTAL : -0 perimetro descrito perfaz uma éarea de 10.000,00m2 (dez mil metros
quadrados).

Secretaria de Obras, aos 21 de Setembro de 2011.

N\ f
el
Eng.’ Carlos‘Benedito Carnevalli
Monitor
/"/’-I_-xq: > N oy

e

" Eng.° Claudio H nrique M. Mendes
Chefe de Divisdo de Infraestrutura
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE OBRAS

AREA DE PROPRIEDADE DA VILA DE ASSISTENCIA E PROTEGAO DOS IDOSOS.

titulo /oraunto
MATRICULA 118572
local
RUA REGINA ALVES DOS SANTOS— CAMPO DOS ALEMAES
Levantamento Caderneto processo/expadients folha
- P.LOTEAMENTO 5389-1/11 ONICA
Célculo/Projeto Escala arquivocad arquiva
ENG'CARNEVALLI 1:1000 AlD6_VAPI_C_ALEMAES
Dessnho Deata Monitor
ENG" CARNEVALLI 21/09/11 Eng® Carlos Benedito Carnevalll
Chefe da DivizSo ds Infrosstrutura Diretora de Departamento
Eng® Aparecido Vendncia do Nascimento

Eng* Cloudio Henrique M.Mendes




LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL N.° 083DAA-SPU/M 1.
{referente ao processo internc n © £.389-1/11).

. Proprietaria: Vila de Assisténcia e Protegio dos ldoscs.

. Interessada: Prefeitura Municipal de Sac José dos Campoes, seciada & rua José ce
Alencar, 123 — centro.

. Objetivo do laudo: determinar o valor de um imavel.

. Localizagao: o imovel esta situado a rua Regina Alves dos Santos, Campos dos
Alemaes, José dos Campces - SP

. Area total: o perimetro do terreno encerra urna area de 10.000,00m>.

. Vistoria: inspecionandc a area observamos ester loczlizada em um bairo de classe
modesta.

. Para avaliar o terreno utilizamos as normas do IBARE-SP - instituto Brasileiro ce
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Eac Paulo.

. Pesquisa de valores: as fontes de informag¢des pesquisadas forarn os anancios
publicados no jornal local, que forneceram os seguintas valores.

Elemento n.° 01:

Publicado dia 21/08/2.011.

Anunciante particular, tel. 3839-8018 ou 8151-6028.
Local: Jardim Santa Ju'ia.

Area de 146,00m?.

Topografia plana.

Valor = R$40.000,00. .
Valor médio = 40.000,00/146,00 = R$27%.97/m".

If =92,28.

Elemento n.° 02:

Publicado dia 28/08/2.011.

Anunciante particular, tel. 9703-6979.

Local: Jardim Santo Or:ofre.

Area de 191,00m?

Topografia plana.

Valor = R$57.000C,00.

Valor médio = 57.000,00/181,00 = R$288 43/m’.
If = 92,29.

Elemento n.° 03:
Publicado dia 14/08/2.011.

Anunciante particular, tel. 7812-8969. NS
Local: Jardim Santa Luzia.
Area de 154,00m>. !
Topografia plana.

Valor = R$42.500,00. 7 { ®
Valor médio = 42.500,00/154,00 = R$275,87/m>. \
If = 92,29

Elemento n.° 04:



Publicado dia 11/09/2.011.

Anunciante particular, tel. 3018-6350 ou 8851-1502.
Local: Jardim Santa Ju'ia.

Area de 140,00m>.

Topografia plana.

Valor = R$43.000,00. )
Valor médio = 43.000,00/140,00 = R$307,14/m".

if = 82,29.

Elemento n.° 05:

Publicado dia 31/07/2.011.

Anunciante particular, tel. 4141-0331.

Local: Jardim Sao Leopoldo.

Area de 125,00m°.

Topografia plana.

Valor = R$35.000,0C.

Valor médio = 35.000,00/125,00 = R$280,00/m",
If = 92,29,

. Homogeneizagao dos valores: ccnsiderandc como lote padrao uma arez plena, com
10,00m de frente e profundidade de 30,20m, com os melhoramentos plibiicos de nia
pavimentada, energia elétrica, agua pctavel e esgoto

Fator de fonte (Ff), Consideradc 0,9C para imévais em cferta de vanda, que supde
existir uma elasticidade de negociagao.

Fator de testada = Ft = (Ti/Tr)>**.

Ti= 10,00 m, testada ideal correspondente a zona onde se s'tua ¢ imdvel.
Tr = testada real do elemento pesquisaco.

Nao considerando do Ft o que extrapolar o intervalo:

(1/2)°% <= Ft <= (2)°%,

Fator de profundidade (Fp):

P(mi) = Profundidade minima padrac = 20,00m.
P(méx) = Profundidade maxima padrao = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente = Arealtestada.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entéo:

Se P(mi)/2 <= P(eq) < P(mi):
Fp= (P(mi)lP(eq;a}”.

Se P(mi) <= P(eq) <= P(max) entao Fp = 1,00, \\

_ o
Se P(max) < P(eq) <= 2 x P(max): \ \
Fp = (P(eq)/P(max))>*. O
Para P(eq) < P(mi)/2 ou P(eg) > 2 x P(méax) entao: \ °©
Fp = (2,00)%% = 1,41. v

Fator de Topografia (Fto), indicados na tabela e leva eam consideracdc = declividace
da superficie dos iotes.



Os Indices Fiscais (If) dos locais dos elernentos da pesaquisa estao indicedos na tabela
e o da area avaliando é Ifa = 88,65/2.0'11 e sera utllizado come fator de transperie
para este local.

Valor Homogeneizado = Vh = (V x Ff x Ft x Fp x Fto x Ifa)/if.

Elemento v [ Ft [Fp |l Flo if Vh |

01 273.871090/1,00!1,00/1,00 9226 263 57!

02 298.43/0,90|1,00/1,00] 1,00 82,28 287 10

03 275,97 10,80[1,00/1,00 1,00 162,28 | 265 48

04 307.1410,60(1,00/1,00] 1,00 92,28 295 48

05 280,00/0.80/1,00/1,00( 1,00 92,29 269 27|

Média | Lo ] 275 20

Limite Superior = Vm x 1,3 | | 35318
Limite Inferior = Vm x 0,70 1 | ' 193,24 |

Como nao existe nenhum valer fora des limites, os elemeantos pesquisados entéo
satisfazem essa exigéncia.

10.Calculo do valor do terreno (Vt), considerando o Fator de Testada (Ft), IFator e
Profundidade (Fp), Fator de Topografia (Fto) e Fator de area (Fa):

Vt = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Fa.
Area = 10.000,00m?.

Vhm = R$276,20/m".

0,25
Ft = Fator de testada = (Tr/Ti) = 1,00.
Tr = testada real da Area avaliande = 20,00rm.
Ti = 10,00m, testada idaal correspondente a zona orde se situa o imével

Nao considerando dé.)stt o que extrapolar o intervalo:
025

(1/2)  <=Ft<=(2)

Fp = Fator de profundidade = 1,00.

P(mi) = Profundidade minima padrac = 20,00m.
P(max) = Profundidade méxima padrédo = 40,00m.
P(eq) = Profundidade equivalente.

Para P(mi)/2 <= P(eq) <= 2 x P(max) entao:

Se P(mi)/2 <= P(eg%g P(mi):
Fp = (P(eq)/P(mi))

Se P(mi) <= P(eq) <= F(max) entdo Fp = 1,00.

Se P(max) < P(eq) €0=502 x P(max): \
Fp = (P(max)/P(eq)) . ‘._ N

Para P(qu % P(mi)/2 ou P(eq) > 2 x P(max) entao: \

Fp=(1/2) =071

Fto = 1.00.



y o

Vit = Area x Vhm x Ft x Fp x Fto x Fa.

Fa = (Ap/Aa)®'?® = Fator de area.

Ap = 151,20m? = drea média dos elementos pesquisados.

Aa = 10.000,00m?* = area avalianda.

Fa = (151,20/10.000,00)*'® = 0,58.

Vt = 10.000,00 x 276,20 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,58 = 1.629.580,00.

Portanto, o valor da area de 10.000,00m? &, urn milhdc, seiscentos e virte e nove mil,
quinhentos e oitenta Reais.

Encerramento: o presente laudo vai impresso em quatre folhas apenas no anverso,
estando a ultima datada e assinada e as demais rubricadas.

Secretaria de PlanejamentojJrbano, 23 de Novembre 2.311.

\)

Eng.° Alfreco Dimas Moreirz Garcia.
Avaliador CREA 0600.89464.9/D).
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